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INTRODUCTION

Les Orientations d 8 Am®n atg etnde Programmation (OAP) comprennent des dispositions portant sur
| 6am®nagement , | 6habitat, |l es transports et |l es d®pl ace
Projet déAm®nagement et de D®vel oppement Durables (PADD)

Lesorientat i ons dodéam®nagement et de programmati on peuvent not

T D®finir |l es actions et op®rations n®cessaires pour m¢
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter ¢ 0 n t rsalubritéd permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

1T Favoriser la mixit® fonctionnelle en pr®voyant québe
construction ou de réhabilitation un pourcentage de cesopératons est destin® ~ | a r ®a
de services ou de commerces ;

T Comporter un ®ch®ancier pr®visionnel de | 6ouverture

des équipements correspondants ;

1 Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

T Prendre | a forme de sch®mas dbéam®nagement et pr®ci se
publics ;

1 Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la q ualité de la desserte.

Les OAP sont opposables aux autorisations-adldurebamnuidos me nen
avoir de contradiction majeure entre | 6dorientationtpast |
remett re en cause |l es orientations. Mi eux, | es projets doi
Le PLUIi de |l a Communaut® de Communes du Val dé Amboi se cc

1 OAP sectorielles vi sant “ encadrer | 6am®nagement aéterminésselx ons
commune. A ces OAP sobdajoutenéerit] es dispositions du r "~

1 OAPvalantreglement pour des secteurs dbéam®nagement situ®s en

Les OAP concernent a la fois:
9 des opérations a vocation principaled 6 ha hi t at
i desopératons © vocation principale dbdactivit®s ®conomi que

Pour les opérations a vocation principale doéhabitat, i ndest pas
I 6ur banilesaréseamxnexistants sont suffisants pour toutes ces opérations. Les équipements en place tels
gue les écoles sont suffisants. Aussi des équipements, services et commercessont projetés au sein méme des
opérations les plus significatives en nombre de nouveaux habitants (exemple du Grand-Malpogne a Amboise) pour
répondre aux nouveaux besoins.

Pour |l es op®rations ~ vocation princi ptaslrdé sallésactetrides liat
Boitardiéere. Les élus projettent la commercialisaiondu parc dobéactivit®s de | a Bo
68 ha avant 2030 et 44 ha aprés 2030. Ce secteur de la Boitar diére fait| @bjetd &n éch éancier déuver ture
a l&r banisat ion
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Les ®lus ont choi si déut idlei serctleas sOAP asme®ntaaparteelnlte sy al an:
3000m2dodéemprise au soil afin de garantir

1 unecohérencedans | 6i nt ®gration paysag re, ®cologique et p
1 une optimisation du foncier résiduel dans la partie actuellement urbanisée.

Une exception a été retenue pourune OAPd une emprise de 1 900 mj|souvhaitdenoadar ay c
|l e principe dbéburbanisation futur e aMexdaiefletan corridor€elogigne. c o mp t

Le territoire faisant face ° une mul tit udusageddédeumnj ecuoxee (friic:
biotope différencié), il a été retenu de faire apparaitre sur les planches graphiques de chacune des OAP présentées
dans ce document les enjeux a prendre a compte directement sur les principes graphiques).

c OAP sectorielle
Lorsque ces pictogrammes sont
4 expos®s en coul et
- B OAP s ect e uemedtfvalani®églangent) conce r n ®s par / 6 O
¥ /| 6i nverse /| orsqu
enjeux ne concer
@ Plan de Prévention des Risques(PPR) visée. Cela doit permettre au
T service  instructeur — ou  au

pétitionnaire, porteur de projet,
— ddbéavoir un rappe

Y Coefficient de biotope par surface (CBS) dominants & respecter

Périmetre des monuments historiques (MH)

HISTORIQUE

I‘. Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV)

Aire de mise en Vv aleé durpatimsine
(AVAP) —
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C Présentation des secteu®2 Yy OSNJ Sa& LI NJ R 8nageeNfeldy prdgiaringaiod R QL Y

o Dont superficie en exterisn
Localisation de©AP valal P .
de la Partie Actuellement

Commune b2y RS f Qh! Superficie totale de

Nombre delogements  Densité habitat minimum
(logements/hectare)

réglement (en extension tQh!l t o o minimum
Urbanisée

OAP Ig Chandon 0,46 - 5 11
OAP Z;, La Reigniere 0,38 - 3 8
OAP valant reglement OAP %, Grand Malpogne 12,47 11,37 226 20
Amboise OAP & La Marniére 131 - 30 23
OAP & Les Sablonniéeres 4,16 - 95 23
OAP & La Bondonniere 1,18 - 10 8,5
OAP T¢ BelAir 148 - 20 13,5
NazellesNégron (continuité OAP I; Stade de Vilvent 1,76 - 30 17
dNb Ay S RQ OAP Z Ecole de Vilvent 1,06 - 60 56,5
= NazellesNégron OAP valant reglement OAP 3 Le plateau 6,09 2,49 52 21
= Pocésur-Cisse OAP valant reglement OAP1 ¢ La Vovellerie 5,67 5,67 90 16
2 OAP & Paradis 03 - 2 65
§ Cangey OAP valant réglement OAP Z, La Chapelle 1,47 1,47 14 9,5
§ OAP 3, Les Cormiers 0,2 - 2 10
> Limeray OAP g SaintOuen 0,19 - 2 10,5
Chargé OAP I; La Forgetrie 0,83 - 10 12
Lussauksur-Loire OAP I¢ Les Huraudiéres 0,45 - 10 22
Montreuil-en-Touraine OAP valat reglement OAP Ig Les Pinagers 1,61 1,61 19 12
Neuilléle-Lierre OAP valant reglement OAP X Pierre Pelletier 1,42 1,42 21 15
SaintOuenlesVignes OAP I Les Masnieres 0,97 - 13 13
OAP I¢ PautLouis Courier 0,34 - 6 17,5
Souvignyde-Touraine OAP 2 Courteline 0,72 - 10 14
OAP 3, Souvigny Ouest 0,43 - 2 4,5
TOTAL - 44,95 24,03 732 15,83
Lo Amboise OAP & Boitardiere Ouest - 26,76 - -
2 g Pocésur-Cisse (continuité OAP 2, La Ramée 6,4 - - -
§ 5 Chargé OAP Z; Boitardiére Est - 85,28 - -
- TOTAL - 6,4 112,04 - -

[ I YA&S déy2layeu@sSur les 120logements & produire depuis le 1er Janvier 2018 sont encadrés par des GAPA).

Q
L’lud_d icé
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|
ECHEANCIER ®UVERTURE ALAJRBANISATION

La Boitardiere est identifié comme un secteur clé pour affirmer le développement économique de
Iontercommunalité. Les réserves foncieres observées sur le reglement graphique du PLUi, confirmant I&mprise
de la Zone d@&ménagement Concertée approuvée, sont projetées dans un calendrier d@®uverture a
I@urbanisation.

La zone 1AUf correspond au premier secteur d@rbanisation souhaité. Larbanisation est projetée entre 2020
et 2030. Cé&st une traduction de I@mbition politique exprimée dans le SCOT.

La zone 2AUf sera ouverte a l@rbanisation lorsque le besoin sera avéré. Dans tous les cas cette ouverture a
Iurbanisation ne pourra pas intervenir avant le début d @nnée 2030.

. PRES LE MOULIN DE SAINT LUBIN

/ £
(
A =
L
[ e——
I ——
S

CAVALONNETTES
7~ 7

Localisation degones 1AUet 2AU concernant le Parc@ctivités de la Boitardiére.

8 16053705-CCVALAMBOISB18
alddice or j entations déo Am®nagement et de Programmati on
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|
LESOAPSECTORIELLES

Déapr s RI1IF-8dutCodEkeldreb alnéi s me ¢ Les orientations dbéam®nac
par quartier ou secteur d®finissent | es conditions doéame
architecturales, urbaines et paysagéres des espacesdanslac ont i nui t @nsatittlaszqgne,adtasnmend

en entrée de ville. Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est

délimité » dans le réglement graphique.

Dix-huts ect eur s sont soumis  Cetde®mgrammationset aroiAen®neg,e melnts 6 a
1 Amboise: 1 Limeray:
V  OAP 1- Chandon V  OAP 1- Saint-Ouen
V  OAP 2- La Reigniére
V  OAP 4- La Marniére 1 Chargé:
V  OAP 5- Les Sablonniéres V  OAP 1- La Forgetrie
V  OAP 6- La Bondonniére
V  OAP 7- BelAir 9 Lussault:

V  OAP 1- Les Huraudieres
1 NazellesNégron :

V  OAP 1- Stade de Vilvent q
V  OAP 2- Ecole de Vilvent

Saint-Ouen-les-Vignes:
V  OAP1li Les Masniéres

1 Cangey: . 1 Souvigny-de-Touraine :
V  OAP 1- Paradis . V  OAP 1- PautLouis Courrier
V  OAP 3- Les Cormiers V  OAP 2- Courteline

V  OAP 3- Souvigny Ouest

Les trois OAP & vocation principale économique sont également toutes concernées par les seuls OAP
sectorielles :

1 A Amboise- OAP 8- Boitardiere Ouest
1 A Pocésur-Cisse- OAP 2- La Ramée
1 A Chargé et Saint-Régle - OAP 2- Boitardiere Est
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1. AMBOISE - OAP 1 - CHANDON

1.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE

OAP 7 - Bel Air

e N\ i\‘i‘
OAP 8 - Boitardiére

Ouest

3 OAP 6 - La Bondonniére

>

OAP1 -
Chandon

1.2. PHOTO AERIENNE DE L GAP

AMB — OAP1

Q
avddicé |
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1.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L ®AP

Cette OAP concerne des terrains en densification del 6 u r b a nLespardelleAn373, 374 et 375 sont accessibles
depuislaruedelaFont ai ne Chandon. Situ®e dans | e hameau de Chan
résidentiel champétre etpeudense.L 6 i dent i t ® agricole de cEnthmaemeladlaesnuend
et la rue de la fontaine Chandon, les parcelles sont entourées de haiesencadrant les terres cultivées.

Q

avddicé
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1.4. OBJECTIFS DGAMENAGEMENT

Chiffres clés .

1 0O46ha ~ vocati on pr i/rbdogemantseinichémy Bdnsité mintimum de 11 logements/ha.
1 Compris dans lazone UC du PLUi.

Ce secteur dbébam®nage mener iarms tt rceo ngemui lsd chfedeRm erjea patrimonial bati
et paysager majeur.

Lam®nagement desuiparecédlbliadendaitt® agr i cnelpearetl 6cuhta mp °starte o

doessences |l ocales (voir annexes dfaconsiggficativele contoukde la Partip . Ce
Actuell ement Urbani s®e du hameau. Ces haies doi végnags °tr
mar quant | 6adwviigsnednee nitd evmipsr i se publiqgue. A Chanalapréseneet al i
de haies | e Il ong des voies ou par | d6implantation de quel

Léintersection r out i donaoitdraiterausdi unAnjes deusécuritéaoutiére afin de limiter la
vitesse qui pourrait étre prise dans la courbe de la rue de la Fontaine Chandon.

Auregardducaract re r®sidenti el mar qu® et de

| 6absencei ddo@@
a pas dbéobjectif de mixit® fonctionnelle ou

sociale assc

Les object i festsahtGcamnplédspa lesprincipes graphiques crapres.
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1.5. PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D GAMENAGEMENT

Communauté de Communes du Val d'’Amboise
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

OAP
AMBOISE - AMB-OAP1

Nom de I'OAP : CHANDON

Surface en hectares : 0,46 ha

Nombre de logements minimum : 5
Densité brute minimum* : 11 logements/hectare

Principes d'aménagement :

_ Périmétre de 'OAP
% Traitement paysager a prévoir

eeee Alignement (a+ ou -2 métres) du front bati

* Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte
est celle de la surface de l'opération dans son entiéreté (espaces
batis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis)
0 25 50
I N I E

Métres

1:1 200

(Pour une impression sur fomat A3 sans réduction de taille)

O

o’ Réalisation : auckdioé urbanisme, 2019 - Date: 20/02/2019
i 4 Source de fond de carte : Cadastre

au | CE  sources de données : auddicé urbanisme, 2019

C

OAP sectorielle

AVAP

g

Limite d'emprise publique
Y o~

Bande non artificialisée de
04 2 métres poursuivie ...

Exemple d’emprise ou sol
d’une construction

... d’une haie champétre
~ composée d’essences
locales

Contour d’une parcelle a titre d‘exemple

O

Gudc_ﬂ_i_cé
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2. AMBOISE - OAP 2 - LA REIGNIERE

2.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE

("

Chandon

Q

avddicé
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2.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L @AP

Cette OAP concerne des terrains esudehaifrangéeo@udset| dur ban
Lesparcelles A 1852, 1853 sont accessibes depuis le chemin de la Reigniére. L 6 OA®i ns re dans un er

résidentiel contemporain et peu dense avec un bati presque systématiquement implanté au milieu de leur parcelle.

)
avddicé
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2.4. OBJECTIFS DAMENAGEMENT

Chiffres clés :

T 038ha ™ vocation pr i Bdogementseinichdmy Bdnsité nirtimum de 8 logements/ha.
1 Compris dans lazone UBa du PLUi , caractérisée notamment par une hauteur devant respecter les
prescriptions de | 6AVAP

Cesectey dOam®nagement ep®r compr s dee quhld cbifedeRun enjeu patrimonial bati
et paysager majeur.

L6am®nagement d eespepa e @leslqui marquallafiange Est du site . Ainsi aucun acceés direct
ne pourra étre projeté par ce talus. Une opération est projetée par des tiers sur ce secteur.

Leb ©t i projet® (probablement dbébune connotation contempor
d 6 A mb)doittee intégré & son environnement immédiat par un linéaire arbustif voire boisé (voir annexes du
r glement ®crit). En effet depuis |l a frange Nord du site

par son effet promontoire étant installé sur le haut de talus.

Ces plantations projetées en haut de talus doivent permettre de fixer le talus qui tient par ailleurs un rdle de
gestion hydraulique important sur la parcelle.

Au regard du caract re r®sidentiel marqgu® et de | dabse
d 6 obj e c tité fonctbremellendu sociale associé a ce secteur de projet. En revanche, une diversité de taille de
logements devra étre recherchée. La production de petits logements étant particulierement attendue dans le péle

urbain.

Les objectifs doéamplééspar lespentipes grapigues ciapres.

Q
G‘L'J'dd_i_cé
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2.5. PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D GAMENAGEMENT

-
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VAL D'AMBOISE

SOMMUNAUTE DE Camm . HED

Communauté de Communes du Val d’Amboise

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal O %@

OAP sectorielle
AVAP

OAP
AMBOISE - AMB-OAP2

oaAoém
Nom de I'OAP : LA REIGNIERE ev®
Surface en hectares : 0,38 ha B

Nombre de logements minimum : 3

Densité brute minimum* : 8 logements/hectare

{ Tennis Club

Elément existant :

Y

v Préservation du talus

Principes d’'aménagement :

|._ Périmétre de 'OAP
‘ Principe de desserte

% Traitement paysager a prévoir

ag

aknie1aP u"maq,j

) U - eRe®® %

*Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte - ; m\\m
est celle de la surface de I'opération dans son entiéreté (espaces ! L 1
bétis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis) . : S !

0 25 50 S B i
I Y

Métres

1:1 200 ‘ . @W&

(Pour une impression sur format A3 sans réduction de taille)

O

- Réalisation : auckdicé urbanisme, 2019 - Date: 20/02/2018 . )
i~ Source defond de carte : Cadastre

au |CE  Sources de données : auddicé urbanisme, 2019

s

o

oudd_icéj
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3. AMBOISE - OAP 4 - LA MARNIERE

3.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE

OAP 8 - Boitardiére
Ouest

/»

“8

Q

auddicé
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3.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L GAP

Ce sect euremahttestoco®prisdanslep®r i m tre deetl 6IANAP est situ® ~ |6
densité batie® | ev®e mar qu®e | e centre historiqgue doéAmemeuse et |
patrimonial bati et paysager majeur. Le PSMV est délimit¢é lelong de | avenue L®0Omard de

distingue notamment une friche batie (ancien SDIS) et un parc boisé. Le situé présente par ailleurs une
déclivité importante pr®sent ®e dans | 6®valuation environnemental e

avddicé
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3.4. OBJECTIFS DAMENAGEMENT

Chiffres clés :
T 131ha ™ vocation pr i B@ logeraents mimndum alensitéaninimim de 23 logements/ha.
1 Compris dans lazone UA du PLUi, ai nsi que dans | 6AVAP qui l'imite | a

meétres (avec exceptions)

LazoneUAdans | aquel l e s ést maquéeipdr unccaractere pa@isdhial remarquable . Cet

enjeu est aintégrer dans la conception du projet de renouvellement urbain.

LOop®ration pr ojcertsé®verunedrant gé mbhbsM®a qui ¢ ocexqvedlepérmettedbi nt er
PSMV. La partie nord du site doit étre consacrée a un programme de logements.

Une connexion piétonne sur un axe Ouest / Est doit permettre de faciliter les flux au sein de cet ilot et

de le dynamiser. Auj our dé hui c e tne lorigeetr Nard/®tidide mrés deudD0 metres ce qui limite son
dynamisme piéton. En effet depuis |l a frange Nord du site, l e v
paysage par son effet promontoire étant installé sur le haut de talus.

Léop®rdatiitomr echercher une mixit® fonctionnelle qui justi
Quest | Est. Cet "l ot ndest pas n®cessairement wun 1|ieu

plusieurs équipements, commerces et / services.

Dans ce capératiendoditaecherch@&r une mixité sociale avec minimum 20% de logements aidés
(locatif social, location-accession et accession sociale a la propriété).

Une diversité de taille de logements devra étre recherchée. La production de petits logements étant particulierement
attendue dans le pdle urbain.

Cette OAP est aussi une opportuni& pour résorber une friche batie (localisée par les points rouges ci-dessous et
illustrée par les deux photos).

les objectifs dbébam®nagement sont ceapgsl ®t ®s par | es princ

Q
uUddiCéj |
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Communauté de Communes du Val d'’Amboise

(PLUI )

MonuMenT
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal O

OAP sectorielle m AVAP

HISTORIQUE

S €

OAP .
AMBOISE - AMB-OAP4 | ] NM

Nom de I'OAP : LA MARNIERE [

Surface en hectares : 1,31 ha - ;
Nombre de logements minimum : 30 7 i
Densité brute minimum* : 23 logements/hectare

ddoAmboi

Val

Elément existant :

‘ Maintien d'une ceinture boisée <% —
% S =

Principes d'aménagement:

ntercommunall

i
du

&

R
<

&

| Périmétre de 'OAP
* Principe de desserte
<> Connexion piétonne

s me
Communes

doéUr bani

4

Local

Communaut ® de

* Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte
est celle de la surface de I'opération dans son entiéreté (espaces
batis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis) Za !
0 25 50 |

Métres [ 1 52

A
-

an

2R

1:1 700 I el

(Pour une impression sur format A3 sans réduction ce taille) |

QJ/ AL » | s ‘,,‘ .

( Rw:&_a._.mSgacagiﬁgs‘Eﬁ.gBSos ,‘\“ Q . ,;. \‘
.\wgn%_s._%s.s“o&m:n 3 . ,
au |CE  Sources de données : auddicé urbanisme, 2019 . A

3.5. PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES DGMENAGEMENT
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4. AMBOISE - OAP 5 - LES SABLONNIERES

4.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE

OAP 7 - Bel Air

e - ‘\i‘;
OAP 8 - Boitardiére
Ouest

Chandon

Q
avddicé
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4.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L @AP

Cette OAPest accessible depuis &s rues de Mosny, des Sablonniéres etMaréchal De Lattre de Tassigny. Ce périmétre

de projet est en partie 7 Ldsbuaioruhdute dp site desuSabloone®s offre desvuesp r i v
sur le grand paysage, notamment au nord vers le Chateau Royald 6 A mb cCe seeteur est caractérisé par ure

frange Sud a vocation mixte (hotellerie, éducation, service, logement isolé). Cette opération va connecter cette mixité

avec le caractere résidertiel observé au Nord.

avddicé
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4.4, OBJECTIFS DOAMENAGEMENT

Chiffres clés :

1 416ha” wvocation pr i 9% logermente minnfum alensitéanininim de 23 logements/ha.

1 Compris dans lazone U Bb du PLUi, caractérisée notamment p ar une hauteur limitée a 12 métres
pour les habitations  collectives et 10 métres pour les habitations individuelles ce qui laisse la
possibilité de projeter un bati dense tout en laissant une place significative aux espaces non perméables
(dont espaces verts).

Lop®rati on duné mixité esochale mwed minimum 25% de logements aidés (locatif social,
location-accession et accession sociale a la propriété).

La voie principale de desserte doit relier la rue des Sablonniéres a la rue de Mosy (emplacements réservés a cet

effet). Aussi,Ib a m®nagement de cet i |doNaréehaldelatireple Tassignygeir ¢ st raej o u
en impasse. Léop®ration doi't garantir un usage partag@ntset S
(voiture, cycle et pi®tons). Pour | imiter | 6evapunispace d®dii

partagé dans lequel le piéton est prioritaire est a étudier.

La profondeur du site est desservie par voies secondaires intégrant uneliaison douce ou des venelles mixtes (piétons
et voitures). Elles peuvent se terminer par des placettes, qui doivent, dans ce cas, étre mis a profit pour le
stationnement (visiteurs et/ou externalisation du stationnement) et doivent étre structurées par des éléments batis
a l'alignement.

I'l est demand® | a divdarsgéae tailles desparcekdes d 6pour le logement individuel. Une diversité
de taille de logements devra aussi étre recherchée. La production de petits logements étant particulierement attendue
dans le p6le urbain.

Léur bani sat i on prehdre desformes Urlmanhistiques ettarchitecturales variées. Concernant 6 i nser t i ¢

architecturale des futures constructions, celle-cidevrar e spect er | 6 ®chel | e ar enkifortnatt t ur &
et le vocable architectural Tourangeau. De plus, la forme générale et les proportions des toitures et des pentes
devront °tre en harmonie avec | es toits environnants et
traditionnels. Toutefois sous réserve de rester en harmonie avec les batiments situés a proximité, une autre forme
detoi ture sera possible pour | es annexes ou | es extensi ol

exigée si le projet intégre des constructions contemporaines.

Le cadre de vie du quartier doit étre qualifié par un traitement paysager de la lisieé re sud avec le complexe hételier
et du CFA réalisé sous forme de petits bosquets arborés sur une largeur de 10 métres minimum et par un traitement
paysager des abords du talus du bassin de gestion des eaux pluviales du CFA.

Les objectifs décamnplétésapar speintipes graphmdues ciapres.
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4.5. PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D (AMENAGEMENT

Communauté de Communes du Val d'’Amboise
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

OAP
AMBOISE - AMB-OAP5

Nom de I'OAP : LES SABLONNIERES

Surface en hectares : 4,16 ha

Nombre de logements minimum : 95
Densité brute minimum*: 23 logements/hectare

Principes d’aménagement :

| Ppérimetre de IOAP
=P principe de desserte

<+ P Voirie de desserte secondaire

- Coulée verte piétonne
% Traitement paysager a prévoir

@ Point d'apport volotaire des déchets
Cone de vue a conforter

Aménagement d’un équipement de gestion des
eaux pluviales

* Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte
est celle de la surface de I'opération dans son entiéreté (espaces
batis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis)
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; Pl an Local doéUrbanisme intercommunal (PLUI)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

5. AMBOISE - OAP 6 - LABONDONNIERE

5.1. LOCALISATION DE S OAP SUR LA COMMUNE

OAP 7 - Bel Air

OAP 8 - Boitardiére
Ouest

7

OAP 5 - Les Sablonniéres
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auddicé



7 Pl an Local do6éUrbanisme intercommunal (PLUi)
vaipameoisfE | Communaut ® de Communes du Val d6éAmboise (37)

5.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L AP

lesitedeLaBondonni re se caract®rise par | e parcours dgun f
des eaux pluviales au sein du secteur. Cet ilot fait office 6exception dans un environne

d
dominé par un bati de faible hauteur. Un chemin priv® existant permet dbacc®d
ciur dbé

estlaseule opportunitt de densi fi #ot | e

auddicé



7 Pl an Local doéUrbanisme intercommunal (PLUI)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

5.4. OBJECTIFS DAMENAGEMENT

Chiffres clés :

1 1,18ha” vocation pr i rn@ logerentsmimndum &lensitéaninimim de 8,5 logements/ha.
1 Compris dans lazone UBa du PLUi, caractérisée notamment par une hauteur limitée a 8,5 metr es
au faitage ou 6,5 meétres pour les toitu res terrasse .

lbop®rati on doam®n ag e me objectifd maysagers, écologiques ed hygraulEuesisaigants :

1 préserver et valoriser le fossé, trame bleue du site ;
9 valoriser les belles vues sur le Chateau Royal.

Le fossé constituera I'axe de développement du quartier . La topographie semble alors favorable a ce qu'il
serve a la gestion des eaux pluviales. Les constructionsp o u r r implantersidsi de part et d'autre du fossé, leur
facade principale s'ouvrant sur cet espace naturel.

Lo ur banieset ilot pent prdndre des formes urbanistiques et architecturales variées. L'implantation des
constructions, de la voirie et des traitements paysagers doit s'effectuer de maniére a prés erver des cones de vue
surleChateauRoyal . Les obj ect ientsontdohpléte®paales erimcipes graphiques ci-apres.

Loop®rati on dune mixitd soaaleeavec miaimum 25% de logements aidés (locatif social,
location-accession et accessdn sociale a la propriété).

Une diversité de taille de logements devra étre recherchée. La production de petits logements étant particulierement
attendue dans le péle urbain.

I'l est demand® | a dverstéde titles dlea parcallesd 6 paurde logement individuel. La densité
de | dop®ration fait ®cho ©~ Il a densit® de constructions
|l ogement s/ ha permettront une adaptation du boOti ~ | édambi

Q
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5.5. PROJECTION GRAPHI QUE DES PRINCIPES D (AMENAGEMENT

Communauté de Communes du Val d'Amboise
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

OAP
AMBOISE - AMB-OAP6

Nom de I'OAP : LA BONDONNIERE

Surface en hectares : 1,18 ha

Nombre de logements minimum : 10
Densité brute minimum* : 8,5 logements/hectare

Eléments existants :

& Maintien de la trame boisée

‘s Conservation de 'emprise du réseau des eaux pluviales
(fossé)

Il Maintien de talus a prévoir
hxu Maintien du cone de vue vers le chateau Royal
Principes d’aménagement :
[ perimétre de roap
<« Utilisation de I'emprise de la desserte existante

‘
:%:.M.&.\mwf Coulée verte piétonne

§ Zone non aedificandi (bande de 15 métres de large) avec

une annexe de 20 m*> maximum (hauteur 2,5 métres
maximum)

<«— Orientation principale de faitage des constructions
principales

* Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte
est celle de la surface de I'opération dans son entiéreté (espaces
batis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis)
0 25 50

L 1 1 |
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1:1 500
p ‘J/ (Pour une impression sur format A3 sans réduction de taille)
ﬁ( Réalisation : auddicé urbanisme, 2019 - Date: 20/02/2019
Source de fond de carte : Cadasire
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; Pl an Local doéUrbanisme intercommunal (PLUI)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

6. AMBOISE - OAP 7 - BEL AIR

6.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE

OAP 7 - Bel Air

e _ N :4\':‘
OAP 8 - Boitardiére

3 OAP 6 - La Bondonniére

L »

Jf
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OAP1-
Chandon
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’\Z Pl an Local déUrbanisme intercommunal (PLUi)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

6.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L @AP

C 6 e s ¢spaveragricolerésiduel si t u® sur | a frange Est -ettauemprisesestantouréeb ani
déop®rations group®es principalement compos®es de pavil

quartier). Coesdi tlee ddurbanisation futemerle dplhanb mdns sensihle @ux du ¢
enjeux patrimoniaux (bati et paysage).
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’\Z Pl an Local déUrbanisme intercommunal (PLUi)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

6.4. OBJECTIFS DOAMENAGEMENT

Chiffres clés :
1 1,48 ha - vocation p r i n c20 plegéneents drénimarb i/ tDansité minimum de 13,5
logements/ha.
1 Compris dans lazone UBa du PLUi, caractérisée no  tamment par une hauteur limitée a 8,5 metres
au faitage .

S tu®e aux portes dobéun parc @dboadteiuvrist @O pa®p Apli inn & wert o ir ses
mixité sociale avec minimum 30% de logements aidés (locatif social, location-accession et accession sociale
a la propriété). Elle devra également intégrer une mixité de logements  (petits collectifs, maisons mi t oyennes

1 est demand® | a dwersité dedaillesidas parcellesd 6 uUne diversité de taille de logements
devra aussi étre recherchée. La production de petits logements étant particulierement attendue dans le p6le urbain.

Ladensittde | 6op®ration fait ®cho " |l a densit® de constructi
Ces135logement s/ ha permettront une adaptation du boti ° | 6amt

Concernant 16 i n s earchitectunale des futures constructions, celle-ci devrar e spect er | 6®chell e
domaine bati environnant et le vocable architectural Tourangeau. De plus, la forme générale et les proportions des

toitures et des pentes devront étre en harmonie avec | es toits environnants et en
et les matériaux traditionnels. Toutefois sous réserve de rester en harmonie avec les batiments situés a proximite,

une autre forme de toiture sera possible pour les annexes ou les extensions du batiment principal. Une cohérence
déensemble sera exi g®e si |l e projet int gre des construc

Les object i f stsahtGanmpl@dspay lespencipes graphiques ci-apres :

Q
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i
VAL D'AMBOISE

SOMMUNAUTE DE Camm . HED

Communauté de Communes du Val d'’Amboise

A.#.v
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal ¥ K 2

OAP secteur
d’aménagement L ISTORIC
OAP
AMBOISE - AMB-OAP7

o

Nom de I'OAP : BEL-AIR

Surface en hectares : 1,48 ha

Nombre de logements minimum : 20
Densité brute minimum* : 13,5  logements/hectare

AMBOISE

Principes d’aménagement : @

Périmétre de 'OAP

= principe de desserte

_u_uv Opportunité d‘accés a maintenir

§ Zone non aedificandi (bande de 15 métres de large
(exception : annexe < & 20 m? et d'une hauteur de
2,5 métres maximum) 2 Wiz

% Traitement paysager a prévoir

@ Point d’apport volontaire des déchets j 7!

* Nombre de logements par hectare. La surface prise en compte |
est celle de la surface de I'opération dans son entiéreté (espaces i
batis, voirie, espaces verts, autres espaces partagés et non batis) qos |
0 25 50

I T I |
Métres oy

SAINT-REGLE

1:1 600
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Réalisation : auddicé urbanisme, 2019 - Date: 20/02/2019
i~ Source de fond de carte ; Cadastre
du |CE  sources de connées : auddicé urbanisme, 2019
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; Pl an Local doéUrbanisme intercommunal (PLUI)
vacpameose | Communaut ® de Communes du Val doAmboise (37)

7. NAZELLES-NEGRON - OAP 1 - STADE DE VILVENT

7.1. LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE
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\’;/ Pl an Local doéUrbanisme intercommunal (PLUi)
vaipamgose | Communaut ® de Communes du Val d6éAmboise (37)

7.3. REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE L&AP

Cette OAPest | ocalis®e sur | danci e nestconandral. L eommune dolhaite donndro n t
une nouvelle vocation mixte a cet ilot avec une dominante « Habitat » qui doit prendre en compte les risques

déi nondat i onnsadréspar te PBRI.l&a fproxamité du centre urbain est un atout clé de ce secteur avec la
proximité immédiate de commerces, équipements et services.




