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INTRODUCTION 

Les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) comprennent des dispositions portant sur 

lôam®nagement, lôhabitat, les transports et les d®placements. Elles sont ®tablies en coh®rence avec les objectifs du 
Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables (PADD). 

Les orientations dôam®nagement et de programmation peuvent notamment : 

¶ D®finir les actions et op®rations n®cessaires pour mettre en valeur lôenvironnement, notamment les continuit®s 

écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre lôinsalubrité, permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;  

¶ Favoriser la mixit® fonctionnelle en pr®voyant quôen cas de r®alisation dôop®rations dôam®nagement, de 

construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destin® ¨ la r®alisation dô®quipements, 

de services ou de commerces ; 

¶ Comporter un ®ch®ancier pr®visionnel de lôouverture ¨ lôurbanisation des zones ¨ urbaniser et de la r®alisation 
des équipements correspondants ; 

¶ Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;  

¶ Prendre la forme de sch®mas dôam®nagement et pr®ciser les principales caract®ristiques des voies et espaces 

publics ; 

¶ Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la q ualité de la desserte. 
 

Les OAP sont opposables aux autorisations dôurbanisme en termes de ç compatibilit® è, côest-à-dire quôil ne doit pas y 
avoir de contradiction majeure entre lôorientation et la mesure dôex®cution. Autrement dit, les projets ne doivent pas 
remettre en cause les orientations. Mieux, les projets doivent les mettre en îuvre. 

Le PLUi de la Communaut® de Communes du Val dôAmboise comprend 2 types dôOAP :  

¶ OAP sectorielles  visant ¨ encadrer lôam®nagement et les constructions sur des secteurs déterminés de la 

commune. A ces OAP sôajoutent les dispositions du r¯glement écrit ;  

¶ OAP valant règlement  pour des secteurs dôam®nagement situ®s en zones ¨ urbaniser (AU). 

 

Les OAP concernent à la fois : 

¶ des opérations à vocation principale dôhabitat ;  

¶ des opérations ¨ vocation principale dôactivit®s ®conomiques. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pour les opérations à vocation principale dôhabitat, il nôest pas pr®vu dô®ch®ancier dôouverture ¨ 

lôurbanisation. Les réseaux existants sont suffisants pour toutes ces opérations. Les équipements en place tels 

que les écoles sont suffisants. Aussi des équipements, services et commerces sont projetés au sein même des 

opérations les plus significatives en nombre de nouveaux habitants (exemple du Grand-Malpogne à Amboise) pour 

répondre aux nouveaux besoins. 

Pour les op®rations ¨ vocation principale dôactivit® ®conomique, elles se concentrent sur le seul secteur de La 

Boitardière. Les élus projettent la commercialisation du parc dôactivit®s de la Boitardi¯re en deux phases. Environ 

68 ha avant 2030 et 44 ha après 2030. Ce secteur  de la Boitar dière fait l ôobjet d ôun éch éancier dôouver ture 

à lôur banisat ion  
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Les ®lus ont choisi dôutiliser les OAP sectorielles et de secteurs dôam®nagement valant r¯glement à partir de                          

3 000 m²  dôemprise au sol afin de garantir :  

¶ une cohérence dans lôint®gration paysag¯re, ®cologique et patrimoniale des projets dôam®nagements ;  

¶ une optimisation du foncier résiduel dans la partie actuellement urbanisée. 

 

Une exception a été retenue pour une OAP dôune emprise de 1 900 mĮ ¨ Limeray car les ®lus ont souhaité encadrer 

le principe dôurbanisation future avec la prise en compte dôun enjeu particulier : le relief  et un corridor écologique. 

Le territoire faisant face ¨ une multitude dôenjeux (risques, paysage naturel, paysage b©ti, usage dôun coefficient de 

biotope différencié), il a été retenu de faire apparaitre  sur les planches graphiques de chacune des OAP présentées 

dans ce document les enjeux à prendre à compte directement sur les principes graphiques). 

 

 

 

 
OAP sectorielle 

 

 
OAP secteur dôam®nagement (valant règlement)  

 

 
Plan de Prévention des Risques (PPRi) 

 

 
Coefficient de biotope par surface (CBS)  

 

 
Périmètre des monuments historiques (MH)  

 

 
Plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV)  

 

 

Aire de mise en valeur de lôarchitecture et du patrimoine 

(AVAP)  

 

 

 

 

0,5 

Lorsque ces pictogrammes sont 

expos®s en couleur côest quôils sont 

concern®s par lôOAP vis®e. A 

lôinverse lorsquôils sont gris, les 

enjeux ne concernent pas lôOAP 

visée. Cela doit permettre au 

service instructeur ou au 

pétitionnaire, porteur de projet, 

dôavoir un rappel sur les enjeux 

dominants à respecter. 
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Č Présentation des secteurs ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳénagement et de programmation 
 

Commune 
Localisation des OAP valant 

règlement (en extension) 
bƻƳ ŘŜ ƭΩh!t 

Superficie totale de 

ƭΩh!t όƘŀύ 

Dont superficie en extension 

de la Partie Actuellement 

Urbanisée 

Nombre de logements 

minimum 

Densité habitat minimum 

(logements/hectare) 

V
o

ca
tio

n
 h

a
b

ita
t 

Amboise 

 OAP 1 ς Chandon 0,46 - 5 11 

 OAP 2 ς La Reignière 0,38 - 3 8 

OAP valant règlement OAP 3 ς Grand Malpogne 12,47 11,37 226 20 

 OAP 4 ς La Marnière 1,31 - 30 23 

 OAP 5 ς Les Sablonnières 4,16 - 95 23 

 OAP 6 ς La Bondonnière 1,18 - 10 8,5 

 OAP 7 ς Bel-Air 1,48 - 20 13,5 

Nazelles-Négron (continuité 

ǳǊōŀƛƴŜ ŘΩ!ƳōƻƛǎŜύ 

 OAP 1 ς Stade de Vilvent 1,76 - 30 17 

 OAP 2 ς Ecole de Vilvent 1,06 - 60 56,5 

Nazelles-Négron OAP valant règlement OAP 3 ς Le plateau 6,09 2,49 52 21 

Pocé-sur-Cisse OAP valant règlement OAP 1 ς La Vovellerie 5,67 5,67 90 16 

Cangey 
 OAP 1 - Paradis 0,3 - 2 6,5 

OAP valant règlement OAP 2 ς La Chapelle 1,47 1,47 14 9,5 

 OAP 3 ς Les Cormiers 0,2 - 2 10 

Limeray  OAP 1 ς Saint-Ouen 0,19 - 2 10,5 

Chargé  OAP 1 ς La Forgetrie 0,83 - 10 12 

Lussault-sur-Loire  OAP 1 ς Les Huraudières 0,45 - 10 22 

Montreuil-en-Touraine OAP valant règlement OAP 1 ς Les Pinagers 1,61 1,61 19 12 

Neuillé-le-Lierre OAP valant règlement OAP 1 ς Pierre Pelletier 1,42 1,42 21 15 

Saint-Ouen-les-Vignes  OAP 1 ς Les Masnières  0,97 - 13 13 

Souvigny-de-Touraine 
 OAP 1 ς Paul-Louis Courier 0,34 - 6 17,5 

 OAP 2 - Courteline 0,72 - 10 14 

 OAP 3 ς Souvigny Ouest 0,43 - 2 4,5 

TOTAL  - 44,95 24,03 732 15,83 

V
o
ca

ti
o
n

 

é
co

n
o
m

iq
u

e Amboise  OAP 8 ς Boitardière Ouest - 26,76 - - 

Pocé-sur-Cisse (continuité 

ǳǊōŀƛƴŜ ŘΩ!ƳōƻƛǎŜύ 

 OAP 2 ς La Ramée 6,4 - - - 

Chargé  OAP 2 ς Boitardière Est - 85,28 - - 

TOTAL  - 6,4 112,04 - - 

 

[ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ de 732 logements sur les 1210 logements à produire depuis le 1er Janvier 2018 sont encadrés par des OAP (60,5%). 
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ÉCHÉANCIER DôOUVERTURE A LôURBANISATION 

La Boitardière est identifié comme un secteur clé pour affirmer le développement économique de 

lôintercommunalité. Les réserves foncières observées sur le règlement graphique du PLUi, confirmant lôemprise 

de la Zone dôAménagement Concertée approuvée, sont projetées dans un calendrier dôouverture à 

lôurbanisation. 

La zone 1AUf correspond au premier secteur dôurbanisation souhaité. Lôurbanisation est projetée entre 2020 

et 2030. Côest une traduction de lôambition politique exprimée dans le SCOT. 

La zone 2AUf sera ouverte à lôurbanisation lorsque le besoin sera avéré. Dans tous les cas cette ouverture à 

lôurbanisation ne pourra pas intervenir avant le début dôannée 2030. 

 

 

Localisation des zones 1AUf et 2AUf concernant le Parc dΩActivités de la Boitardière. 
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LES OAP SECTORIELLES 

Dôapr¯s lôarticle R.151-6 du Code de lôUrbanisme : ç Les orientations dôam®nagement et de programmation 

par quartier ou secteur d®finissent les conditions dôam®nagement garantissant la prise en compte des qualit®s 

architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuit® desquels sôinscrit la zone, notamment 

en entrée de ville. Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est 

délimité » dans le règlement graphique.  

Dix-huit secteurs sont soumis ¨ Orientations dôAm®nagement et de Programmation sectorielles, il sôagit de : 

¶ Amboise : 

V OAP 1 - Chandon 

V OAP 2 - La Reignière 

V OAP 4 - La Marnière 

V OAP 5 - Les Sablonnières 

V OAP 6 - La Bondonnière 

V OAP 7 - Bel-Air 

 

¶ Nazelles-Négron : 

V OAP 1 - Stade de Vilvent 

V OAP 2 - Ecole de Vilvent 

 

¶ Cangey : 

V OAP 1 - Paradis 

V OAP 3 - Les Cormiers 

 

 

¶ Limeray : 

V OAP 1 - Saint-Ouen 

 

¶ Chargé : 

V OAP 1 - La Forgetrie 

 

¶ Lussault : 

V OAP 1 - Les Huraudières 

 

¶ Saint-Ouen-les-Vignes : 

V OAP 1 ï Les Masnières 

 

¶ Souvigny-de-Touraine : 

V OAP 1 - Paul-Louis Courrier 

V OAP 2 - Courteline 

V OAP 3 - Souvigny Ouest 

 

 

Les trois OAP à vocation principale économique sont également toutes concernées par les seuls OAP 
sectorielles : 

¶ A Amboise - OAP 8 - Boitardière Ouest 

¶ A Pocé-sur-Cisse - OAP 2 - La Ramée 

¶ A Chargé et Saint-Règle - OAP 2 - Boitardière Est 
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1.   AMBOISE -  OAP 1 -  CHANDON  

1.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

1.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 
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1.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Cette OAP concerne des terrains en densification de lôurbanisation. Les parcelles A 373, 374 et 375 sont accessibles 

depuis la rue de la Fontaine Chandon. Situ®e dans le hameau de Chandon, lôOAP sôins¯re dans un environnement 

résidentiel champêtre et peu dense. Lôidentit® agricole de ce hameau est encore marqu®e. Entre lôavenue de Chandon 

et la rue de la fontaine Chandon, les parcelles sont entourées de haies encadrant les terres cultivées.  
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1.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 0,46 ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 5 logements minimum / Densité minimum de 11 logements/ha. 

¶ Compris dans la zone UC du PLUi.  

 

Ce secteur dôam®nagement est compris dans le p®rim¯tre de lôAVAP ce qui lui confère un enjeu patrimonial bâti 

et paysager majeur. 

 

Lôam®nagement des parcelles doit suivre lôidentit® agricole et champ°tre existante par lôutilisation de haies et 

dôessences locales (voir annexes du r¯glement ®crit). Ces haies marquent de façon significative le contour de la Partie 

Actuellement Urbanis®e du hameau. Ces haies doivent °tre des mesures dôint®gration paysag¯re voire des lignes 

marquant lôalignement vis-à-vis de lôemprise publique. A Chandon cet alignement est ¨ la fois marqu® par la présence 

de haies le long des voies ou par lôimplantation de quelques fronts b©tis (pignons). 

 

Lôintersection routi¯re avec lôAvenue de Chandon doit traiter aussi un enjeu de sécurité routière  afin de limiter la 

vitesse qui pourrait être prise dans la courbe de la rue de la Fontaine Chandon. 

 

Au regard du caract¯re r®sidentiel marqu® et de lôabsence dô®quipements, services et commerces, il nôy 

a pas dôobjectif de mixit® fonctionnelle ou sociale associ® ¨ ce secteur de projet. 

 

Les objectifs dôam®nagement sont complétés par les principes graphiques ci-après. 

 



 Plan Local dôUrbanisme intercommunal (PLUi) 

Communaut® de Communes du Val dôAmboise (37) 

  
 

 

  

    
16053705-CCVALAMBOISE-818 

Orientations dôAm®nagement et de Programmation 
13 

 

1.5.   PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D ôAMENAGEMENT 
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2.  AMBOISE - OAP 2 -  LA REIGNIERE  

2.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

2.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 
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2.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Cette OAP concerne des terrains en densification de lôurbanisation sur la frange Ouest du centre urbain dôAmboise. 

Les parcelles A 1852, 1853 sont accessibles depuis le chemin de la Reignière. LôOAP sôins¯re dans un environnement 

résidentiel contemporain et peu dense avec un bâti presque systématiquement implanté au milieu de leur parcelle.  
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2.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 0,38 ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 3 logements minimum / Densité minimum de 8 logements/ha. 

¶ Compris dans la zone UBa du PLUi , caractérisée notamment par une hauteur devant respecter les 

prescriptions de lôAVAP 

 

Ce secteur dôam®nagement est compris dans le p®rim¯tre de lôAVAP ce qui lui confère un enjeu patrimonial bâti 

et paysager majeur. 

 

Lôam®nagement des parcelles doit respecter le talus qui marque la frange Est du site . Ainsi aucun accès direct 

ne pourra être projeté par ce talus. Une opération est projetée par des tiers sur ce secteur.  

 

Le b©ti projet® (probablement dôune connotation contemporaine d®j¨ observ®e dans ce secteur pavillonnaire Ouest 

dôAmboise) doit être intégré à son environnement immédiat par un linéaire arbustif voire boisé (voir annexes du 

r¯glement ®crit). En effet depuis la frange Nord du site, le volume du b©ti risque de dominer dôautant plus le paysage 

par son effet promontoire étant installé sur le haut de talus.  

 

Ces plantations projetées en haut de talus doivent permettre de fixer le talus qui tient par ailleurs un rôle de 

gestion hydraulique important  sur la parcelle.  

 

Au regard du caract¯re r®sidentiel marqu® et de lôabsence dô®quipements, services et commerces, il nôy a pas 
dôobjectif de mixité fonctionnelle ou sociale associé à ce secteur de projet. En revanche, une diversité de taille de 

logements devra être recherchée. La production de petits logements étant particulièrement attendue dans le pôle 

urbain. 

 

Les objectifs dôam®nagement sont complétés par les principes graphiques ci-après. 
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2.5.   PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D ôAMENAGEMENT 
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3.  AMBOISE - OAP 4 -  LA MARNIERE  

3.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

3.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 
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3.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Ce secteur dôam®nagement est compris dans le p®rim¯tre de lôAVAP. Cet ilot est situ® ¨ lôinterface dôune 

densité bâtie ®lev®e marqu®e le centre historique dôAmboise et le tissu pavillonnaire situ® plus au Sud. Lôenjeu 

patrimonial bâti et paysager majeur. Le PSMV est délimité  le long  de lôavenue L®onard de Vinci. On 

distingue notamment une friche bâtie (ancie n SDIS) et un parc boisé. Le situé présente par ailleurs une 

déclivité importante  pr®sent®e dans lô®valuation environnementale du PLUi. 
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3.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 1,31 ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 30  logements minimum / Densité minimum de 23 logements/ha. 

¶ Compris dans la zone UA du PLUi, ainsi que dans lôAVAP qui limite la hauteur des b©timents ¨ 9 

mètres  (avec exceptions) .  

 

La zone UA, dans laquelle sôinscrit cette OAP, est marquée par un caractère patrimonial remarquable . Cet  

enjeu est  à intégrer dans  la conception du  projet de renouvellement urbain.  

Lôop®ration projet®e doit ¨ minima conserver une fran ge bois®e qui constitue lôinterface avec le périmètre 

PSMV. La partie nord du site doit être consacrée à un programme de logements . 

Une connexion piétonne sur un axe Ouest / Est doit permettre de faciliter les flux  au sein de cet îlot et 

de le dynamiser. Aujourdôhui cet ´lot sô®tire sur une longueur Nord / Sud de près de 400 mètres ce qui limite son 

dynamisme piéton. En effet depuis la frange Nord du site, le volume du b©ti risque de dominer dôautant plus le 

paysage par son effet promontoire étant installé sur le haut de talus.  

Lôop®ration doit rechercher une mixit® fonctionnelle qui justifiera dôautant plus lôam®nagement de la transversale 

Ouest / Est. Cet ´lot nôest pas n®cessairement un lieu de passage mais peut aussi °tre une destination pour un ou 

plusieurs équipements, commerces et / services. 

Dans ce contexte, lôopération doit rechercher une mixité sociale avec minimum 20% de logements aidés  

(locatif social, location-accession et accession sociale à la propriété). 

Une diversité de taille de logements devra être recherchée. La production de petits logements étant particulièrement 

attendue dans le pôle urbain. 

Cette OAP est aussi une opportunité pour résorber une friche bâtie (localisée par les points rouges ci-dessous et 

illustrée par les deux photos). 

Les objectifs dôam®nagement sont compl®t®s par les principes graphiques ci-après. 
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3.5.   PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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4.  AMBOISE - OAP 5 -  LES SABLONNIERES  

4.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

4.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 
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4.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Cette OAP est accessible depuis les rues de Mosny, des Sablonnières et Maréchal De Lattre de Tassigny. Ce périmètre 

de projet est en partie ¨ lô®tude par un op®rateur priv®. La situation haute du site des Sablonnières offre des vues 

sur le grand paysage, notamment au nord vers le Château Royal dôAmboise. Ce secteur est caractérisé par une 

frange Sud à vocation mixte (hôtellerie, éducation, service, logement isolé). Cette opération va connecter cette mixité 

avec le caractère résidentiel observé au Nord.  
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4.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 4,16  ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 95  logements minimum / Densité minimum de 23 logements/ha. 

¶ Compris dans la zone U Bb du PLUi, caractérisée notamment p ar une hauteur limitée à 12 mètres 

pour les habitations collectives et 10 mètres pour les habitations individuelles  ce qui laisse la 

possibilité de projeter un bâti dense tout en laissant une place significative aux espaces non perméables 

(dont espaces verts). 

 

Lôop®ration doit rechercher une mixité sociale avec minimum 25 % de logements aidés  (locatif social, 

location-accession et accession sociale à la propriété). 

La voie principale de desserte doit relier la rue des Sablonnières à la rue de Mosny (emplacements réservés à cet 

effet). Aussi, lôam®nagement de cet ilot vient prolonger la rue du Maréchal de Lattre de Tassigny qui est aujourdôhui 

en impasse. Lôop®ration doit garantir un usage partag® et s®curis® entre les diff®rents modes de d®placements 

(voiture, cycle et pi®tons). Pour limiter lôemprise d®di®e ¨ la voirie, lô®tude dôune zone de rencontre avec un espace 

partagé dans lequel le piéton est prioritaire est à étudier.  

La profondeur du site est desservie par voies secondaires intégrant une liaison douce ou des venelles mixtes (piétons 

et voitures). Elles peuvent se terminer par des placettes, qui doivent, dans ce cas, être mis à profit pour le 

stationnement (visiteurs et/ou externalisation du stationnement) et doivent être structurées par des éléments bâtis 

à l'alignement. 

Il est demand® la mise en îuvre dôune diversité de tailles des parcelles  pour le logement individuel . Une diversité 

de taille de logements devra aussi être recherchée. La production de petits logements étant particulièrement attendue 

dans le pôle urbain. 

Lôurbanisation de cet ilot peut prendre des formes urbanistiques et architecturales variées. Concernant lôinsertion 

architecturale des futures constructions, celle-ci devra respecter lô®chelle architecturale du domaine b©ti environnant 

et le vocable architectural Tourangeau. De plus, la forme générale et les proportions des toitures et des pentes 

devront °tre en harmonie avec les toits environnants et en conformit® avec les r¯gles de lôart et les mat®riaux 

traditionnels. Toutefois sous réserve de rester en harmonie avec les bâtiments situés à proximité, une autre forme 

de toiture sera possible pour les annexes ou les extensions du b©timent principal. Une coh®rence dôensemble sera 

exigée si le projet intègre des constructions contemporaines. 

Le cadre de vie du quartier doit être  qualifié par un traitement paysager de la lisiè re sud avec le complexe hôtelier 

et du CFA réalisé sous forme de petits bosquets arborés sur une largeur de 10 mètres minimum et par un traitement 

paysager des abords du talus du bassin de gestion des eaux pluviales du CFA. 

Les objectifs dôam®nagement sont complétés par les principes graphiques ci-après. 
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4.5.   PROJECTION GRAPHIQUE DES PRINCIPES D ôAMENAGEMENT 
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5.  AMBOISE - OAP 6 -  LA BONDONNIERE  

5.1.   LOCALISATION DE S OAP SUR LA COMMUNE  

 

5.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 

 



 Plan Local dôUrbanisme intercommunal (PLUi) 

Communaut® de Communes du Val dôAmboise (37) 

  
 

 

  

    
16053705-CCVALAMBOISE-818 

Orientations dôAm®nagement et de Programmation 
28 

 

5.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Le site de La Bondonni¯re se caract®rise par le parcours dôun foss® relativement profond permettant lô®coulement 

des eaux pluviales au sein du secteur. Cet ilot fait office dôexception dans un environnement b©ti tr¯s r®sidentiel et 

dominé par un bâti de faible hauteur. Un chemin priv® existant permet dôacc®der ¨ un logement individuel. Cet acc¯s 

est la seule opportunité de densifier le cîur dôîlot. 
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5.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 1,18  ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 10  logements minimum / Densité minimum de 8,5  logements/ha. 

¶ Compris dans la zone UBa du PLUi, caractérisée notamment par une hauteur limitée à  8,5 mètr es 

au faitage ou 6,5 mètres pour les toitu res terrasse . 

 

Lôop®ration dôam®nagement doit tenir compte des objectifs paysagers, écologiques et hydrauliques suivants : 

¶ préserver et valoriser le fossé, trame bleue du site ; 

¶ valoriser les belles vues sur le Château Royal. 

 

Le fossé constituera l'axe de développement du quartier . La topographie semble alors favorable à ce qu'il 

serve à la gestion des eaux pluviales. Les constructions pourront sôimplanter ainsi de part et d'autre du fossé, leur 

façade principale s'ouvrant sur cet espace naturel.  

Lôurbanisation de cet ilot peut prendre des formes urbanistiques et architecturales variées. L'implantation des 

constructions, de la voirie et des traitements paysagers doit s'effectuer de manière à prés erver des cônes de vue 

sur le Château Royal . Les objectifs dôam®nagement sont complétés par les principes graphiques ci-après. 

Lôop®ration doit rechercher une mixité sociale avec minimum 25 % de logements aidés  (locatif social, 

location-accession et accession sociale à la propriété).  

Une diversité de taille de logements devra être recherchée. La production de petits logements étant particulièrement 

attendue dans le pôle urbain. 

Il est demand® la mise en îuvre dôune diversité de tailles des parcelles  pour le logement individuel. La densité 

de lôop®ration fait ®cho ¨ la densit® de constructions observ®e dans lôenvironnement imm®diat de lôOAP. Ces 8,5 

logements/ha permettront une adaptation du b©ti ¨ lôambiance r®sidentielle du quartier.  
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5.5.   PROJECTION GRAPHI QUE DES PRINCIPES DôAMENAGEMENT 
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6.  AMBOISE - OAP 7 -  BEL AIR  

6.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

6.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 

 

AMB - OAP7 
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6.3.  REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Côest un espace agricole résiduel  situ® sur la frange Est du tissu urbanis® dôAmboise. Cette emprise est entourée 

dôop®rations group®es principalement compos®es de pavillons de faible hauteur (le R+1+combles domine sur ce 

quartier). Côest le site dôurbanisation future le plus ®loign® du centre dôAmboise et le moins sensible aux 

enjeux patrimoniaux (bâti et paysage).  

  

  

  

  



 Plan Local dôUrbanisme intercommunal (PLUi) 

Communaut® de Communes du Val dôAmboise (37) 

  
 

 

  

    
16053705-CCVALAMBOISE-818 

Orientations dôAm®nagement et de Programmation 
33 

 

6.4.   OBJECTIFS DôAMENAGEMENT 
 

Chiffres clés : 

¶ 1,48  ha  ¨ vocation principale dôhabitat / 20 logements minimum / Densité minimum de 13,5  

logements/ha.  

¶ Compris dans la zone UBa du PLUi, caractérisée no tamment par une hauteur limitée à  8,5 mètres 

au faitage . 
 

 

Situ®e aux portes dôun parc dôactivit®s en pleine croissance et porteurs dôemplois, lôop®ration doit rechercher une 

mixité sociale avec minimum 30% de logements aidés  (locatif social, location-accession et accession sociale 

à la propriété).  Elle devra également intégrer une mixité de logements  (petits collectifs, maisons mitoyennes, é). 

Il est demand® la mise en îuvre dôune diversité de tailles des parcelles . Une diversité de taille de logements 

devra aussi être recherchée. La production de petits logements étant particulièrement attendue dans le pôle urbain.  

La densité de lôop®ration fait ®cho ¨ la densit® de constructions observ®e dans lôenvironnement imm®diat de lôOAP. 

Ces 13,5 logements/ha permettront une adaptation du b©ti ¨ lôambiance r®sidentielle du quartier.  

 

Concernant lôinsertion architecturale des futures constructions, celle-ci devra respecter lô®chelle architecturale du 

domaine bâti environnant et le vocable architectural Tourangeau. De plus, la forme générale et les proportions des 

toitures et des pentes devront être en harmonie avec les toits environnants et en conformit® avec les r¯gles de lôart 

et les matériaux traditionnels. Toutefois sous réserve de rester en harmonie avec les bâtiments situés à proximité, 

une autre forme de toiture sera possible pour les annexes ou les extensions du bâtiment principal. Une cohérence 

dôensemble sera exig®e si le projet int¯gre des constructions contemporaines. 

Les objectifs dôam®nagement sont complétés par les principes graphiques ci-après : 
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La Boitardière 
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6.5.   PROJECTION GRAPHIQUE DES PR INCIPES DôAMENAGEMENT 

 

1
3
,5 
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7.  NAZELLES-NEGRON - OAP 1 -  STADE DE VILVENT  

7.1.   LOCALISATION DES OAP SUR LA COMMUNE  

 

7.2.   PHOTO AERIENNE DE LôOAP 

 

NAZ ς OAP1 
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7.3.   REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DE LôOAP 

Cette OAP est localis®e sur lôancien stade de football dont le foncier est communal. La commune souhaite donner 

une nouvelle vocation mixte à cet ilot avec une dominante «  Habitat » qui doit prendre en compte les risques 

dôinondations connus et encadrés par le PPRi. La proximité du centre urbain est un atout clé de ce secteur avec la 

proximité immédiate de commerces, équipements et services. 

 
 

 
 

 
 

 
 


