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Le Conseil de la Communanute d¢ commumes du val d Amboise,

Session ordinaire Légalement convoqué s’est réuni le jeudi vingt-cing mars deux mille vingt et un a
dix-neuf heures au centre socio-culturel de Nazelles-Négron, sous la présidence de
Monsieur Thierry BOUTARD.
D 1 tion : . . .
ate dela convocation Présents : Monsieur Thierry BOUTARD, Madame Jacqueline MOUSSET,

Monsieur Thierry PRIEUR, Madame Nathalie SUPPLY, Madame Marie
ARNOULT, Monsieur Jos¢ BONY, Monsieur Bernard PEGEOT, Madame
Josette GUERLAIS, Madame Marie-France HUREAU, Monsicur Brice RAVIER,

Le 18 mars 2021

Date d’affichage : Madame Myriam SANTACANA, Monsieur Rémi LEVEAU, Madame Sandra
GUICHARD, Monsieur Jean-Michel LENA, Monsicur Pascal DUPRE, Madame

Le 18 mars 2021 Evelyne VESCHAMBRE, Monsieur Hervé LENGLET, Monsieur Claude
CICUTTI, Monsieur Didier ELWART, Mounsieur Richard CHATELLIER,

Nombre de conseillers Madame Gismonde GAUTHIER-BERDON, Monsieur Lionel LEVHA,

Communautaires : Monsieur Gérard LELEU, Madame Blandine BENOIST, Monsieur Pierre
MORIN, Madame Catherine MEUNIER, Monsieur Philippe DENIAU, Madame

En exercice : 33 Christine FAUQUET et Monsieur Frédéric SAROUILLE.

Présents : 29

Votants : 33 Pouvoirs : Atman BOUCHEKIOUA donne pouvoir 2 Nathalie SUPPLY,
Francoise THOMERE donne pouvoir a Josette GUERLAIS, Marc LEONARD

Votes exptimés : donne pouvoir 2 Thierry PRIEUR, Jocelyn GARCONNET donne pouvoir
Catherine MEUNIER

Pour: 33

Contre : 0 Excusé(s) : Madame Frangoise THOMERE et Messieurs Atman

Abstention : 0 BOUCHEKIOUA, Marc LEONARD et Jocelyn GARCONNET.
Absent(s) :

Secrétaire de séance : Christine FAUQUET

Délibération n° 2021 - 01— 08
Habitat — Logement — Lien social

Modification n°3 du réglement des aides en faveur de Phabitat

Madame Gismonde GAUTHIER-BERDON, Vice-présidente de Ia Communauté de communes du
Val d’Amboise, présente Ia délibération suivante.

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de la construction et de 'habitation ;

Vu le réglement initial des aides en faveur de I’habitat (délibération n1°2016-09-23 du 10 novembre
2016) ;

Vu la modification n°1 apportée au réglement des aides en faveur de 'habitat (délibération n°2018-
02-19 du 29 mars 2018) ;

Vu la modification n°2 apportée au réglement des aides en faveur de ’habitat (délibération n°2020-
02-22 du 13 février 2020) ;

Vu les statuts de la Communauté de communes du Val d’Amboise ;

Vu le Programme Local de 'Habitat (PLH) ;

Vu avis favorable de la commission habitat-logement et gens u voyage du 1 mars 2021 ;

Vu lavis favorable du bureau communautaire du 16 mars 2021,
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Depuis 2016, l]a Communauté de communes du Val d’Amboise s’est dotée d’un réglement des aides
en faveur de l'habitat. I s’agit de I'outil financier du Programme Local de ’Habitat (PLH) qui a
vocation a :
- Soutenir financiérement la production d’une nouvelle offre locative sociale et faciliter la
réalisation d’opérations exemplaires du point de vue de la transition écologique ;
- Répondre aux objectifs quantitatifs et qualitatifs fixés dans le PLH afin de répondre aux
besoins résidentiels des ménages ;
- Maintenir la proportion de logements locatifs sociaux a Péchelon intercommunal, tout en
répondant aux obligations de la loi SRU au niveau communal ;
- Faciliter la rénovation thermique du parc privé et lutter contre la précarité énergétique.

Il convient aujourd’hui d’actualiser de nouveau ce réglement des aides en faveur de I'habitat sur la
base du projet annexé a la présente délibération. Les modifications proposées portent notamment
sur :

¢ La suppression de I'aide « Bricobus ».

¢ I’augmentation de I'aide « Mon plan Rénov’énergie » qui est dorénavant plafonnée a 1 500 €
contre 1 000 € initialement.

¢ Lajout d'un engagement pour les bailleurs sociaux bénéficiaires d’une aide 4 la production
de logements sociaux. Ils devront dorénavant contribuer a la création de logements
temporaires et d’hébergements d’urgence dans cettaines opérations de logements locatifs
sociaux. Ces projets devront étre localisés dans des communes dessetvies par au moins un
mode transport en commun.

Apres en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide a Punanimité :

- D’approuver le projet de modification n°3 du réglement des aides en faveur de ’habitat, tel
quil est annexé 2 la présente délibération.

- De prendre acte que les aides en faveur de ’habitat privé seront attribuées par décision du
Bureau communautaire afin, de garantir des réponses réactives aux demandeurs.

- D’autoriser le Président a signer ce reglement des aides en faveur de ’habitat.

Signé par : Thierry —0 \_\
BOUTARD Le Président, VA
Date : 31/03/2021 ' J2]
Qualité : CCVA - ) \ %\ /2]
Président Thierry Thierry BOUTARD [/~ 74

Boutard S




Fiche de présentation de I’aide
« Mon plan Rénov’énergie »

Les objectifs :
Finalités J
Les bénéficiaires :

~ Ménages dligibles

Conditions de tessources
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Faciliter les travaux de rénovation énergétique et lutter contre la précarité énergétique

Propnetmres occupants
Le revenu fiscal de référence de lannée N-1 ne devra pas dépasser les plafonds de

ressources annuelles applicables aux logements financés avec le Prét Locatif 3 Usage
Social (PLUS).

Plafonds de ressources 3 ne pas dépasser :

Nombre de personnes composant le ménage

I I N SA R TR

6

" Personne supplementalte

Les travaux éligibles :

20966 €
27998 €
33 670 €
40648 €

 53891€

+6011€

Le cofit des travaux pris en compte sont ceux qui sont éligibles 4 Paide de I'Etat : MaPrimeRénov’.
p p q

Dépenses éligibles

Les conditions générales :

Logements concernés

Contexte du projet de
travaux

Engagements 4 respecter

Cumul des aides financiéres

_l;tl—;lci];e d’éqﬁite pout Ia
délivrance des aides

Le montant de Paide :

"Plafond de Paide

D'AMBOISE

COMMUNAUTE DE COMMUNIES

Plus d’informations sur : o) i 5
Il peut sagir d’un bougquet de travaux.

Résidences principales du parc privé (mm;ons iildividueﬂéé ou parties pﬁvaﬁx}es des

L’aide finance la fourniture et la pose d’eqmpemcnts ou de matériaux pat des
professionnels RGE. Les artisans RGE sont recensés sur le site Internet « FAIRE, tout
_pourmarénov’»: i
Les travaux ne doivent pas AVOIr commencé avant le depot du dossier de demande draide
auprés de la Communauté de communes du Val d’Amboise. Pout engager les travaux, il
est préférable d’attendre la notification du montant de Paide.

Cette aide est cumulable avec toutes les aides existantes : MaPrl.tneRenov Habiter Mieux
Sérénité, Fco-prét 4 taux zéro, Chéque énergie, Certificats d’Economie d’Energie (CEE),
_ aide d’Action Logement. ..

" Les aides ne poutront faire Pobjet que d’une seule et unique demande pour un méme
logement sur une période de 5 ans, 4 compter de leur notification.

Le montant de Lside est égal 2 20% du montant HT du codt des travaux, plafonné 2 1 500 €.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron

Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30 a 16h30
02 47 23 47 44 - valdamboise @cc-valdamboise.fr

www.cc-valdamboise.fr
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Formulaire de demande d’aide pouj
la production de logements locatifs
sociaux

Envoyé en préfecture le 31/03/2021

Regu en préfecture le 31/03/2021 3
Affiché le e S

ID : 037-200043065-20210325-201_01_08-DE

ramme local
F1og de I’habitat

Cadre réservé ala CCVA :

Ce formulaire doit étre retourné dament complété a la
Communauté de communes du Val d’Amboise (CCVA)
accompagné d’un courtier de saisine et des justificatifs requis.
L’octroi de la participation financiére de la CCVA sera déterminé
sur la base du réglement des aides en faveur de 'habitat.

Présentation de opération locative sociale :

N° du dossier :

Date d’enregistrement: ___ /[

Intitulé de Popération :

Adresse :

Commune :

Maitre d’ouvrage :

Architecte :

Année(s) de programmation :

Nombre de tranches :

Caractéristiques du projet :

[ ] Construction neuve

Type d’opération : [] Acquisition-amélioration
[ ] Vente en I’Etat Futur d’Achévement (VIEFA)
L] Individuel
Forme urbaine : [] Collectif

[ 1ntermédiaire

Référence(s) cadastrale(s) :

Surface du terrain :

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron
=% VAL

D'AMBOISE

COMMUNAUTE DE COMMUNES

02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr
www.cc-valdamboise.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 4 12h00 et de 13h30 4 16h30




Descriptif des logements :

Financement :
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PLUS PALULOS PLAI Total

Nombre de
logements

Typologie :

Studio/T1 T2 T3 T4
Nombre de
logements

Loyers :

PLUS PALULOS
Loyer plafond moyen
en €/m?

Logements temporaires proposés a la CCVA :

T5 et plus Total

PLAI

Studio/T1 T2 T3 T4 TS5 et plus Total
Nombre de
logements
Calcul du montant de Paide forfaitaire potentielle :
Type de financement Nombre de log’ements Aide forfaitaire par Total
concernes logement
PLUS 1000 €
PALULOS 1500 €
PLAI 2500 €
Total

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron

D 'AMBO'SE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr
: www.cc-valdamboise.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 2 12h00 et de 13h30 4 16h30
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Nombre de logements Bonification éco-
Type de label g conditionnelle par Total
concernés
logement
Batiment biosourcé 1000 €
EcoQuartier 1000 €
Total
. Nombre de logements B?rflﬁcatlon
Type de projet , conditionnelle par Total
concernés
logement
Habitat inclusif 1000 €
Projet innovant dédié aux
personnes dgées et/ou
handicapées inscrit dans @stas
le PLH
Total

Montant total de I’aide sollicitée :

Fait a Lle / /

Signature du demandeur (précédée de la mention « je certifie sur Uhonnenr lexactitude des renseignements fournis ») :

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron

¥ VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 3 12h00 et de 13h30 4 16h30
D'AMBOISE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr

— o www.cc-valdamboise.fr
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- Coutrler de demande de subvention ;

- Formulaite de demande d’aide pour la production de logements locatifs sociaux dament complété et
signé ;

- Note descriptive de Popération : commune, adresse de 'opération, nombre et typologies des logements,
proximité des commerces et services, nombre de logements locatifs sociaux sur la commune
d’implantation, taux de vacance dans le parc locatif social, types de financements souhaités, type
d’opération (neuve ou acquisition-amélioration), maitrise d’ouvrage directe ou VEFA en indiquant le
nom du promoteur, justification de la disponibilité du terrain ou de I'immeuble (promesse de vente, acte
de vente, bail emphytéotique administratif...), caractéristiques techniques de I'opération et échéancier
provisoire faisant apparaitre les dates prévisionnelles du dépot du permis de construire ou de toute autre
autotisation d’utbanisme, du lancement du chantier et de son achévement.

- Délibération du Conseil d’Administration ou de instance équivalente approuvant ’'opération et son plan
de financement prévisionnel ;

- Statuts du maitre d’ouvrage et n°SIRET ou SIREN ;

- Attestation de non commencement des travaux ;

- Réponse argumentée aux objectifs du PLH de la CCVA ;

- Décision d’agrément du Conseil départemental d’Indre-et-Loire au titre de la délégation des aides a la
pietre ;

- Piéces justificatives des demandes d’aides bonifiées de la CCVA (labels et projets innovants) et autres
informations jugées utiles ;

- Plan de situation et de masse de 'opération ;

- Plan des logements ;

- Plan de financement prévisionnel global de I'opération comportant le prix de revient prévisionnel
distinguant la charge fonciére, le batiment et les honoraires et, une décomposition détaillée du
financement (emprunts, subventions, fonds propres et garanties d’emprunt...) ;

- Indication des loyers de sortie par type et catégorie de financement, en prenant en compte I'aide pouvant
étre apportée parla CCVA ;

- Equilibre financier prévisionnel global de l'opération (bilans prévisionnels annualisés permettant
d’apprécier I'année de retour des capitaux propres) ;

- Bénéficiaires de(s) logement(s) réservé(s) ;

- Gestionnaire de I'opération ;

- Relevé d’Identité Bancaire (RIB) ;

- Uniquement pour les VEFA : copie du contrat de réservation / compromis de vente.

- Uniquement pour les opérations d’acquisition-amélioration : photos, plan(s) du ou des logement(s)
existant(s) : état actuel et état projeté, année de construction, type d’habitat (collectif ou individuel),
nature et cott des travaux (prix de revient prévisionnel détaillé), étiquette énergie et consommation
d’énergie avant et aprcs travaux.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron
VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 2 12h00 et de 13h30 4 16h30
DIAMBOISE 02 47 23 47 44 - valdamboise(@cc-valdamboise.fr
- www.cc-valdamboise.fr
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eNneErgic 1

r b I b4
« Mon plan Rénov’énergie » e TAMboIae

Madame, Monsieut, —
Cadre résetvé ala CCVA :

Vous souhaitez engager des travaux de rénovation énergétique dans
votre logement et sollicitez ’aide « Mon plan Rénov’énergie » de la | N° du dossier :
Communauté de communes du Val d’Amboise pour faciliter la
réalisation de votre projet.

Date d’enregistrement : / /

Nous vous remercions de compléter ce formulaire avec attention, de joindre les justificatifs demandés et
d’envoyer votre dossier de demande d’aide :

- Par coutrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement
9, bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

- Par courtiel :_habitat@cc-valdamboise.fr

Le demandeur :

Prénom :

NOM :

Adresse :

Commune :

Code postal :

Numéro de téléphone :

Email :

[] Célibataire
[] Pacsé
L e [] Marié
Situation familiale : [] Union libre
[] Divorcé
[] Veuf (ve)

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

f 9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron
=¥ VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 3 1200 et de 13h30 & 16h30
D'AMBOISE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr

COMMURAUTL DE COMMUNES

www.cc-valdamboise.fr
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Somme des revenus fiscaux N-1 des personnes
occupant le logement :

Date de construction du logement :

Sollicite la Communauté de communes du Val d’Amboise pour bénéficier de I'aide « Mon plan Rénov’énergie »
afin de réaliser des travaux de rénovation énergétique de son logement.

Les travaux envisagés :

[] Chaudiére 4 gaz a trés haute performance
énergétique pour les batiments non raccordés a un
réseau de chaleur vertueux aidé par TADEME

[] Raccordement 4 un réseau de chaleut et/ou de
froid

[] Chauffe-eau thermodynamique

[[] Pompe a chaleur air/eau (dont PAC hybrides)
[[] Pompe a chaleur géothermique ou
solarothetmique (dont PAC hybrides)

[] Chauffe-eau solaire individuel (et dispositifs
solaires pout le chauffage de 1’eau)

[[] Systéme solaire combiné (et dispositifs solaires
pour le chauffage des locaux)

[] Partie thermique d’un équipement PVT eau
(systéme hybride photovoltaique et thermique)

[ ] Poéle 4 biiches et cuisiniéres a bliches

[[] Poéle 4 granulés et cuisiniéres 4 granulés

[ ] Chaudiére bois 4 alimentation manuelle

[ ] Chaudiére bois 4 alimentation automatique
Foyer fermé et insert a baches ou a granulés

Chauffage et eau chaude sanitaire

[ | Isolation des murs par Pextérieur (surface de murs
limitée a 100 m?)

[ ] Isolation des murs par l'intérieur

[ ] Isolation des rampants de toiture ou des plafonds
de combles

[] Isolation des toitutes terrasses

[ ] Isolation des parois vitrées (fenétres et portes-
fenétres) en remplacement de simple vitrage

Isolation thermique

[_] Audit énergétique hors obligation réglementaire
Autres travaux [] Ventilation double flux
[ ] Dépose de cuve 2 fioul

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron
i VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 2 12h00 et de 13h30 4 16h30
D'AMBOISE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr

DE COMMUNES .
www.cc-valdamboise.fr




Opérateur-conseil accompagnant votre projet :
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Professionnel RGE :

Numéro de SIRET :

Montant des travaux (en € HT) :

Le plan de financement prévisionnel de votre projet :

Montant des travaux/matériaux (en € TTC) : €

Aide « Mon plan Rénov’énergie » de la €
Communauté de communes du Val d>’Amboise :

Autres aides publiques : €

Préts : €

Fonds propres : €

Autre (2 préciser) €

Fait a ,1le / /

Signature du demandeur (précédée de la mention « je certifie sur lhonnenr Lexcactitude des renseignements fournis ») :

¥ VAL
D'AMBOISE

COMMUNAUTE DE COMMUNTS

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE
9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron

Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 4 12h00 et de 13h30 4 16h30

02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr
www.cc-valdamboise.fr
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Etape n°1 - Dép6t d’'une demande d’aide « Mon plan Rénov’énergie »

Le dossier de demande d’aide peut étre envoyé :

- Par courrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement
9, bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

Par coutriel : habitat(@cc-valdamboise. fr

- Formulaire de demande d’aide diiment complété et signé.

- Copie du ou des devis suffisamment détaillé(s).

- Copie de 'avis d'imp6t N-1.

- Copie de la taxe fonciére ou tout autre justificatif de
propriété (acte notarié...).

- Copie du livret de famille.
Justificatif sur la date de construction de ’habitation ou a
défaut une photographie du logement.

- Attestation sur 'honneur du demandeur sur le non
commencement des travaux.

- Relevé d’Identité Bancaire (RIB) du propriétaire occupant
(ajoindre impérativement) ;

- Le cas échéant, le dossier d’accompagnement d’un
opérateur-conseil.

- Le cas échéant, 'autorisation d’urbanisme adéquate.

Justificatifs a fournir lors du dépot et
avant la réalisation des travaux

Etape n°2 - Instruction et décision de la Communauté de communes du Val d’Ambaoise

Etape n°3 - Réalisation des travaux

Etape n°4 - Demande de versement de PPaide « Mon plan Rénov’énergie »

La demande de versement de P'aide peut étre envoyée :

- Par coutrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement
9, bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

Par courriel : habitat(@cc-valdamboise.fr

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE
- 9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron
¥ VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 & 1200 et de 13h30 & 16h30
D_ IAM BOISNE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr
—— www.cc-valdamboise.fr
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Justificatifs a fournir pour paiement des travaux, et sur présentation duoaosv:zooos30eb202r08b5520 7 Ti08:0E
le versement de 'aide payée(s) avec signature et cachet de Pentreprise (la mention « acguittée en fotalité »

doit impérativement apparaltre).

Les informations recueillies par ce formulaire, dans le cadre des missions d’intérét public exercées par la CCVA, sont
| destinées 4 attribuer des aides 4 la rénovation des logements et 4 des activités statistiques. Elles seront traitées uniquement
par le service habitat-logement. Les données collectées ne sont transmises 4 aucun autre opérateur et aucune
utilisation 4 des fins luctatives et commerciales n’est autorisée. Elles seront conservées pour une durée de J ans.
En application du Réglement UE dénommé Reéglement Général sur la Protection des Données (RGPD) du 27 avril 2016
et de la Loi Informatique et libertés du 6 janvier 1978, chaque personne concernée par les données collectées dispose d’un
droit d’accés, de rectification voire d’effacement.
En outre, elle peut disposer d’un droit d’opposition, de portabilité ou de limitation du traitement. Pour toute question ou
Pexercice des droits mentionnés, il faut contacter le Délégué 3 la Protection des Données : DPO, Communauté de
Communes du Val d’Amboise, 9 bis rue d’Amboise, 37530 Nazelles-Négron. Par mail : dpo(@.cc-valdamboise.fr. Tl est,
également, possible d’introduire une plainte ou une réclamation auprés d’une autorité Indépendante : la CNIL, 3 place de
Fontenay 75334 Paris (www.cnil fr).

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL D'AMBOISE

! 9 bis rue d'Amboise, 37530 Nazelles-Négron

% VAL Accueil du public du lundi au vendredi de 9h00 & 12h00 et de 13h30 4 16h30
D'AMBOISE 02 47 23 47 44 - valdamboise@cc-valdamboise.fr

e www.cc-valdamboise.fr
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SUIVI DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PRESENT REGLEMENT

Etapes Délibérations du Conseil communautaire
Adoption du reglement initial Délibération n°2016-09-23 du 10 novembre 2016
Modification n°1 du reglement Délibération n°2018-02-19 du 29 mars 2018
Modification n°2 du réglement Délibération n°2020-02-22 du 13 février 2020
Modification n°3 du reglement Délibération n°2021-XX-XX du 25 mars 2021

PREAMBULE

OBJET DU PRESENT REGLEMENT

L’article 1.302-1 du code de la construction et de I'habitation précise que « & programme local de
I'habitat définit, pour une durée de sixc ans, les objectifs et les principes d'une politique visant & ripondre anx
besoins en logements et en hébergement, @ favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer la
performance énergétique de 'babitat et 'accessibilité du cadre biti aux personnes handicapées en assurant entre les
communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de
logements ».

Le présent réglement a pour objectif de définir les modalités d’attribution et le montant des aides
financiéres pouvant étre accordées par la Communauté de communes du Val d’Amboise (CCVA)
au titre de sa politique locale de I’habitat, ainsi que les modalités de mise en ceuvre des garanties
d’emprunts, conformément aux orientations du Programme Local de ’'Habitat (PLH).

Pour rappel, le PLH de la CCVA s’articule autour de 4 grandes otientations :

Axe n°1 : Développer et diversifier |'offre de logement et d'hébergement
pour répondre a des besoins spécifiques

Axe n°2 : Faciliter I'essor d'une mixité de |'offre résidentielle afin de
contribuer au "vivre ensemble"

Axe n°4 ; Intégrer les bénéfices du développement durable dans la
conduite et le suivi de la politique locale de I'habitat

Ce téglement des aides en faveur de Thabitat précise le cadre d’intervention de la CCVA en
matiére de logement locatif social et définit la méthode de travail a suivre sur le territoire du Val
d’Amboise pour le lancement de toute opération locative sociale.
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De plus, ce document encadre les modalités d’attribution de l'aide « Mon plan Rénov’énergie »
qui vise a :

- Améliorer la performance énergétique du parc privé ;

- Lutter contre les situations de précarité énergétique ;

- Limitet les émissions de gaz a effet de setre tesponsables du réchauffement climatique.

CADRE DEFINI PAR LE PLH

Le Conseil communautaite de la CCVA a apptouvé le PLH 2015 - 2020 lors de sa séance du 17
septembre 2015. Ce document fixe des objectifs globaux en matiére de production de logements.
Les opérations d’habitat doivent étre réalisées dans des zones ciblées et priotitaires qui tiennent
compte de la gestion économe de Pespace, de la mixité sociale, des enjeux de mobilité et d’'une
nouvelle sectorisation tetritoriale :

Sectorisation du territoire
Selon Famenre ubeine du SCOT ABC ioct 11

W Péle istain conal 3 oot for Lot 10
Poles retais

| AUKES COMIYUNAS GESSENAES HAF LN TANSPON an commn |
B Bourgrrms .

[RTTreT RS

La CCVA a validé la prorogation de Pactuel PLH jusquau 31 décembre 2022 (délibération
n°2019-07-06).
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OBJECTIFS QUANTITATIFS ET QUALITATIFS DU PLH EN MATIERE DE
PRODUCTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Le role de la CCVA est de coordonner et faciliter la production de logements locatifs sociaux en
concertation avec les communes et les opérateurs. Par an, il est prévu de réaliser 27 logements
locatifs sociaux. Les objectifs de production de logements locatifs sociaux pat commune et par
secteur, sur la période du PLH, sont les suivants :

Nombre Nombre de
Communes / secteurs logemenfs logemen-ts l’{épartit%on
locatifs sociaux  locatifs sociaux géographique
par an sur 6 ans
Amboise 14 84 52%
Nazelles-Négron 8 48 30%
Pocé-sur-Cisse <1 3 2%
Total pdle urbain central 22223 135 84%
Cangey <1 3 2%
Limeray <1 3 2%
Noizay <1 5 3%
Total péles relais 2 1 7%
Lussault-sur-Loire 0 0 0%
Neuillé-le-Lierre 0 0 0%
Saint-Ouen-les-Vignes 1 6 4%
Total communes rurales avec TC 1 6 4%
Chargé 1 0 0%
Montreuil-en-Touraine 1a2 9 6%
Mosnes 0 0 0%
Saint-Regle | 0 0 0%
Souvigny-de-Touraine 1a2 0 0%
Total auttes bourgs ruraux 1a2 9 6%
Total CCVA 27 161 100%
Type de logements locatifs sociaux Objectifs Nombre sur 6 ans
PLUS 65% 105
PLAI 25% 40
PLS 10% 16
Neufs 84% 135
Acquisitions-Amélioration 16% 26
T2 25% 40
T3 40% 65
Autres tailles (T'1, T4 et plus) 35% 56

Droits de résetrvation de logements sociaux

Si la CCVA accorde une garantie d’emprunt et une aide financiére pour une opération de
logements locatifs sociaux, les bailleurs sociaux bénéficiaires devront octroyer les droits de
réservation 2 la commune d’implantation de Popération.
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OBJECTIFS EN MATIERE D’AMELIORATION DE L’HABITAT PRIVE

Le PLH de la CCVA contient un axe d’orientation relatif a Pamélioration de I’habitat privé qui se
décline en plusieurs actions thématiques : lutte contre I’habitat indigne, lutte contre la précarité
énergétique, adaptation des logements a la perte d’autonomie, développement d’un parc locatif a
vocation sociale (conventionné Anah), développement de I’Auto-Réhabilitation Accompagnée

(ARA)...

La CCVA souhaite soutenit 'amélioration thermique des logements du parc privé détenus par
des propriétaires occupants. Pour ce faire, aide « Mon plan Rénov’énergie » a été créé afin de
faciliter les travaux de rénovation énergétique.

MODALITES DE DELIVRANCE DES AIDES

Les aides sont délivrées par la CCVA au titre de sa politique locale de I’habitat dans la limite de
Penveloppe budgétaire réservée pour I'exercice annuel, et conformément aux critéres définis a la
fois par le PLH et le présent réglement :

Enveloppe annuelle allouée aux bailleurs sociaux pour les engagements budgétaires :

40 000 € maximum.
Enveloppe annuelle allouée aux particuliers pour les engagements budgétaires : 10 000 €
maximurm.

Les montants non engagés ne sont pas reconduits 'année suivante.

Les dossiers sont instruits selon leur ordre d’arrivée. Ces aides sont conditionnelles et attribuées
sur présentation d’'un dossier complet. La CCVA se réserve le droit de rejeter un dossier ne
répondant pas aux objectifs quantitatifs et qualitatifs de son PLH. Le Conseil communautaire, ou
le cas échéant le Bureau communautaire, restent souverains pour juger de 'opportunité des

dossiers.

Toute modification substantielle du projet pour lequel une aide a été sollicitée devra faire I’objet
d’une nouvelle demande.

A noter que, les volets n°1, 2 et 3 du présent réglement peuvent étre cumulés.
PERIODE D’APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement sera valable jusqu’au 31 décembre 2022.
MODIFICATION DU REGLEMENT

La CCVA se réserve la possibilité de modifier, par délibération, les modalités d’octroi et de
versements des aides communautaires ainsi que des garanties d’emprunts.

DIFFUSION DU REGLEMENT

Le présent réglement peut étre fourni par simple demande adressée a la CCVA.
11 est également téléchargeable sur le site Internet de la CCVA :
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Tout litige résultant de I'interprétation ou de I’exécution du présent réglement est du ressort du

Tribunal administratif d’Orléans.
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VOLET N°1 : AIDES EN FAVEUR DI I’HABITAT LOCATIF SOCIAL

Ce volet est lié 2 I’action n°10 du PLH de la CCVA.
DISPOSITIONS GENERALES

Les projets de logements locatifs sociaux sont examinés au regard des critéres définis dans le
présent réglement.

Ce reglement des aides en faveur de I’habitat s’assure d’une intégration urbaine optimale des
nouveaux logements locatifs sociaux (proximité des services, commerces, transports,
équipements publics, densification d’un centre-bourg par renouvellement urbain [aegwisition-
amélioration ou démolition-reconstruction), densification par aménagement d’une dent creuse au sein du
tissu urbain, utilisation raisonnée du foncier...). Aussi, pour pouvoir étre éligibles aux aides de la
CCVA, les opérations de logements locatifs sociaux doivent étre situées dans les secteurs
stratégiques et préférentiels qui ont été repérés et cartographiés dans le cadre du PLH.

La CCVA évalue également d’autres critéres généraux : évolution démographique de la commune
d’implantation, indicateurs sur le parc locatif social existant (taux de vacance, rotation,
progtammation des années précédentes, niveau de la demande locative sociale ' ...),
caractéristiques des logements envisagés (types de financements, taille...), compatibilité de
'opération avec le contenu de la future Convention Intercommunale des Attributions (CIA)...

Au-deli de ces critéres généraux, la CCVA souhaite également valorser les opérations
exemplaires lorsque celles-ci ont décroché un label, une certification ou qu’elles ont été congues 4
Pappui d’une démarche reconnue et visant a soutenir la transition écologique.

Pour ce faire, il a été mis en place un systéme d’aides bonifiées éco-conditionnelles favorable 2 1a
transition écologique et qui tient compte des ctitéres suivants :

- La qualité de la construction ;

- La performance énergétique ;

- La qualité environnementale ;

- L’emploi de matériaux de construction biosourcés.

Enfin, le vieillissement de la population et la prise en compte du handicap, sont des enjeux clés
pour le territoire, la CCVA a donc également créé des aides bonifiées conditionnelles
encourageant autonomie et le maintien 4 domicile au sein du parc locatif social.

PROCEDURE A RESPECTER EN MATIERE DE LOGEMENTS LOCATIFS
SOCIAUX

La mise en place d’une méthode de travail partagée par les opérateurs, les communes et la CCVA
est indispensable pour apporter une cohérence entre les objectifs du PLH et les programmations
annuelles des agréments liés a la délégation des aides a la pierre du Conseil départemental
d’Indre-et-Loire.

1 La CCVA s’appuie sur le fichier partagé de la demande locative sociale en Indre-et-Loire.
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La procédure est la suivante :

o . : p N
* Recencement des projets envisagés auprés des communes, des

bailleurs sociaux ou des autres opérateurs

* Analyse de I'opportunité des projets en lien avec les objectifs
quantitatifs et qualitatifs du PLH

* Priorisation et validation par la CCVA d'une liste d'opérations
de logements locatifs sociaux

* Association de la CCVA au montage des projets

Au 2éme semestre
N-1 -<

e
. * Transmission au Conscil départemental d'Indre-et-Loire de la
Au 2eme semestre ; = ey ;
N-1 liste des projets de logements locatifs sociaux classés en
fonction de leur niveau de priorité
Au 1;;:;:112;615\?6 & ts lomufs sotanx rqtmues pat | Ie
dﬁm | d'lndm—er—Lmrc
”~

* Réception des demandes d'aides ou des garanties d'emprunt

* Instruction des dossiers déposés par les opérateurs (bailleurs
soclaux, communes...) et éventuel octroi d'aides financiéres ou

Par la suite... .< garanties d'emprunts

* Lancement des travaux

* Livraison des logements
+ Communication autour d'opérations exemplaites et innovantes

S

Si cette démarche de suivi de projet n’est pas respectée, la CCVA se réserve le droit de ne
pas participer au financement de 'opération.

Seules les opérations de logements démarrées apres la décision de la CCVA peuvent bénéficier
d’une aide financiére ou de 'octroi d’une garantie d’emprunt.

OPERATIONS ELIGIBLES

Les opérations éligibles et pouvant bénéficier d'une aide financiére sont les suivantes :
- Construction de logements locatifs sociaux neufs ;
- Acquisition de logements anciens et travaux d’amélioration, afin de créer une nouvelle
offre locative sociale ;
- Acquisition de logements par la formule VEFA (Vente en I’'Etat Futur d’Achévement)

pour le développement du parc locatif social.

CONDITIONS D’ATTRIBUTION DES AIDES

Dans le cadre de la délégation des aides a la pietre du Conseil départemental d’Indre-et-Loire,
Popération doit avoir obtenu un agrément PLUS, PALULOS ou PLAL Les différents préts aidés
au logement locatif social sont présentés a I'annexe n°1 du présent reglement.
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S’agissant des aides pour I’habitat locatif social, seules les opérations ayant obtenu un agrément a
partir de 'année 2015 peuvent prétendre a une subvention.

L’opération doit étre située dans les secteurs stratégiques et préférentiels identifiés dans le cadre
du PLH et de préférence en dehors des quartiers prioritaires de la politique de la ville (QPV).

L’opération ne doit pas avoir démarrée avant la décision de la CCVA, une attestation de non
commencement des travaux sera demandée. Une dérogation 2 titre exceptionnel peut étre
accordée sur sollicitation du Président de la CCVA.

BENEFICIAIRES

Les opérateurs bénéficiaires sont définis a l'article R.331-14 du code de la construction et de
I’habitation : bailleurs sociaux, collectivités locales, organismes bénéficiant de ’agrément relatif a
la maitrise d’ouvrage prévu 2 l'article L.365-2 du CCH...

MONTANTS DES AIDES

Les opérations de production de logements locatifs sociaux pouvant prétendre a des aides de
base par logement doivent avoir obtenu, dans le cadre de la programmation des aides a la pietre
du Conseil départemental d’Indre-et-Loire, un agrément PLUS, PALULOS ou PLAI :

Type de financement Montant de P'aide forfaitaire par logement
PLUS i _1000€ N
PALULOS 1500€ |
PLAI 2500€ |

Des bonifications peuvent étre cumulées aux aides forfaitaires par logement :

Montant de
. . Paide '
Type de bonification fotfaitaire par
logement
Label Batiment biosourcé
(Textes de référence : le décret n°2012-518 du 19
Bonifications éco- avril 2012 relatif au label Bitiment biosourcé et 1000 €
conditionnelles en l'arrété d’application du 19 décembre 2012 relatif au
faveur de la transition contenu et aux conditions d’attribution du label
écologique” . Ditmentbiosourcé) |
Label EcoQuartigt 1000 €
(Lexte de référence : Charte EcoQuartier
Projet d’habitat inclusif
Bonifications (Textes de référence : I'article 129 de la loi n°2018-
. 1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du
conditionnelles en 1 ¢ de l'amé ey ‘i el
faveur de Pantonomie ogement, de I'aménagement et du numérique et le 1000 €

décret n°2019-629 du 24 juin 2019 relatif aux
diverses dispositions en matiére d'habitat inclusif
pour les personnes handicapées et les personnes
__4gées mentionné au titre VIII du livre 1T du code de

et du maintien a
domicile

2 Les deux bonifications éco-conditionnelles sont cumulables.
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I'action sociale et des familles)
Projet innovant dédié aux petsonnes dgées et/ou
handicapées inscrit dans le PLH 2500€
(ex : hébergement temporaire. . .)

CONTENU DU DOSSIER DE DEMANDE D’AIDE

L’opétateur doit templir une demande d’aide a partir d’un formulaire 2 retirer aupres de la CCVA
ou 2 télécharger sur son site Internet : . Le dossier de demande d’aide doit
faire I'objet d’une demande éctite aupres de la CCVA et étre accompagné des pieces suivantes :

- Formulaite de demande d’aide pour la production de logements locatifs sociaux diment
complété et signé (cf. annexe n°2) ;

- Note descriptive de Popération : commune, adresse de 'opération, nombre et typologies
des logements, proximité des commerces et services, nombre de logements locatifs
sociaux sur la commune d’implantation, taux de vacance dans le parc locatif social, types
de financements souhaités, type d’opération (neuve ou acquisition-amélioration), maittise
d’ouvrage directe ou VEFA en indiquant le nom du promoteur, justification de la
disponibilité du terrain ou de I'immeuble (promesse de vente, acte de vente, bail
emphytéotique administratif...), caractéristiques techniques de Popération et échéancier
provisoire faisant apparaitre les dates prévisionnelles du dépot du permis de construire ou
de toute autre autorisation d’urbanisme, du lancement du chantier et de son achévement.

- Délibération du Conseil d’Administration ou de linstance équivalente approuvant
Popération et son plan de financement prévisionnel ;

- Statuts du maitre d’ouvrage et n°SIRET ou SIREN ;

- Attestation de non commencement des travaux ;

- Réponse argumentée aux objectifs du PLH de la CCVA ;

- Décision d’agrément du Conseil départemental d’Indre-et-Loire au titre de la délégation
des aides 2 la pierre ;

- DPiéces justificatives des demandes d’aides bonifiées de la CCVA (labels et projets
innovants) et auttres informations jugées utiles ;

- Plan de situation et de masse de 'opération ;

- Plan des logements ;

- Plan de financement prévisionnel global de Popération comportant le prix de revient
prévisionnel distinguant la charge fonciére, le bitiment et les honoraires et, une
décomposition détaillée du financement (emprunts, subventions, fonds propres et
garanties d’emprunt...) ;

- Indication des loyets de sortie par type et catégorie de financement, en prenant en
compte l'aide pouvant étre apportée par la CCVA ;

- Equilibre financier prévisionnel global de P'opération (bilans prévisionnels annualisés
permettant d’apprécier 'année de retour des capitaux propres) ;

- Bénéficiaires de(s) logement(s) réservé(s) ;

- Gestionnaire de 'opération ;

- Relevé d’Identité Bancaire (RIB) ;

- Uniquement pour les VEFA : copie du contrat de réservation / compromis de vente.

- Uniquement pour les opérations d’acquisition-amélioration : photos, plan(s) du ou
des logement(s) existant(s): état actuel et état projeté, année de construction, type
d’habitat (collectif ou individuel), nature et cott des travaux (prix de revient prévisionnel
détaillé), étiquette énergie et consommation d’énergie avant
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La CCVA se réserve la possibilité d’exiger toute autre piece complémentaire nécessaire a I’examen
du dossier déposé. Les documents supplémentaites demandés devront figurer dans l'artété en
vigueur relatif 4 diverses dispositions concernant l'attribution de préts et de subventions pour la
construction, l'acquisition, l'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue dy
aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif.

MODALITES D’INSTRUCTION DES DEMANDES D’AIDES

Les ptrojets de logements sociaux sont examinés au regard des critéres définis dans le présent
reglement.

Les dossiers de demande d’aide peuvent étre envoyés :

- Par coutrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Setvice habitat-logement
9 bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

- Par coutriel :

Ils seront instruits par le service habitat-logement de la CCVA qui disposera d’un délai d’1 mois
maximum a compter de la date de réception du dossier pour demander les éventuelles pieces
manquantes, en cas de dossier incomplet.

Les demandes d’aides sont traitées par ordre d’artivée et dans la limite des crédits budgétaires
annuels disponibles.
La procédure d'instruction d’une demande d’aide est la suivante :

- Instruction du dossier par le setvice habitat-logement de la CCVA ;

- Avis de la Commission habitat-logement ;

- Avis du Bureau communautaire ;

- Délibération du Conseil communautaire.

La décision d’accord ou de refus d’aide financiere fera I'objet d’une réponse écrite adressée au
demandeur au plus tard 3 mois aprés la réception du dossier de demande daide.

MODALITES DE VERSEMENT DES AIDES

Les engagements de la CCVA et de l'opérateur seront formalisés dans une convention de
partenariat financier pour la production de logements locatifs sociaux signée des deux parties.
Cette convention pattenatiale (opérateur et CCVA), apres délibération du Conseil
communautaire, précisera notamment les modalités de versements de I'aide attribuée (cf. annexe
n°3).

Le bénéficiaire pourra, sur simple demande écrite et aprés obtention de l'accord de laide,
solliciter un acompte a hauteur de 50% sur présentation :
- De la Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC - document Cerfa n°13407*02) et de
Pordre de service de commencement des travaux pour les opérations de construction
neuve ou d’acquisition-amélioration.
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- Ou le cas échéant, de l'attestation d’avancement des travaux délivrée par le vendeur lors
de l'appel de fonds correspondant au minimum au démarrage du gros ccuvre, et de la

copie du contrat de vente définitif entre le promoteur et I'opérateur pour les opérations
en VEFA.

Le solde de I'aide sera versé sur présentation :

- De la Déclaration Attestant I’Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT -
document Cetfa n°13408*03) et de lattestation constatant le respect des regles
d’accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite visées aux articles L.111-
7-4 et R.111-19-27 et 28 du code de la construction et de I'habitation (sauf dérogation
offerte par la loi), pour les opérations de construction neuve ou d’acquisition-
amélioration.

- Ou le cas échéant, de l'attestation de la livraison des logements pour les opérations en
VEFA ainsi que de l'attestation constatant le respect des régles d’accessibilité aux
personnes handicapées ou a mobilité réduite visées aux articles L.111-7-4 et R.111-19-27
et 28 du code de la construction et de I’habitation (sauf dérogation offerte par la loi).

- Dans les deux cas, la copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le
bailleur social et la commune d’implantation de Popération.

ENGAGEMENTS DES BENEFICIAIRES

- Utlliser la patticipation financiéte de la CCVA aux fins pour lesquelles elle leur a été
attribuée ;

- Mentionner explicitement la participation de la CCVA i Popération de logements locatifs
soclaux par la présence de son logo sur tous les supports promotionnels ou contractuels :
panneau de chantier, plaquette de communication... ;

- Informer la Communauté de communes du Val d’Amboise et la commune d’implantation
de la date réelle de mise en location de 'immeuble ;

- Proposer une visite du programme avant la mise en location ;

- Inviter le Président de la Communauté de communes du Val d’Amboise

4 toutes les manifestations de communication liées a I'opération.

Le non-respect des engagements précisés ci-dessus est susceptible d’entrainer une notification au
bénéficiaire 'informant d’un ordre de remboursement de tout ou partie de l'aide financiere
versée.

DELAIS DE VALIDITE DE L’AIDE

Conformément a Particle R.331-7 du code de la construction et de l’habitation, les travaux
doivent débuter dans un délai de 18 mois a compter de la notification de la décision de
subvention sous peine, de rendre nulle et sans effet ladite décision. A I'expiration de ce délai, si
aucun démarrage de I'opération n’est constaté, le porteur de projet peut perdre le bénéfice de la
décision

Page 13 sur 34



Envoyé en préfecture le 31/03/2021

Regu en préfecture le 31/03/2021

Affiché le

ID : 037-200043065-20210325-201_01_08-DE

Les travaux doivent étre achevés dans un délai de 4 ans a compter de la date de notification de
Paide financiere. Une prorogation de ce délai, qui ne peut étre supétieure 4 2 ans, peut &tre
accordée par le Président de la CCVA. Cela requiert une demande écrite.

La non-observation de ces dispositions entraine la caducité de la décision favorable et I'émission
d’un titre de recouvrement.
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VOLET N°2 : GARANTIES D'EMPRUNT POUR DES OPERATIONS DE

LOGEMENTS LOCATIEFS SOCIAUX

Ce volet est lié a ’action n°10 du PLH de la CCVA.
NATURE DES PRETS ELIGIBLES

Préts contractés, aupteés de la Caisse des Dépots et Consignations (CDC) pour la réalisation de
logements locatifs sociaux.

CONDITIONS D’OCTROI DES GARANTIES

Ces garanties d’emprunt sont conditionnelles et seront accordées sur présentation d’un dossier
complet.

Les opérations de logements locatifs sociaux doivent répondre aux objectifs du PLH et avoir
obtenu une décision d’agrément du Conseil dépattemental d’Indre-et-Loire au titre de la
délégation des aides a la pierre.

L’opérateur sollicitant une garantie doit étre en capacité de justifier ’engagement de la CDC pour
le ou les emprunts concerné(s).

L’opération doit étre située dans les secteurs stratégiques et préférentiels identifiés dans le cadre
du PLH et de préférence en dehors des quattiers prioritaires de la politique de la ville (QPV).

En contrepartie de la garantie octroyée, les droits de réservation devront étre accordés a la
commune d’implantation de Popération.

BENEFICIAIRES

Les opérateurs bénéficiaites sont définis a Particle R.331-14 du code de la construction et de
Phabitation : bailleuts sociaux, organismes bénéficiant de I'agrément relatif 2 la maitrise d’ouvrage
prévu a l'article 1.365-2 du CCH...

NIVEAU DES GARANTIES D’EMPRUNT
La CCVA accorde des garanties a hauteur de 35% pour le remboursement du ou des emprunt(s).
CONTENU DU DOSSIER DE DEMANDE DE GARANTIES D’EMPRUNT

La CCVA doit étre sollicitée par un coutrier de demande de garanties d’emprunt et le dossier
joint devra contenir les piéces suivantes :

- Note descriptive de Popération : commune, adresse de Popération, nombre et typologies
des logements, proximité des commerces et services, nombre de logements sociaux sur la
commune d’implantation, taux de vacance dans le parc locatif social, types de
financements souhaités, type d’opération (neuve ou acquisition-amélioration), maitrise
d’ouvrage directe ou VEFA en indiquant le nom du promoteur, justification de la
disponibilité du terrain ou de l'immeuble (promesse de vente, acte de vente, bail
emphytéotique administratif...), caractéristiques techniques de 'opération et échéancier
faisant apparaitre les dates prévisionnelles du dépot du permis de construire ou de toute
autre autorisation d’urbanisme, du lancement du chantier et de son achévement.

- Contrat de prét de la CDC ;
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- Modele de délibération souhaitée par la CDC ;

- Convention de garanties d’emprunt ;

- Délibération du Conseil d’Administration ou de linstance équivalente approuvant le
recours a 'emprunt ;

- Décision d’agrément du Conseil départemental d’Indre-et-Loire au titre de la délégation
des aides 2 la pierre ;

- Plan de financement prévisionnel global de I'opération comportant le prix de revient
prévisionnel distinguant la charge fonciére, le batiment et les honoraires et, une
décomposition détaillée du financement (emprunts, subventions, fonds propres et
garanties d’emprunt...) ;

- Equilibre financier prévisionnel global de I'opération (bilans prévisionnels annualisés
permettant d’apprécier 'année de retour des capitaux propres) ;

- La copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d’implantation de 'opération.

La CCVA se réserve la possibilité d’exiger toute piéce complémentaire nécessaire a 'examen du
dossier déposé.

MODALITES D’INSTRUCTION DES DEMANDES DE GARANTIES
D’EMPRUNT

La demande de garanties d’emprunt est examinée au regard des critéres définis par le présent
reglement.

Les dossiers de demande de garanties d’emprunt peuvent étre envoyés :

- Par courrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement
9 bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

- Par coutriel :

IIs seront instruits par le service habitat-logement de la CCVA qui disposera d’'un délai d’1 mois
maximum a compter de la date de réception du dossier pour demander les éventuelles piéces
manquantes en cas de dossier incomplet.

La procédure d’instruction d’une demande de garanties d’emprunt est la suivante :
- Instruction du dossier par le service habitat-logement de la CCVA ;
- Avis de la Commission habitat-logement ;
- Avis du Bureau communautaire ;
- Délibération du Conseil communautaire.

La décision d’accord ou de refus de garanties d’emprunt fera 'objet d’une réponse écrite adressée
au demandeur au plus tard 3 mois apres la réception du dossier de demande de garanties.
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ENGAGEMENTS DES BENEFICIAIRES

Les bénéficiaires s’engagent a :
- Informer la CCVA des dates de déblocages du ou des preét(s) ;

- Transmettre les tableaux d’amortissement correspondants ;

- Transmettre annuellement les éléments comptables permettant de suivre la situation
financiére.
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VOLET N°3 : FONDS ID’INTERVENTION FONCIERE

Ce volet est lié a Paction n°11 du PLH de la CCVA.
OBJECTIFS DU FONDS D’INTERVENTION FONCIERE

Ce fonds peut étre utilisé pour deux types d’intervention fonciére :

- Faciliter 'acquisition de terrains nus ou bitis en vue de la réalisation d’une opération de
logements locatifs sociaux. La CCVA peut donc verser une aide aux communes ou aux
opérateurs qui font Pacquisiion de foncier pour la réalisation d’une opération
exclusivement sociale.

- Rendre possible la réalisation d’une opération complexe de logements locatifs sociaux
située en centre-ancien (centre-ville/ centre-bourg), lorsque Péquilibre financier du projet
rencontre de fortes contraintes (surcolt notable lié par exemple a la démolition, au
désamiantage, aux presctiptions architecturales, 2 la dépollution du site, a la structure et
aux caractéristiques méme du bati...).

CONDITIONS D’UTILISATION DU FONDS D’INTERVENTION FONCIERE

Il s’agit d’un fonds pouvant étre exceptionnellement mobilisé. Par conséquent, ce volet du
réglement des aides en faveur de 'habitat ne sera donc pas systématiquement mis en ceuvre tous
les ans.

Pour l'aide 4 Pinvestissement en faveur d’une opération d’acquisition fonciére ou immobiliére a
vocation sociale :

- La CCVA doit étre informée le plus tot possible des projets d’acquisition pour étudier si
Popération répond aux objectifs du PLH (caractére social, mode de financement, type de
construction, qualité du projet...).

- L’opération doit étre située dans les secteurs stratégiques et préférentiels identifiés dans le
cadre du PLH et de préférence en dehors des quartiers prioritaires de la politique de la
ville (QPV).

- Le projet doit tépondre aux bénéfices d’un aménagement rural ou urbain durable et 4
I'enjeu de mixité sociale.

Pout l'aide en faveur d’une opération complexe de logements locatifs sociaux située en centre-

ancien :
- L’opération doit bénéficier d’un agrément du Conseil départemental d’Indre-et-Loire au
titte de la délégation des aides a la pierre.
- Le projet doit étre situé dans un centre-ville ou un centre-bourg.
- L’opérateur doit étre en mesure de justifier d'un surcolt notable lié 4 la complexité
technique du projet de création de logements sociaux.

Ces deux aides ne sont pas cumulables.
BENEFICIAIRES

Les opérateurs bénéficiaires sont définis a larticle R.331-14 du code de la construction et de
’habitation : bailleurs sociaux, collectivités locales, organismes bénéficiant de I'agrément relatif 2
la maitrise d’ouvrage prévu a l'article 1.365-2 du CCH....
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Les bénéficiaires doivent étre maitres d’ouvrages directs de P'opération. Ce qui exclut ici les
opérations en VEFA.

MONTANT DES AIDES

Pour I'aide a l'investissement en faveur d'une opération d’acquisition fonciére ou immobiliére a
vocation sociale :

Le montant de cette aide issue du fonds d’intervention fonciere est égal a 50% du cotlt de
Pacquisition (hors frais de notaire). Cette aide est plafonnée a 100 000 € par opération et par an,
et dans la limite des crédits budgétaires annuels alloués a Paction fonciére.

Pour Paide en faveur d’une opération complexe de logements locatifs sociaux située en centre-
ancien :

L’aide du fonds d’intervention fonciere est égale a 5 000 € par logement.

CONTENU DU DOSSIER DE DEMANDE D’AIDE

Pour I'aide 4 linvestissement en faveur d’une opération d’acquisition fonciére ou immobiliére a
vocation sociale :

Les potentiels bénéficiaires doivent saisir le plus tot possible la CCVA sur le projet d’acquisition
pour étudier la compatibilité de I'opération par rapport aux enjeux et objectifs chiffrés du PLH.
Le dossier de demande d’aide doit faire ’'objet d’une demande écrite aupres de la CCVA et étre
accompagné des picces suivantes :

- Note sur la présentation du projet et ses opportunités ;

- Etude de la faisabilité technique, financiére et urbaine de I'opération ;

- Périmétre du projet d’acquisition fonciére ;

- Estimation des Domaines ou le cas échéant le cotit d’acquisition négocié ;

- Plan de situation et de masse du projet ;

- Note sur les orientations projetées en matiere d’aménagement durable ;

- Plan de financement prévisionnel global de 'opération ;

- Calendrier prévisionnel de I'opération ;

- Relevé d’Identité Bancaire (RIB).

La CCVA se réserve la possibilité d’exiger toute piéce complémentaire nécessaire a I'examen du
dossier déposé. Les documents supplémentaires demandés devront figurer dans Parrété en
vigueur relatif 4 diverses dispositions concernant l'attribution de préts et de subventions pour la
construction, l'acquisition, l'acquisiion-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y
aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyets a usage locatif.

ancien :

Le dossier de demande d’aide doit faire 'objet d’'une demande écrite auprés de la CCVA et étre
accompagné des pieces suivantes :
- Note descriptive de 'opération : commune, adresse de I'opération, nombre et typologies
des logements, proximité des commerces et services, nombre de logements locatifs
sociaux sut la commune d’implantation, taux de vacance dans le parc locatif social, types
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de financements souhaités, type d’opération (neuve ou acquisition-amélioration),
justification de la disponibilité du terrain ou de I'immeuble (promesse de vente, acte de
vente, bail emphytéotique administratif...), caractéristiques techniques de I'opération et
échéancier faisant apparaitre les dates prévisionnelles du dépét du permis de construire
ou de toute autre autorisation d’urbanisme, du lancement du chantier et de son
achévement.

Note technique présentant la complexité de 'opération et justifiant les surcotits estimés ;
Délibération du Conseil d’Administration ou de linstance équivalente approuvant
I'opération et son plan de financement prévisionnel ;

Statuts du maitre d’ouvrage et n°SIRET ou SIREN ;

Attestation de non commencement des travaux ;

Réponse argumentée aux objectifs du PLH de la CCVA ;

Décision d’agrément du Conseil départemental d’Indre-et-Loire au titre de la délégation
des aides 4 la pietre ;

Plan de situation et de masse de 'opération ;

Plan des logements ;

Plan de financement prévisionnel global de I'opération comportant le prix de revient
prévisionnel distinguant la charge fonciére, le biatiment et les honoraires et, une
décomposition détaillée du financement (emprunts, subventions, fonds propres et
garanties d’emprunt...) ;

Indication des loyers de sortie par type et catégorie de financement, en prenant en
compte I'aide pouvant étre apportée parla CCVA ;

Equilibre financier prévisionnel global de I'opération (bilans prévisionnels annualisés
permettant d’apprécier Pannée de retour des capitaux propres) ;

Nombre et bénéficiaires de(s) logement(s) réservé(s) ;

Gestionnaire de Popération ;

Relevé d’Identité Bancaire (RIB) ;

Uniquement pour les opérations d’acquisition-amélioration : photos, plan(s) du ou
des logement(s) existant(s) : état actuel et état projeté, année de comnstruction, type
d’habitat (collectif ou individuel), nature et colit des travaux (prix de revient prévisionnel
détaillé), étiquette énergie et consommation d’énergie avant et apres travaux.

La CCVA se réserve la possibilité d’exiger toute picce complémentaire nécessaire a 'examen du
dossier déposé. Les documents supplémentaires demandés devront figurer dans larrété en
vigueur relatif 4 diverses dispositions concernant l'attribution de préts et de subventions pour la
construction, l'acquisition, I'acquisition-amélioration et la réhabilitation d'immeubles en vue d'y
aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers 4 usage locatif.

MODALITES D’INSTRUCTION DES DEMANDES D’AIDES

Les projets sont examinés au regard des critéres définis dans le présent réglement.

Les dossiers de demande d’aide peuvent étre envoyés :

Par courrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement
9 bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

Par coutriel :
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Ils seront instruits par le service habitat-logement de la CCVA qui disposera d’un délai d’1 mois
maximum 2 compter de la date de réception du dossier pour demander les éventuelles picces
manquantes, en cas de dossier incomplet.

Les demandes d’aides sont traitées par ordre d’arrivée et dans la limite des crédits budgétaires
annuels disponibles.

La procédure d’instruction d’une demande d’aide est la suivante :
- Instruction du dossier par le setvice habitat-logement de la CCVA ;
- Avis de la Commission habitat-logement ;
- Avis du Bureau communautaite ;
- Délibératon du Conseil communautaire.

La décision d’accord ou de refus d’aide fera I'objet d’une réponse écrite adressée au demandeur
au plus tard 3 mois apreés la réception du dossier de demande d’aide.

MODALITES DE VERSEMENTS DES AIDES

Les engagements de la CCVA et du bénéficiaire de ’aide seront formalisés dans une convention
de pattenariat financier pour la mobilisation du fonds d’intervention fonciére signée des deux
parties. Cette convention partenariale (opérateur et CCVA), aprés délibération du Conseil
communautaire, précisera notamment les modalités de versements de I'aide attribuée (cf. annexe
n°4).

Pour l'aide 3 linvestissement en faveur d’une opération d’acquisition fonciére ou immobiliere a
vocation sociale :

Cette aide est versée en une seule fois. Pour finaliser le dossier accepté et verser cette aide, les
documents suivants devront étre fournis :
- L’attestation d’acquisition fonciére ou immobiliére établie par le notaire et tout autre
justificatif jugé utile ;
- L’échéancier prévisionnel de la réalisation du projet ;
- La copie de la convention de résetvation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d’implantation de I’opération.

Pout l'aide en faveur d’une opération complexe de logements locatifs sociaux située en centre-
ancien :

Le bénéficiaite poutrra, sur simple demande écrite et apreés obtention de Paccord de Taide,
solliciter un acompte a hauteur de 50% sur présentation :
- De la Déclaration d’Ouvertute de Chantier (DOC - document Cerfa n°13407*02) et de
Pordre de service de commencement des travaux pour les opérations de construction
neuve ou d’acquisition-amélioration.

Le solde de I'aide sera versé sur présentation :

- De la Déclaration Attestant I’Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT -
document Cerfa n°13408*03) et de Dattestaion constatant le respect des regles
d’accessibilité aux petsonnes handicapées ou a mobilité réduite visées aux articles L.111-
7-4 et R.111-19-27 et 28 du code de la construction et de ’habitation (sauf dérogation
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offerte par la loi), pour les opérations de construction neuve ou d’acquisition-
amélioration.

- La copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d’implantation de P'opération.

ENGAGEMENTS DES BENEFICIAIRES

- Contribuer a la création de logements temporaires et d’hébergements d’urgence. Avec
Pappui des bailleurs sociaux, la CCVA souhaite développer une nouvelle offre de
logements temporaires et d’hébergements d’utgence qui devra étre intégrée a certaines
opérations de logements locatifs sociaux. Ces projets devront étre localisés sur des
communes desservies par au moins un mode de transport en commun.

- Utiliser la participation financiére de la CCVA aux fins pour lesquelles elle leur a été
attribuée ;

- Mentionner explicitement la participation de la CCVA 4 I'opération de logements locatifs
sociaux par la présence de son logo sur tous les supports promotionnels ou contractuels :
panneau de chantier, plaquette de communication... ;

- Informer la Communauté de communes du Val d’Amboise et la commune d’implantation
de la date réelle de mise en location de I'immeuble ;

- Proposer une visite du programme avant la mise en location ;

- Inviter le Président de la Communauté de communes du Val d’Amboise ou son
teprésentant a toutes les manifestations de communication liées 2 'opération.

Le non-respect des engagements précisés ci-dessus est susceptible d’entrainer une notification au
bénéficiaire l'informant d’un ordre de remboursement de tout ou partie de I'aide financiére
versée.

DELAIS DE VALIDITE DE L’AIDE

Conformément 3 larticle R.331-7 du code de la construction et de Thabitation, les travaux
doivent débuter dans un délai de 18 mois a2 compter de la notification de la décision de
subvention sous peine, de rendre nulle et sans effet ladite décision. A Pexpiration de ce délai, si
aucun démarrage de 'opération n’est constaté, le porteur de projet peut perdre le bénéfice de la
décision valant accord de subvention.

Les travaux doivent étre achevés dans un délai de 4 ans a compter de la date de notification de
laide financiére. Une prorogation de ce délai, qui ne peut étre supétrieure a 2 ans, peut &tre

accordée par le Président de la CCVA. Cela requiert une demande écrite.

La non-obsetvation de ces dispositions entraine la caducité de la décision favorable et I'émission
d’un titre de recouvrement.
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VOLET N°4 :

Ce volet est lié 4 'action n°20 du PLH de la CCVA.

La CCVA souhaite soutenir les habitants souhaitant se lancer dans des travaux de rénovation
énergétique. Pour ce faire, 'aide « Mon plan Rénov’énergie » a été créée (cf. annexe n°5).

OBJECTIFS DE I’AIDE « MON PLAN RENOV’ENERGIE »

Monplan
Rénov’/ | Aide
ener gi e « Mon Plan Rénov’énergie »
Val d’Amboise
Faciliter les travaux de rénovation énergétique et
Finalités lutter contre les situations de précarité
énergétique
BENEFICIAIRES
Ménages éligibles Propriétaires occupants
Le revenu fiscal de référence de 'année N-1 ne devra pas
Conditions de ressources dépasser les plafonds de ressources annuelles applicables aux

logements financés avec le Prét Locatif a Usage Social (PLUS).

TRAVAUX ELIGIBLES

Le colt des travaux ptis en compte sont ceux qui sont éligibles a I'aide
de I’Etat : MaPrimeRénov’. Plus d’informations sur :
] ;
Il peut s’agir d’un bouquet de travaux.

Dépenses éligibles

CONDITIONS GENERALES

Résidences principales du parc privé (maisons individuelles ou
Logements concernés parties privatives des appartements) dont la construction est
achevée depuis 10 ans minimum.

L’aide finance la fourniture et la pose d’équipements ou de
matétiaux par des entreprises labélisées « Reconnues Garantes
de I’Environnement - RGE ». Les artisans RGE sont recensés

sut le site Internet « FAIRE, tout pour ma Rénov’ »:

Contexte du projet de
travaux

Les travaux ne doivent pas avoir commencé avant le dépot du
dossier de demande d’aide aupres de la Communauté de
communes du Val d’Amboise. Pour engager les travaux, il est
préférable d’attendre la notification du montant de laide.

Cumul des aides Cette aide est cumulable avec toutes les aides existantes :
financiéres MaPrimeRénov, Habiter Mieux Sérénité, Eco—prét 2 taux zéro,

Engagements a respecter
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Chéque énergie, Cettificats d’F.conomie d’Enetgic (CEE), aide
pEy oy wmetled CHOULNOREIERE., o e
Les aides ne pourront faire I’objet que d’une seule et unique

demande pour un méme logement sur une période de 5 ans, a

compter de leur notification.

Principe d’équité pour la
délivrance des aides

MONTANT DE L’AIDE

»_ ’ ~ 0 A )
Plafond de Paide Le montant de I'aide est égal 2 20 /o’ c\lu montant HT du cott des
~ travaug, plafonné a 1 500 €.
MODALITES DE DEPOT ET D’INSTRUCTION DES DOSSIERS DE
DEMANDE D’AIDE

Pout le dépét
Les dossiers de demande d’aide peuvent étre envoyés :

- Par courrier :
Communauté de communes du Val d’Amboise
Service habitat-logement

9 bis rue d’Amboise
37530 NAZELLES-NEGRON

- Par coutrriel :

- Formulaire de demande d’aide diment complété et
signé.

- Copie du ou des devis suffisamment détaillé(s).

- Copie de Pavis d'imp6t N-1.

- Copie de la taxe fonciére ou tout autre justificatif de
propriété (acte notarié...).

- Copie du livret de famille.

Justificatifs a fournir lors du - Justificatif sur la date de construction de
dépdt et avant la réalisation des I’habitation ou a défaut une photographie du
travaux logement.

- Attestation sut ’honneur du demandeur sur le non
commencement des travaux.

- Relevé d’Identité Bancaire (RIB) du proptiétaire
occupant (4 joindre impérativement) ;

- Le cas échéant, le dossier d’accompagnement de
« opérateur-conseil ».

Pour Pinstruction :

Les dossiets seront instruits pat le service habitat-logement de la CCVA qui disposera d’un délai
d’1 mois maximum 2 compter de la date de réception du dossier pour demander les éventuelles
pi¢ces manquantes en cas de dossier incomplet.
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Les dossiers sont examinés au regard des ctitéres définis par le présent réglement.

Les demandes d’aides sont traitées par ordre d’arrivée et dans la limite des crédits budgétaires
annuels disponibles.

La procédute d’instruction d’une demande d’aide est la suivante :
- Instruction du dossier par le service habitat-logement de la CCVA ;
- Décision du Bureau communautaire.

La décision d’accord ou de refus d’aide fera 'objet d’'une réponse écrite adressée au demandeur
au plus tard 2 mois apres le dépot de son dossiet.

MODALITES DE VERSEMENT DE IAIDE

L’aide est versée en une seule fois au bénéficiaire, aprés la
t

Justificatifs a fournir réalisation et le paiement des travaux, et sur présentation de la copie

pour le paiement de de la ou des facture(s) payée(s) avec signature et cachet de
Paide Pentreprise (la mention « acguittée en totalité » doit impérativement
apparaitre).

Ces documents doivent étre remis au service habitat-logement de la Communauté de communes
du Val d’Amboise.

Le montant de 'aide allouée est définitivement artété lots du versement. Ainsi, en cas de non
réalisation de la totalité des travaux initialement prévus ou en cas de diminution du prix de ces
travaux, le montant de I'aide communautaire sera réajusté en conséquence.

Dans le cas d’une réalisation de travaux non confotme 2 une autotisation d’utbanisme, I'aide ne
sera pas réglée.

De plus, toute décision d’octroi d’une aide acquise sur la base de renseignements erronés ou de
déclaration frauduleuse entraineta 'annulation de ’aide et 'émission d’un titre de recouvrement.

DELAIS DE VALIDITE DE L’AIDE

Les travaux devront étre terminés dans un délai de 24 mois a compter de la
notification d’attribution de I’aide. Passé ce délai, le demandeur sera
Délais de validité  considéré comme ayant renoncé a 'exécution des travaux et la subvention
sera donc annulée. Toute dérogation a cette régle sera soumise a
l'appréciation de la Communauté de communes du Val d’Amboise.
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ANNEXES

- Annexe n°l : Les différents préts aidés au logement locatif social.

- Annexe n°2: Formulaire de demande d’aide pour la production de logements locatifs
sociaux : re.

- Annexe n°3: Convention de partenariat financier pour la production de logements
locatifs sociaux - modeéle type.

- Annexe n°4 : Convention de mobilisation du fonds d’intervention foncicre - modele type.

- Annexe n°5: Fiche de présentation du dispositif d’aide « Mon plan Rénov’énergie » :

- :Amnexe n°6 : Formulaite de demande d’aide « Mon plan Rénov'énergie »
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ANNEXE N°1:

LES DIFFERENTS PRETS AIDES AU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

Les logements locatifs sociaux sont communément désignés par le prét qui a contribué a leur
financement :

Le Prét Locatif a Usage Social (PLUS) est actuellement le dispositif le plus
fréquemment mobilisé pour le financement du logement social.

Le Prét Locatif Aidé d’Intégration (PLAI) finance des logements locatifs destinés a
des ménages qui cumulent des difficultés économiques et des difficultés sociales.

Le Prét Locatif Social (PLS) finance des logements locatifs situés en priorité dans les
zones dont le marché immobilier est tendu.

Les logements locatifs financés par I'un de ces trois préts donnent lieu a une convention
prévoyant I'encadrement de la destination des logements (notamment des plafonds de loyer et de
ressources) et permettant aux locataites de bénéficier des aides personnalisées au logement
(APL). Ils sont comptabilisés au titre de I’article 55 de la loi SRU (quota de logements sociaux par
commune).

La Prime 4 PAmélioration des Logements a Usage Locatif et 2 Occupation Sociale
(PALULOS), réservée a certaines catégoties de logements, est destinée a financer la
réhabilitation des logements du parc social.

Le Prét Social de Location-Accession (PSLA) finance des logements sous une forme
innovante d’accession a la proptiété dans le neuf, accessible sous condition de ressoutces.
Il comporte une phase locative et une phase d’accession a la propriété et permet de
bénéficier d’avantages fiscaux et d’une sécurisation (garanties de rachat et de relogement
en cas d’accident de la vie).
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ANNEXE N°3:

CONVENTION DE PARTENARIAT FINANCIER POUR LA PRODUCTION
DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Modile type |
Entre
La Communauté de communes du Val d’Amboise, représentée par son Président, Monsieur
KX XXXKXXXXKXKXXXX, dament habilité a la signature de la présente convention, en
vertu d’'une délibération du Conseil communautaire du ............ (délibération n°XXXX-XX-
XX),
D’une part,
Et

Nom de la structure, Fonction, Prénom, Nom,

Drautre part,

Il est convenu entre les patties ce qui suit :

Préambule :

La Communanté de communes du Val d’Amboise, dans le cadre de son Programme Local de I'Habitat (PLLH)
appronvé le 17 septembre 2015, prévoit de participer a léquilibre financier des opérations de production de
logements locatifs socianx.

Article 1¥ - Objet de la convention :

La présente convention détermine les conditions d’attribution par la Communauté de communes
du Val d’Amboise d’'une subvention d’investissement 2 nom de Popérateur destinée 4 participer
au financement d’une opération comprenant ... logements locatifs sociaux située au :

Adresse
COMMUNE

Ce programme de ... logements, comprend ... T1, ...T2, ...T3, ...T4 et ... T5 et + répartis en
... logement(s) financé(s) en PLUS (prét locatif a usage social), en ... logement(s) financé(s) en
PLAI (prét locatif aidé d’intégration) et en ... logement(s) financés en PALULOS (prime a

P’amélioration des logements a usage locatif et 2 occupation sociale).

Article 2 - Montant de la subvention d’investissement :

Compte tenu du projet présenté, la Communauté de communes du Val d’Amboise s’engage a
verser a cet opérateur bénéficiaire, une subvention d’investissement d’'un montant de ...... €.
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Article 3 - Modalités de versements :
Ces versements seront échelonnés de la fagon suivante :

- Un acompte de 50%, soit ....... €, sur demande de I'opérateur, au démarrage des travaux
sut présentation de la Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC - document Cerfa
n°13407*02) et de I'ordre de service de commencement des travaux pour des opérations
de construction neuve ou d’acquisition-amélioration. (Ou, dans le cas d’une vente en I'état
futur d’achévement (VEFA), sur présentation de l'attestation d’avancement des travaux
délivrée par le vendeur lors de ’appel de fonds correspondant au minimum au démarrage
du gros ceuvre et de la copie du contrat de vente définitif entre le promoteur et
Iopérateut) ;

- Le solde a Pachévement des travausx, soit .... €, sur présentation de la Déclaration a
Attestant ’Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT - document Cerfa
n°13408*03) et de lattestation constatant le respect des regles d’accessibilité aux
personnes handicapées ou a mobilité réduite visées aux articles 1.111-7-4 et R.111-19-27
et 28 du code de la construction et de I’habitation (sauf dérogation offerte par la loi) pour
les opérations de construction neuve ou d’acquisition-amélioration. (Ou dans le cas d’une
VEFA, sur présentation de lattestation de la livraison des logements ainsi que
Pattestation constatant le respect des régles d’accessibilité aux personnes handicapées ou a
mobilité réduite visées aux articles 1.111-7-4 et R.111-19-27 et 28 du code de la
construction et de I’habitation (sauf dérogation offerte par la loi). Et sur présentation de
la copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d’implantation de 'opération ou de tout autre justificatif.

Conformément 2 I'article R.331-7 du code de la construction et de I’habitation (CCH), les travaux
doivent débuter dans un délai de 18 mois a compter de la notification de la décision de
subvention sous peine de rendre nulle et sans effet ladite décision. A Pexpiration de ce délai, si
aucun démarrage de 'opération n’est constaté, le porteur de projet peut perdre le bénéfice de la
décision valant accord de subvention. Les parties s’efforceront de trouver une solution amiable a
leurs éventuels différends. En cas de désaccord persistant, les litiges seront soumis au tribunal
administratif.

Pour étre honorées, les demandes de paiement devront avoir été transmises a la Communauté de
communes du Val d’Amboise dans un délai de 4 ans 2 compter de la notification de la décision de
subvention.

La subvention sera versée sur le compte ouvert a :

Nom de la banque :

Code banque : ... Code guichet : ...
N° compte : ... CIERIB:...

Article 4 - Contreparties ;

L’opérateur s’engage a :
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opérations de logements locatifs sociaux. Ces projets devront étre localisés sur des
communes desservies par au moins un mode de transport en commun.

- Utlliser la patticipation financiére de la Communauté de communes du Val d’Amboise
aux fins pour lesquelles elle lui a été attribuée ;

- Mentionner explicitement la participation de la Communauté de communes du Val
d’Amboise a Popération de logements locatifs sociaux par la présence de son logo sur
tous les supports promotionnels ou contractuels (panneau de chanter, plaquette de
communication...) ;

- Informer la Communauté de communes du Val d’Amboise et la commune d’implantation
de la date réelle de mise en location de Pimmeuble ;

- Proposer une visite du programme avant la mise en location ;

- Inviter le Président de la Communauté de communes du Val d’Amboise ou son
représentant a toutes les manifestations de communications liées 2 'opération.

La Communauté de communes du Val d’Amboise s’engage 2 communiquer sut ladite opération
par le biais de ses supports de communication (magazine, site internet...).

Article 5 - Modification de Popération, résiliation :

Toute modification de la nature de I'opération immobiliere doit faire ’'objet d’'un avenant a la
présente convention, dans la mesure ot elle modifie le plan de financement de 'opération.

Si Popérateur se trouve empéché de réaliser Iinvestissement visé a larticle 1%, ou s’il ne remplit
pas les obligations contractuelles de la présente convention, celle-ci sera résiliée de plein droit,
sans indemnité, un mois aprés mise en demeure. La mise en demeure sera notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception, adressée a I'opérateur par la Communauté de communes
du Val d’Amboise.

Article 6 - Date d’effet et durée :

La présente convention prendra effet a la date de sa signature, se terminera aprés I'achévement de
I'opération.

Article 7 - Contentieux :

Tout litige résultant de Pinterprétation ou de 'exécution de la présente convention est du ressort
du Tribunal administratif d’Orléans.

Fait en 2 exemplaites otiginaux, 4 Nazelles-Négtron, le XX /XX/XXXX,

Pour « nom de la structure » Pour la Communauté de communes du Val
Fonction, d’Amboise,
Le Président,

Prénom Nom Prénom Nom
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ANNEXE N°4:

CONVENTION DE MOBILISATION DU FONDS D’INTERVENTION
FONCIERE

Entte

La Communauté de communes du Val d’Amboise, représentée par son Président, Monsieur
XXX XXXXX, dment habilité a la signature de la présente convention, en vertu d’une
délibération du Conseil communautaire du ............ (délibération n°XXXX-XX-XX),

D’une part,

Et

Nom de la structure, Fonction, Prénom, Nom,

D’autre part,

Il est convenu entre les parties ce qui suit :

Préambute :

La Communanté de commaunes dn Val d:Amboise, dans le cadre de son Programme 1ocal de 'Habitat (PLH)
approuvé le 17 septembre 2015, prévoit une action relative a lintervention fonciére. Cette action peut se traduire
par deux types d’intervention :

o Une aide a linvestissement en faveur d'une opération d'acquisition fonciére on immobiliére 4 vocation
sociale portée par les communes, les bailleurs sociaux. ..

o Ouxn une asde en faveur d'une opération complexe de logements locatifs sociaux située en centre-ancien.

Article 1¥ - Objet de la convention :

La présente convention détermine les conditions d’attribution par la Communauté de communes
du Val d’Amboise d’une subvention exceptionnelle permettant la réalisation d’une opération de
logements locatifs sociaux porté par nom de 'opérateur...

L’aide mobilisée au travers du fonds d’intervention fonciére est la suivante :

[l

O

Cette aide est destinée a une opération comprenant ... logements locatifs sociaux située au :
Adresse
COMMUNE
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Ce programme de ... logements, comprend ... T1, ... T2, ... T3, ...T4 et ... T5 et + répartis en
... logements financés en PLUS (prét locatif a usage social), en ... logements financés en PLAI
(ptét locatif aidé d’intégration) et en ... logements financés en PALULOS (ptime 2
Pamélioration des logements 2 usage locatif et a2 occupation sociale).

Article 2 - Montant de la subvention d’investissement :

Compte tenu du projet présenté, la Communauté de communes du Val d’Amboise s’engage 2
verser a cet opérateur bénéficiaire, une subvention d’investissement d’un montant de ...... €.

Article 3 - Modalités de versements :

Ces versements seront échelonnés de la facon suivante :

Pour l'aide 3 Pinvestissement en faveur d’une opération d’acquisition fonciére ou immobiliére 3

yocation sociale

Cette aide est versée en une seule fois. Pour finaliser le dossier accepté et verser cette aide, les
documents suivants devront étre fournis : i
- Dattestation d’acquisition fonciére ou immobiliére établie par le notaire et tout autre
justificatif jugé utile ;
- D’échéancier prévisionnel de la réalisation du projet ;
- La copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d'implantation de I'opération.

Pour I'aide en faveur d’une o

ération complexe de logements locatifs sociaux située en centre-

Le bénéficiaire pourra, sur simple demande écrite et apres obtention de l'accord de l'aide,
solliciter un acompte 4 hauteur de 50% sur présentation :
- De la Déclaration d’Ouverture de Chantier (DOC - document Cerfa n°13407*02) et de
Potdre de service de commencement des travaux pour les opérations de construction
neuve ou d’acquisition-amélioration.

Le solde de I'aide sera versé sur présentation :

- De la Déclaration Attestant ’Achévement et la Conformité des Travaux (DAACT -
document Cerfa n°13408*03) et de lattestation constatant le respect des régles
d’accessibilité aux personnes handicapées ou a mobilité réduite visées aux articles L.111-
7-4 et R.111-19-27 et 28 du code de la construction et de Ihabitation (sauf dérogation
offerte par la loi), pout les opérations de construction neuve ou d’acquisition-
amélioration.

- La copie de la convention de réservation de logement(s) signée entre le bailleur social et la
commune d’implantation de I'opération.

Conformément 4 l'article R.331-7 du code de la construction et de I'habitation (CCH), les travaux
doivent débuter dans un délai de 18 mois 2 compter de la notification de la décision de
subvention sous peine de rendre nulle et sans effet ladite décision. A expiration de ce délai, si
aucun démarrage de Popération n’est constaté, le porteur de projet peut perdre le bénéfice de la
décision valant accord de subvention. Les parties s’efforceront de trouver une solution amiable 2
leurs éventuels différends. En cas de désaccord persistant, les litiges seront soumis au tribunal
administratif.
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Pour étre honorées, les demandes de paiement devront avoir été transmises a la Communauté de
communes du Val d’Amboise dans un délai de 4 ans a compter de la notification de la décision de
subvention.

La subvention sera versée sur le compte ouvert a :

Nom de la banque :

Code banque:... Code guichet: ...
N° compte : ... CI¢éRIB:...

Article 4 - Contrepatrties :

L’opérateur s’engage a :

- Contrbuer 2 la création de logements temporaires et d’hébergements d’urgence. Avec
Pappui des bailleurs sociaux, la CCVA souhaite développer une nouvelle offre de
logements temporaires et d’hébergements durgence qui devra étre intégrée a certaines
opérations de logements locatifs sociaux. Ces projets devront étre localisés sur des
communes desservies par au moins un mode de transport en commun.

- Utiliser la participation financiéte de la Communauté de communes du Val d’Amboise
aux fins pour lesquelles elle lui a été attribuée ;

- Mentionner explicitement la participation de la Communauté de communes du Val
d’Amboise a Popération de logements locatifs sociaux par la présence de son logo sur
tous les supports promotionnels ou contractuels (panneau de chantier, plaquette de
communication...) ;

- Informer la Communauté de communes du Val d’Amboise et la commune d’implantation
de la date réelle de mise en location de I'immeuble ;

- Proposer une visite du programme avant la mise en location ;

- Inviter le Président de la Communauté de communes du Val d’Amboise

a toutes les manifestations de communications liées a 'opération.

La Communauté de communes du Val d’Amboise s’engage 2 communiquer sur ladite opération
par le biais de ses supports de communication (magazine, site internet...).

Article 5 - Modification de ’opération, résiliation :

Toute modification de la nature de I'opération immobiliére doit faire I'objet d’un avenant a la
présente convention, dans la mesure o1 elle modifie le plan de financement de 'opération.

Si Popérateur se trouve empéché de réaliser 'investissement visé a I'article 1%, ou s’il ne remplit
pas les obligations contractuelles de la présente convention, celle-ci sera résiliée de plein droit,
sans indemnité, un mois aprés mise en demeure. La mise en demeute sera notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception, adressée a 'opérateur par la Communauté de communes

du Val d’Amboise.
Article 6 - Date d’effet et durée :

La présente convention prendra effet a la date de sa signature, se terminera apres 'achévement de
Popération.
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Affiché le

ID : 037-200043065-20210325-201_01_08-DE

Article 7 - Contentieux :

Tout litige résultant de linterprétation ou de 'exécution de la présente convention est du ressort
du Ttibunal administratif d’Otléans.

Fait en 2 exemplaires originaux, 2 Nazelles-Négron, le, XX /XX /XXXX

Pout « nom de la structure » Pour la Communauté de communes du Val
Fonction, d’Amboise,
Le Président,
Prénom NOM Prénom NOM
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