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27 851 habitantsen2018

Un deéclindéemographique(-0,3% par an contre+0,2% par anpourl & |-et-oiregporte essentiellemenpar une pertede population a
Amboise(-0,85%/ an,soit-550 habitantsen5 ans)

10 770 emplois surle territoire pour 10 980 actifs occupes,soitunindicede concentration 6 e mgel0.64, marquant une fonction
economiguedeveloppeeet plusparticulieremende la ville-centre(1,4 pourAmboisedjui occupeunefonctionde pdled 6 e mp | oi s

Une faible taille moyenne des ménagées”:(2,1 a Amboise ; idem pour le département ; 2,2 pour la France métropolitaine)
Un tiersdes ménages est compasé u n e s e U (39% surrAmboise) n e
Unvieillissementde la population

0 30% de la populationa 60 anset + en2018 soit8 440 seniorg27 % en2013) d presde 150 seniorssuppléementairegar an
entre2013 et 2018

0 32% de la populationa moinge 30 ansen 2018 soit8 810 jeuneg34% en2013)

0 Unindicede jeunessequi diminue fortementavecunindicepassante 0,91 en2013 et 0,79 en2018 (0,86 pourl Iridreer-Loire
en2018)

Unparc de logementgomposéle 84% de residenceprincipales 8% de résidencesecondairest 8% de logementsvacants
80% de logementsndividuel§64% surAmboise)

Environ117logementscommencesannuellemeni(depuis2010)

Unrevenumédiandisponiblede 1 8200 surla CCVA (1 8400 pourle Départemeng 2500 pourla Francenmétropolitaine)

55% dela population peuventprétendrea unlogemensocial(ressourcaaférieuresau plafond du logemensocialclassiquéLUS*)

A 2170 logementsociauxconventionnéau 01/ 01/ 2020, soit17,5 % de logementsocatifssociauxpar rapport au parc de résidencegrincipales
(donnéefRRPLS2020)

Uneconcentratiorde | 0 olbchtivesocialesur Amboise (73%de | 6 oiftdraoremunakoitl 585 logements)
Unefaible haussede la demandelocative sociale(427 demande€n 2016 pour457 demande€n2019)

Unratio demande/attributionqui a diminue (1,7 a 1,6 demandegar attributionentre2016 et 2019) illustrantune capacited 0 a t t r |
plus élevée

*PLUS Prét Locatif a Usage Social
*RPLS Répertoire du Parc Locatif Social




Un territoire si

Répartition des communes selon I'armature territoriale
PLH CC Val d'’Amboise

Localiséeau seinde la RégionCentreVal de Loire,au nord-estdu
départementd & | +etdoire,la Communautéle communesdu Val -
d'Amboise(CCVA)regroupe 14 communeset 27 851 habitants en . Y L
2018 selon| d l.nLsdeient e r ¢ esmimaaliséeldans I®S ai r e -
doéi nfdel édrmageg | ode®@ouesdt dedlois,a moinsde 30 -2 \,»»
kilométresa | & o etelesBloisa 35 kilométresen amontde la Loire
Cette situation favorable est confortée par | 6 or gamess at i on
infrastructuresle transports,permettantune trés bonne dessertea
traversla convergencaele deux axes autoroutiersmajeurs : Paris
Bordeauxet NantesLyon et deux départementalestructuranteau
niveaulocal (la R®52 et R(B1). De plus,la gare SNCFd 6 Amb oi s e
placel 8di nt er cdomomsde deux heuisde la métropole
parisienne
L 8 a r mtertitarialeeissuedu SCoTet du PLUIgest structuréeselon
quatretypologiesde communes
- Le péle urbain regroupant 3 communes (Amboise,Nazelles

Négronet PocésurCisse)jui concentrenpres des deux tiers de

la populationintercommunalélont46 % a Amboise (

[J LimitesdEPCI

Limites communales

Armature
Il Poles urbains
B Poles relais

Autres communes desservies
par un transport en commun

Mgnrey e
e Bourgs ruraux

Sait fighe

Uissaultsor-Love

- Lespéblesrelais : Noizay, Limerayet Cangey Plusde 12 % des
habitantsdu territoire résidentau seinde ces3 polarités

- Lesautres communeslesserviegar un transporten commun
LussautsurLoire, Neuilléle-Lierre et SaintOuenlesVignes Pres
d 6 babitantsurdix résideau seind 6 ucamnemunequi bénéficie
d 0 u desserte en transports en commun(LussauliurLoire,

0 5 km it weroy o2 NERC/AT

Pdle urbain 17 840 habitants
Amboise 12 693 habitants NazellesNégron: 3 490 habitants PocésurCisse 1 657 habitants
Pdles relais 3 487 habitants

Neuillele-Lierreet SaintOuen lesVignes Cangey: 1 057 habitants Limeray: 1 293 habitants Noizay: 1 137 habitants

- Lesbourgsruraux : 5 communedu territoire localisentl4 % des Autres communes desservies par un transport en cothfiith
résidents(Chargé, MontreutenTouraine Mosnes SaintRegleet LussaukurlLoire: 815 habitants Neuilléle-Lierre: 801 habitants SaintOuenlesVignes 1 003
Souvignyde-Touraine) habitants

Bourgs ruraux3 905 habitants
Chargé: 1 307 habitants Montreuen-Touraine 786 habitants Mosnes 812 habitants

Cette armature territoriale sera requestionnéedans le cadre des

prochainesnodificationg révisiongles documentsadrestype SCoT
et PLUI SaintRegle: 608 habitants Souvignyde-Touraine 392 habitants

Source : INSEE RP 2018




Population municipale
PLHCCduValR Q! Y& 2 A &

[ Limites d'EPCI

Limites communales
Part de la population municipale
dans I'EPCl en 2018

Neuillé%e-Lierre

Moins de 2 %
De2a5%
De5a10%

Montireuil-en .
Touraine Bl Plus de 10 % (Max 45,6 %)

Saint:0uen-les
V%Es

Nombre d'habitants

12690
6350

392

SainfRegle

Souvigny-@e-Touraine

0 5 km Réalisation : MERCAT - AoGt 2022 R /
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 ME C ’A:r
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PARTIE 1 :

UN ENJEU DE MAINTIEN DE LWTTRACTIVITE
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La populationde la Communautde communedu Val d 8 A m bestenhausse
depuis1968. En2018 selonl 8 | te semiwire localise 27 851 résidentssoit

une haussede 59 % en cing décenniespour un total de 10 331 habitants Evolution de la population du territoire entre 1968 et 2018
supplémentaires Source : INSEE RP 2018

- 26,604 25210 27,851
Entre 1968 et 2013 la populationintercommunala augmentéa un rythme 24.797 ’
légéremenplussouteny u & 6 ® cdin @épatteanentet de la région Lespbles 22 055 23,490 ’
urbainsd 8 A mb NazeflesNégronet PocésurCisseont fortementcontribuéa 20,514 ’
cettedynamiqueen débutde période avecuntauxd & ® v orhoyende 3% 17,520
par an entre 1968 et 1975. Ce phénoméne 8 atruéa la fin des« Trente
Glorieuses». Dés1975, les Communede LussaulsurLoire,Neuilléle-Lierreet
SaintOuen lesVignes,desserviepar lestransportsen communst les bourgs
ruraux ont constitué les premiers territoires moteurs de la croissance
démographique Cescommunesnt été caractériséepar destauxd 6 ®v ol ut i on

annuelsmoyensde 1 % | u s q20863e tandis que lestaux d 8 ®v ol ut i on =—4—CC Val d'Amboise
départementawn & gamaisdépasséles0,8 %. Depuisle dernierrecensement
(2013-2018),| 6 ® v odémdgraphiquede la CCVAestnégative (-0,3 % par 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

an) Ce constatrésulte principalementdu déclin démographique important
d 6 A mb ovillescentre (-0,85% en moyenneentre 2013 et 2018) et de
| & e n sdesmdiatitésurbainesdu territoire (-0,7 % par an surla période) En
paralléle, la croissancéémographiquesstatone au seindes polesrelaiset se
fait plusdynamiquesurle restedescommunede | 6 a r nbaritoriate e

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Amboise 8625 10 680 10 857 10 982 11 457 12 436 13 246 12 693
CCVA 17 520 20514 22 055 23490 24 797 26 694 28 210 27 851
Indre-et-Loire 437 866 478 597 506 093 529 345 554 003 585 406 600 252 607 760

Centre Val de Loire 1990238 2152500 2264164 2371036 2440329 2531588 2570548 2572853

Evolution de la populatidapuisl968 par territoirede comparaisofi Source : INSEE RP 2018 9
TS



Des évolutions différenciées au sein du territ

Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2018
Source : INSEE RP 2018

202

» 186
Surle territoire de la CCdu Val d 8 A mb la papwdationa 159

augmentéde 59 % en soixanteans: de 17 520 habitantsen /:/-—5.. 15
1968 a 27 851 habitants en 2018. Cette croissanc ° — 116
démographique a été plus dynamique que celle du //f 129
départementt de la région - =

La population des communeslesserviespar un transporten
commura doublé surla période, tandisque la populationau

seindu Péle urbain (Amboise,NazellesNégron et Pocésur 1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
Cissep connwneaugmentatiomplusrestreintede 52%. —e—CC du Val e Péle urbain
—o—Pdles relais Autres communes desservie par un TC
+Bourgs ruraux === |ndre-et-Loire

Centre-Val de Loire
Legraphiquecidessuprésenté & ® v alé laipopulatiorde chaquesecteudepuid 6 a dearé®esnce

1968, renseignéavecl 6 i @0d enmmlonnéeAinsi,pourla CCduVald 8 A mblavalsue«,159 »
en2018 signifiequela populatiordu territoirea augmentéle 59 % depuisl 968.

10



Des évolutions différenciées au sein du territ

Taux d'évolution annuel de la population entre 1999 et 2018

1,2%
1,0%
0,9%
0,7%
05%  05%
0,3% I I
1999-2008

= Centre-Val de Loire= Indre-et-LoiresCC du

Source : INSEE RP 2018

2,2%

1,1% 1,1%
1,0%

0,7%

0,5%
03%

2008-2013

0,9%

0,4%
0,2% .
0.0% . 0,1%

-0,3%

-0,7%

2013-2018

V a |2 Pbéle urbain = Pdles relaism Autres communes desservie par unsTg&burgs ruraux
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Evolution annuelle de la population entre 2013 et 2018
PLH CC Val d'Amboise
2008-2013

Entre2008 et 2013, lestaux d 8 ® v o hrndels de fa population ont
été supérieursa 1 % sur la majorité du territoire avecunmaximunde
51 % a SaintRégled quelguescommunesontcaractériséegpar une
perted 6 h a b (NazellesNlégron,SaintOuenlesVigneset Mosnes)

Entre2013 et 2018, la conjoncturedémographiques & énsetsée,et la
majoritéde commune®censentles pertesde populationannuellesavec
unminimunde -0,85%/an & Amboisegt de -0,77%/an & Montreuien
TouraineA|l 6 e x ceePA mMolnd s e sdesconimenede la rive

S
Hp NN AN

1 Limitesd'EPCI

[ 1 Limites communales

Evolution de la population par an
Moins de -0,5 %
De-0,5a0 %
De0a0,5%
De0,53a1%
Plus de 1 %

.

VA

Réalisation : MERCAT - Décembre 2021

Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 MEHC/AT

gaucheconnaissentnecroissancdémographiqueentre2013 et 2018

12




Moteur de la croissance démographique sur le territoire de la CCVA

2.28% depuis 1968
A Source : Insee RP 2018
L 8 ®v o tleula ipapulation
dépendde deuxfacteurs:
1 d 6 uparele soldenaturel,
qui correspond a la
différence entre le nombre 0
de naissancest le hombre . 1.04% 1.11%
de déces; A 0.79% A
m d 0 au fparte le solde 0.60% 0.67%
migratoire, qui est la . A -OU70 A o
différence entre le nombre 0.77% A B
d 6 ar retle ®mbsede 0.64% 0.46% 0.46%
départs sur un territoire e ’ g
donné R 0.27% 0 0 0.21% L1
0.15% 0.14% 0 -0.01%
-OK‘,%
-0.26%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018

BTaux de croi swmgdnte®annueb®del inGAtauur eslol danc

Entre1968 et 2013, le solde migratoirea constituéle principal levier de la croissancedémographique avecunmaximunae contributiorde 1,92
% en début de période Durantles cing décenniessuivantes| 6 a cde uauveauxménagessur le territoire a progressivemendiminué La
contributiordu soldemigratoirea la croissanca baisséde 1,49 pointsentre 1968 et 2013. Enparalléle,le solde naturela constituéun facteur
moindrede| & ® v odelatpapalation. Cetindicateura été légeremenexcédentairg u s 92018 éavecunevariationcompriseentre 0,36 et

0,17 % surla période)j u s gnéduilibrede -0,01 % entre2013 et 2018. "



Un ralentissement de la croissance déemogrs

migratoire déficitaire

Moteurs de I'évolution démographique entre 2013 et 2018
Source : Insee RP 2018

0.93%

0.61%
0.42%

0.25%

_mm_o'(’%
0.16% vy
-0.01%
-0.06% 0040

-0.26%

0.1%

0.08%

-0.5%

-0.7%

Centre-Val de Loire Indre-et-Loire CC du Val d @eshbainse Pdles relais Autres communes Bourgs ruraux
desservie parun TC

mTaux de croi swéante®anouebiZédel inGtauur eslol de mi gr a

Entre2013 et 2018, le solde des naissanceset des décésest restééquilibré (-0,01 %), enadéquationavecla situationrdépartementalest régionale Ainsila baisse
de population observéeau sein de la CCVArésulte d d wsaide migratoire déficitaire a -0,24 %. Cette problématiqueest fortement représentéeau sein des
communesurbaineset des poles relais, ol la contributiormigratoirea la croissancdémographiques & ® fespecdvemerd -0,4 % et -0,5 %. Le dynamismenaturel
de la populationdespblesrelais(+0,5 %) permetcependanide compensece déficit Surla période récente2008-2013, les communesdesserviespar un transport
en communcommeles bourgs ruraux contribuenta la croissancedémographique Le cadre de vie valoriséde cescommunekeur permetde capter de nouveaux
résidents entre2013 et 2018,1 6 a ¢ ¢ r adémegaphigaaesbourgsrurauxs 6 ® b prasde 1 %, dont0,63 % liée a leur attractivitérésidentielle 14




Evolution annuelle de la population liée au solde migratoire entre 2008 et 2018
PLHCCduValR Q! Y& 2

2008-2013 » ‘ | ] Limites d'EPCI

[ ] Limites communales
Evolution de la population liée au
solde migratoire par an

[ Moinsde-0,5%

Bl De-0530%

[ ] De0a05%

[ Deo05a1%

Bl Plusde1%
2013-2018

4 . d
Entre2008 et 2013, lestaux d 6 ® v o laninuels dera population liés au solde
migratoire sont globalementexcédentairesa 1 % surla diagonale Nord-Ouest/Sud I
(+3,9 % a SaintRégle)a | 6 e x c @epdat continede SaintOuentles-Vignes (- oy -sur-Cisse
0,53 %). Lesindicateursdes communesle Cangey, Pocésur-Cisse, Noizay et ¢
Lussaulisur-Loire sont excédentaires(entre 0 et 0,5 %) tandis que Mosnes,
Souvigny-de-Touraineet NazellesNégronsont déficitaires(entre-0,5 et 0 %).

Limeray

Entre2013-2018, les quatre communesde la frange nord du territoire (-1,1 % en
moyenne) et Amboise (-0,5 %) sont largement déficitaires A | & i n Maesmes, e
Lussaultsur-Loire et SaintRégledemeurentattractives(avec un solde migratoire a
plus de 1 %). Lescommune®stantesontcaractériséepar unesituatiord d ® qui | Kbr e ol YA ddy

0 5 km Réalisation : MERCAT - Aodit 2022 /
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 MEHC m- 15
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PLHCCduValR Q! Y& 2

2008-2013

MontreuilsenTo (angey

SalH{ng%n-les-Vignes

Limeray

Pocé-sur-Cisse Mosnes

Nazelles-Négron Chargi

Noizay

Lussault-sur-Loire Amboise Souvigny-de-Touraije

Entre2008 et 2013, lestaux d 6 ® v o hnmuelsde la population liés au solde
naturel sontles plus excédentairesa Neuillé-le-Lierre(1,3 %) et SaintRégle(1,1
%). Al 8 i nle sldenaureld 8 A mb(-0,1 %) estnégatif Plusglobalement,
le sud-ouestdu territoire estcaractérisar des communesau solde naturel tout
justeal 6 ® q ufackd uhefrange orientaleplus dynamique

Entre2013-2018, la déprise démographiqueliée au solde naturel des polarités
se poursuit sur deux communesdu pble urbain : -0,3 % a Amboiseet -0,2 % a
NazellesNégron Le reste de | &6 a r mtrtitorinle est caractérisé par une
situation d 6 ® q u, iall idberxec éepld communede SaintOuenlesVignes,
désormaigiéficitaire a hauteurde -0,6 % (soitunehaussele 0,1 pointsentreles
deuxrecensements)

Evolution annuelle de la population liée au solde naturel entre 2008 et 2018

[ Limites d'EPCI

Limites communales
Evolution de la population liée au
solde naturel par an

Moins de 0 %
De0a 0,25 %

De 0,252 0,5%
De0,5a1%
Bl Plusde1%

2013-2018

““Netillé-le-Lierre

Montreuil$enzToura Cangey

Salnt-(lﬂj%n-les-Vignes

Limeray
Pocé-sur-Cisse Mosnes
Nazelles-Négron iR
Noizay
i Saint-Régle

Lussault-sur-Loire Amboise Souvigny-de-Touraije

Réalisation : MERCAT - Ao(it 2022 H /
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 ME c Arr
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Définition :

Un m®nage d®signe | 6ensemble des occupants d:
nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation par exemple). Un ménage pe
compos® ddune seule personne (source | NSEE)

est | a
coupl e

Une famille

A Soit déun
méme ménage ;

A Soit déun

partie
vivant au

ddun m®nage
sein du

compr e
m®nage,

adulte avec son ou ses enfant(s)

Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles.

A | 6 ®c Heeld Ca&mmunautéde communes,
| 6attr aésidentiglle td® territoire est
dynamique avec un solde migratoire positif a
+308 habitants Les populationsqui s 6i nst al | ent
surl di nt er ¢ oienmantnnaajoritaire@ent
de la Région CentreVal-de-Loire (71 %) dont 44
% depuis le département De méme, une part

; . . s Reste 338
importante des ménagesqui ont quitté la CCVA de la
résidentdésormaisiansunautre EPCrégional 69  krance

%) oudépartemental(52 %).

Le profil des arrivants est plutét familial et le

territoire estattractif pour les classesnoyennegjui

représentent prés du tiers des entrants La

représentatiordes nouveauxarrivantsaffiliés a la

catégorie socieprofessionnelle « cadre et

professionsntellectuellesupérieures> est moindre
(14%). Prés de 38 % des ménages arrivants
s 8 i n seh propliés nccupantesur le territoire,

tandis que la part des arrivants actuellement
locatairesdu parc socialestrestreintg15%).

Le graphique cidessouproposeune analyse« origine d destinatiorn» des
flux résidentielset permetd 6 a p p ades démentsdde compréhensioaux
stratégies résidentiellesdes ménages locaux une année avant leur
recensemer@n 2018.

y ,Ttoursl CC Touraine CC deBléré CCdu
Elopuie EstVallées Val de Cher Castelrenaudais
Val de Loire

342

141 +‘i‘ 106 :i _i

| 2YYdzySa

CommunautéR S R d:

Fluxmigratoiresentrants etsortants

150 +! 473 +é 283 +£ 117+

CA Blois AutresCC du
Agglopolys 37

Restede la
Région

Régionlle de
France
4 Source : MIGCOM 2018
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Al 0 ® cihterdorhnaunale)a maisonindividuelle constituele type de logementprivilégié par présde deux tiers desentrants: seulemeri26 % des
nouveauxnénages 0 i n smhapgarttemantLeprofil des ménagessortantsestjeune plusde la moiti€avaientmoingde 30 anslorsde leurdépart
(56 %). Présde 55 % desménagessortantsontde petite taille et composéde 1 ou2 personne¢s5 %). De plus,parmilessortantsunquart sontdes

employéset présd 6 cinguiémesontdesouvriersSeulemen27 % desménagesjui quittentle territoires 6 i n sh paopriétéacdupanteauseind 6 u
autre EPCtandisque 46 % sontactuellemenibcatairesdu parc privé.

Enmatierede répartitiondesflux géographiqueses échangesentrela Communautéde communesdu Val d 6 A mb et la sétropoletourangelle
sont équilibrés Lesménagegui quittentla CCVApour ce territoire sontprincipalementies jeunesn débutde parcoursrésidentiet présde la moitié
ontentre15 et 29 ans Ensortiede baccalauréatcespetitsménageg56 % sontcomposéde 1 ou2 personneskejoignent'agglomératiortourangelle
afin de bénéficierdu pble universitaireud 6 premieremploiL 6 a n deksfpsdesentrantsattestecependantd & phénomeénee retourd 6 uparte
de cesménagedorsde la consolidationle leur parcoursrésidentielLesménagegjui rejoignenta CCVAdepuisToursont ainsiprincipalementin profil
familial : plusde la moitiésontcomposéde 3 personnest plus,45 % ontentre25 et 44 anset 14 % desarrivantssontagésde moingde dix ans En

2017, 46 % de cesménage®ntaccédéa la propriété

La CA de Blois Agglopolys constitueune secondepolarité régionale Leséchangesde la CCVAavec ce territoire sont excédentaireset concernent
principalementdes ménagestrés dgés: 70 % sontagésde 80 anset plus Cesménagesntégrentmajoritairementinlogement« nonordinaire» en
structuredaptée aux personnesnperted 6 a u t @Bh %)mi e

LaCCVAest égalementattractive pour des ménagesséniorset des actifs en milieu de parcoursrésidentielqui résidaientauparavantau sein de la
région lle-de-France Surl & a mear@éence2018, 22 % desentrantdepuisceterritoire avaiententre60 et 69 ans,plusdu tiersavaiententre25 et
49 ans Cesménageglisposent! & e m ptidexévenusassociéf22 % sontdescadres)quileurpermettend 6 a ¢ hnermaésaorindividuelle(80 %) sur
le territoire

A | 0 ® c infeatertit@riale prés de 190 personnegjuittentles autrescommunedu territoire pours 8 i n & Arabloiseet 210 personnegjuittent
Amboiseours 0 i n sutleaestédaterritoire Leséchangessontdonclégérementdéficitairespour Amboise Poud 6 e n s dupdbelurbain vis-a-
vis du reste du territoire, le solde migratoire est positif et reposesur | & at t rda dcéswm-Ciss@®(solde migratoire de 47 personnes
supplémentairegt dansunemoindremesureellede NazellesNégron(avecl9 personnesupplémentaires)
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Entrants Sortants
A 73 % de
A 289% de 1529 A 52%entre40 A 33 %del5> A gg % de 15 e
45%ontentre 25et A 48 % de 15 ans I et 509 ans. A 19 oa/ns A 69 oa/nz 4 pers et +
44 ans/ 14 % moins 29 ans A a5 % doe 6m7én/?31deesde8 :6? - mén(; eesaz 50 % de
o c} Jans 9 S U 4 ersg appartement ] pers ’ riadesles
53 % de ménages A 56 % de A 44 % de ménages a po . A 42%/ § A heon de 30 ans
de 3persetr ménages de d5 2 3% S0 e ) ! A 33%de
46 % de propriétaires 1-2 pers. A 88 % en maison 2?5;22{2 ala g‘;g?sges de gu(\)/ rieerrsn p-1 0 professions

345 335 42 105

-+

22 % de retraités A 53 % entre 20 et

CommunautéR S

22 % de cadres 39 ans
51 % de A 18 % moins de
ménages de 3! 15 ans
pers A 32%de
61 % accedent ménages de 3!
a la propriété pers.
+ 3

A 65 % de-de 30 A 87%de60 A 430 entre 20
70 % de 80 ans B ans et plus et 29 ans A
ot + A 34 % de Cadres A 35%de A 59 % de
81 % en et 39 % de retraités ménages de 1
logement non professions A 73 % de 2 pers. A
ordinaire intermédiaires propriétaires A 66 % en

A 51 % ménages A 81%en appartement

1-2 personnes maison

106

95

| 2YYdzy Sa

A 59 % de 60

ans et +

17 % de
professions
intermédiaires
13 % en
logement
social

A

A

Fluxmigratoiresentrants etsortants

57 % de
moins de 30
ans

62 % de
ménages de
1-2 pers.

70 % en
maison

intermédiaires

A 40 % de

moins de 30
ans

61 % de
ménages de
1-2 pers.

69 % en
maison

_I_

A 47 % de
ménages de

A

A

A

1-2 pers.

52 % de
ménages de
de 30 ans
59 %

ddemp-l oy

ouvriers

56 % de
moins de 30
ans

A 44% de

locataires
parc privé

A 49 % en

appartement
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Une attractivigavissdes ménages en milieu de parcours reésidentiel et des séniors, des déapadardene

Flux des migrations résidentielles de la CC du Val d'Amboise selon

la tranche d'age
Source : Données MIGCOM 2017

241
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0a4 5a9 10a1415a1920a2425a2930a3435a3940a4445a4950a5455a5960a6465a6970a7475a79 80 ans
ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans ans etplus

[ Entrants Sortants B Solde Migratoire

L & a n desfiwsnaigratoiresselonla tranched 8 ©despersonnesn mobilitépermetde mettreen évidenceplusieurphénomeénesurle territoire de la
communautde communeduVald 8 Amb:oi s e

Lesjeunesen début de parcoursrésidentiel (15-19 ans), en &ge de réaliserleurs étudesetd 6 o b tew prémieremploi (les 20-29 ans) quittentle
territoire Ceconstas 6 e x métamgengar la polarisationde la métropolede Tourst de sonuniversité

Le territoire est attractif pour des familles en milieu de parcoursrésidentiel (les30 a 49 ans) Une partie de cesménagesarriventsurle territoire
accompagnéd 8 e n éndasdgs (lesO a 4 ans)

Néanmoins,les ménagesqui arrivent sur le territoire ont un profil familial moins marquéque lesménagesortantse qui expliquele déficitchezles5-
9 ansetl 6 ® q chetles1®-4eans

L 6 at t rdala doinmunaut&®e communesestplus limitée auprésdesactifs en fin de carriere Cependant|e solde migratoire des jeunesretraités
et des ménagesen fin de parcoursrésidentiel est excédentaire Ce phénomenest attesté par les professionnelde | 6 i m mintbriodés: der
nombrewséniorsontattirésle cadrede vie privilégiéde la CCVAa |l 6 i de lewrcarriereprofessionnelle 20



Une attractivité aupres des familles souhaitant accéder a la propriété

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

L 8 a n ddsflusmaigratoiresrésidentielsles 30-44 ansselonle nombrede personnesu seindu ménagepermetde confirmel & a n faite précédemmenSurles 399
entrantsde cetteclassed & © §186,sont desindividus vivant au seind & unanagefamilial (composéde 3 personnesou plus). Parmieux,lesménagegle 3 personnes
sontles plusreprésentés'Parmiles sortants(278 personnes)$4% sontissusd & ménagede 3 personne®u plus Cependant, les ménagesde 4 personnesou plus

0
17 /9.5%

1 pers.

Répartition du solde migratoire par le nombre de

personnes par ménage pour les 3@ ans
Source : INSEE MIGCOM 2018

30%
27%
0,
23% 194 2% Sy
13%
6%
2 pers. 3 pers. 4 pers. 5 pers.

= Entrants 30-44 ans m Sortants 30-44 ans

représententt2% dessortantscontreseulement31% desentrants

Le parc en propriété occupanteest attractif auprés des 30-44 ans : 45% des entrantsde cettetranched & ©gy @nstallent A contrario,le parc locatif privé semble
nettementmoins attractif et représentel4% dessortantsdu territoire Cesdernierss 6 i n s duadinpagciprivé surleur nouveauterritoire de résidence Ce constapeut
notammens & e x pparunepéauriede! 6 olbchtiveprivéeauseindel 6 i nt e r cebpaminenoadurrehc@yvecle parcde locationstouristiques

4%
1%
-

6 pers.

Répartition des migrations par statut d'occupation

45%

32%

Propriétaires

Source : INSEE MIGCOM 2018

44%

27%
23%
I 17%

Locataires du parc privéLocataires du parc social

m Entrants 30-44 ans m Sortants 30-44 ans

5% 49

Logé gratuit
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En 2018, selonl & | mastadlle moyenne des ménagesde la communautéde
communedu Val d 8 A mb esisspérieurea celle du département (2,19 contre
2,10). Cetindicateurrévele cependanigue le profil de la populationintercommunale
n 0 pasfamilial Eneffet, lespetitsménagesomposéde 1 personneude couples
sansenfantreprésentenplusdesdeuxtiersde la population(64 %). A Amboise 39
% desménagesontcomposéd 8 useukpersonnen2018.

Cependantdes disparitéspersistenta | 6 ® cdeé I6 la € nerritonialeel e profil
des bourgs ruraux du territoire et des communede LussaulurLoire, Neuilléle-
Lierre et SaintOuenlesVignes est trés familial, avec une taille moyennedes
ménagessupérieurea 2,4 (soit un seuil supérieura la moyennedépartementale,
régionale et nationale) Danscescommunege constats 6 e x p Hotamgmeset par
desprix immobiliers plus attractifsauprésdes primo-accédantst jeunesfamilles.

L 8 i n d estégadlementrelativementélevé au seindes pdles relais du territoire
(2,33) qui accueillen82 % de couplesavec enfantsau seinde leur population A
I 8 i nlepraofilsles polaritésurbainesdu territoire estpeu familial avecunetaille
moyennedes ménagesqui s 6 ® la 20%® Le pdle urbain du territoire localise
cependanunepart de petitsménagesimilairea la situatiordépartementaleavec67
% de ménagesomposéde uneoudeuxpersonnesn2018.

Les familles monoparentalesont connu une forte augmentation entre 2008 et
2013 mais leur volume et leur part semblentse stabiliser entre 2013 et 2018
(passantde 1 026 ménagesen 2013 & 1 063 ménagesen 2018 soit 8,6% des
ménages)

Rappel de | darmature terri

Amboise NazellesNégron PocésurCisse
Cangey Limeray Noizay
LussauisurLoire Neuilléle-Lierre SaintOuenlesVignes

Chargé

torial e

Montreuilen-Touraine Mosnes

SaintRegle Souvignyde-Touraine

Taille Moyenne des Ménages en 2018
Source : INSEE RP 2018

2,41 2,40
2,33
216 2,19
l 2,10 I 2,09

Centre-Val de Indre-et-Loire CC du Val Pole urbain  Pdles relais Autres Bourgs ruraux
Loire d6Amboi se communes
desservie par
unTC
Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source : Insee 2018

Centre-Val de Loire 37% 29% 24%
Indre-et-Loire 39% 28% 23%
CC Val d'’Amboise 33% 31% 25%
Pale urbain 37% 30% 21%
Pédles relais 28% 34% 32% 6%
Autres communes desservie par un TC 26% 32% 33%
Bourgs ruraux  24% 35% 35% 5%

*Dont2 % de "ménages sans famille

Personnes seules Couples sans enfant

Couples avec enfants m Familles monoparentales
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Un desserrement qui soO0acc®l

A | 8i ndet dar situation Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2008
nationale Je territoire connaiune Source : INSEE RP 2018
diminutionde la taille moyenne 2.49 2. 46 2.52.2.49, 2512. 52
des ménagesappelée e,galement 225991 o156 219216 2.307, 29, 220219, +o ]
« desserrementles ménages». 2.10
Ce phénomeéne correspond a 0. .
plusieurscritéressociologique et
démographiques
m Le Vvieillissement de la
population avec de plus en
plus de personnes vivant
seules leurdomicile
T L6 aug meades$ diorices n
et séparations
11 Ladécohabitatiordesjeunes

Centre-Val de Loire  Indre-et-Loire CC du Val d Bolk mitimio i s e Podles relais Autres communes  Bourgs ruraux
desservie par un TC

Taille moyenne des ménages en 2008= Taille moyenne des ménages en 2013a Taille moyenne des ménages en 2018

Labaissegénéraliséede la Taille Moyennedes Ménages(TM M)observéesurla CCduVald 6 A mbsetriadsliepar le passaged 6 utaille moyenneale 2,30 en 2008
a 2,19 en 2018. Surla périoderécentele desserrementlesménagess 6 acséléré-0,89 %). Cephénomenestimportantau seindesbourgsruraux (-0,99 %).

Ainsi, bien que cescommunesdisposentde la population au profil le plus familial (2,40 personnespar ménage)al 6 ® c de & ICbrmamunautéde communesla
structurede leurs ménagesévolue. Entre2013 et 2018, les pbles urbains sont caractériségar une taille moyennedes ménagespeu élevée (2,09 personnespar
ménage)et en diminution (-0.93 % entre2013 et 2018). Dansla perspectivadesprochaingecensemente | 6 | Nehdc@hjoncturaedevraitpass d a ¢ coarfat u e
taille moyenn@lesménagesie cescommuneserapprochedu seuik planches minimabe 2,0 personnepar ménage

Auseinde| 0 a r nmdritoriate des polesrelais sont caractériségar le rythme de desserremente plus élevé (-1,04 % pouruneTMMde 2.33 en2018) tandisque

cette dynamiquea été moindreau seindes autrescommunedesserviepar un transporten commur{-0,69 % pour une TMMde 241 en 2018). Al 0 ®c dilue 1
départementet de la région, le rythme du desserremenest moindre et attested & uigillissemerde la populationmoinsmarquéq u Gsainde la CCVAainsiq u 6 u n ¢
moinsforte représentationdes phénoménesle séparationet de décohabitation Des enjeux majeursrésultentde ce phénomeénecar le desserrementinduit une
augmentationdu nombrede ménageset un accroissementles besoinsen logements,sanspour autantengendrerune haussede la population. 23



Taille moyenne des ménages
PLH CC Val d'Amboise

] Limites d'EPCI

| Limites communales

Nombre de personnes par ménage
en 2018

Moins de 2,1

De2,1a23
Bl De233a25
Il Plusde25

Lataille moyennedes ménagesest
réduite au sein des communesdu
sud du territoireavecunminimunde
2,07 a Amboise

Pocé-sur-Cisse Mosnes

Cependantjescommunede Chargé
Nazelles Négran : et SaintRegleont un profil familial
avec des tailles moyennes des
ménages respectivesde 2,51 et
2,60).

Al 8i nJaefrarge nord de la

Communautée communeprésente
unprofil plusfamilial avecunetaille

moyennedes ménagesplus élevée
(2,30 a Limeray 2,43 a Cangey).

Souvigny-de
%u a%e

Lussault:sur:Loire Amboise

0 5 km Réalisation : MERCAT - Septembre 2021 MEHC /A\T

Sources : Admin Express 2020 - INSEERP 2018
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En2018 selonl & | NeS feEsonnesagéesde 60 ans et plus représentent Répartition de la population de la CCVA par classe

30 % de la population intercommunale soit8 441 personnesA| & ® cdu ¢ d'ége
départementgce taux estlégeremenimoindre( 28 %). L 6 i nlelJeunessede Source : INSEE RP 2018
la CCVAs 0 ® h 0,48 en2018. Ainsi, pour 100 résidentsagésde moins de
20 ans,I 6 i nt er c comptabiise 179 ger®onnesagéesde 60 ans et Centre-Val de Loire” 18% = 16% ["17% 20%
plus, contre186 en Indreet Loire _

Indre-et-Loire  17%  18% | 18% 20%
Entre2013 et 2018, 1 6 | wWealJeunessa baisséde 0,12 points(de 0,91 a CC du Val omissn v dRuEremmms

0,79), conséquencdu vieillissemerde la population Dansla continuitéde la
dynamique départementale,la part des 60 ans et plus a en moyenne Péle urbain = 16% @ 15% [17% 19%
augmenté de 1,9 % chaque année durant la période étudiée (soit 742

. ~ . : Péles relais  19%  13% | 18% 25% 8%
habitantsde cette tranched 6 © supplémentairegntre 2013 et 2018). En ’ ’ ’ ’
parallele,la part desmoinge 30 ansa diminuéde 1.9 % chaqueannée Autres communes desservie par un T@%  13% [ 20% 21%

Al 6 ®cdele & & e naaritociate ge profil générationneldes communesest Bourgs ruraux'20%  13% [20% 21%
cependant contrasté Le pdle urbain est caractérisé par une trés forte
prédominanceles 60 anset plus,avec unindicede jeunesseninimalde 0,7. 0-14 ans  15-29 ans = 30-44 ans m45-59 ans = 60-74 ans m75 ans et +

Ainsi AmboiseNazellesNégronet PocésurCisseconcentreriesenjeuxliésau
vieillissemerde la populationintercommunalavec33 % de 60 anset plus
La CCVAest ainsi un territoire qui concentreune part importante de séniors,

Al 8 n laeépastieon genérationnelledes jeunes et des seniors est a notammentau sein des polarités urbaines, et dont la population continue de
| 6 ®q uau dein des beurgsruraux et des autrescommunesdesserviespar vieillir. Ce constatrésulte notammentde | 6 at t rda teritbire pdur@es
les transports en commun (Indice de jeunessede 1,01). La situationest retraités,attestépar lesagentsimmobiliersiu territoire, commepar lesdonnées
similaireau seindes polesrelais (0,96) avec26 % de personnesigéesde 60 des migrationsrésidentiellesle | 6 | .N.&pghdhomeénede vieillissement de la
anset plus population doit étre pris en compte,notammentafin de proposerune offre de

logement adaptée a des seniors encore autonomes, en perte de mobilité, et
pourpérennisel 8 at t dustarritoireauprestlesseniors

* L 0 i dejdunessestunindicateuguiaffichele niveaule vieillissemenkla populationll s 8 adgrapportentrele nombrede personnede moingde 20 anset la
populatioragéede 60 ansetplus S destsupérieud 1 il témoignal 6 yré@ominancgesjeuneparmila populationSource Définitiordugouvernement 25
TS



Un déséquilibre générationnel en faveur des seniors

Evolution de I'Indice de Jeunesse
Source : Insee RP 2018

1,19 1,18
1,09
1,01 1,01
0,90 0,94 0.86 0,91 0,96
0,82 ' 0,79 0,81
I 0,70
Centre-Val de Indre-et-Loit  CC du Val Pdéle urbain  Pdles relais Autres Bourgs ruraux
Loire ddAmboi se communes
desservie par un
TC
= Indice de jeunesse en 2013 mIndice de jeunesse en 2018
Evolution de la part des 60 ans et plus entre 2013 et 2018
Source : INSEE RP 2018
30% 29%
0 28%
27% 26% 0 27%
CC du Val dd A mbladlie-st-eoire Centre-Val-de-Loire

60 ans et + en 2013 m60 ans et + en 2018 @ Taux d'évolution des 60 ans et + entre 2013 et 2018

26




4| Indice de jeunesse

PLH CC Val d'Amboise

Nazelles-Négron

Saint-Ouen-les
Vignes

Poce-sur-Cisse

Amboise

e

Mosnes

] Limites d'EPCI

[ ] Limites communales
Indice de jeunesse en 2018

Moins de 0,8
De0,8al
Bl De1al2
Il Plusde1,2

Al 6 e x c @epld ¢communede

LussaukurLoire, le sud du

territoire est caractérisépar une
prépondérance des personnes
agéesde 60 anset plus,avecdes

indicedde jeunessénférieursa 0,8.

(0,7 & Amboise,0,6 a Nazelles

Négron)

Al 8 i nlessamsengecalisées
au nord et surla partie centralede
la CCVAdisposend & prafil plus
familial,avecunindicede Jeunesse
maximumde 14 & Neuilléle-
Lierre Cetterépartitionterritoriale
se recoupe avec la cartographie
des communesau profil familial
marqué avec une taille moyenne
desménageglevée

Réalisation : MERCAT - Septembre 2021 MEHC/A\T

Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018
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Répartition des actifs occupés par CSP en comparaison avec i

emplois au lieu de travail proposés En2018, 10 774 emplois sont localiséssur la communautéde communes,pour 10 983 actifs
Source : INSEE RP 2018 occupés Avecunindicede concentratiode | & e ndp 0,98 a vocation résidentielledu territoire
est équivalente a sa fonction économique Ce ratio estsimilairea la situationdépartementale
O 20, Amboiselocalise42 % des emploisde la CC (Source Insee2018). Enlien avec le patrimoine
oy I —— 29 historiqueet na.turellocal,présd 0 uent&eprise_surtroisestaf_fil?ée au segtgurdel d0h®ber g
29% de la restaurationdu commercele groset détail. De plus,la liaisonferroviaire versla métropole
Professions intermédiairdE e —— 25 tourangellefavorisela réalisationdesmigrationgpendulairegar lesactifs
Cadires, Pro. Inelect. U — 1% Lesemplois proposésdans la CCVAsont globalementen adéquationavec le profil des actifs
Atisans, comm. chefs e/ SE—-_ 7% occupesqui résidentsur le territoire. Plusde la moitié des emploisau lieu de travail (soit «les
personnesfctivesayantun emploi,qui au recensemergontcomptéesa leurlieude travailet non a leurlieude
Agriculteurs B 1% résidence»>selonla définitionde| & I N SdatBgcupépar des classesnoyennegs4 % d 8 o0 u \etr i
d 8 e mp hdudotalPlsa CCaccueilleplusde résidentprofessionmtermédiaires) u 6 rellotabise
= Emplois au lieu de travail = Actifs occupés d & e mpd cetype sursonterritoire. Lapart des cadresrésidentsesterestreintesurle territoire
Indice de concentration d'emploi en 2018 maiselle estrelativemengquilibréeau regard despostesoccupésurle marchéde | 6 e nigedl o i

Source : INSEE RP 2018 . . .
Enparallele,en 2018, les retraitésreprésentenprésdu tiers de la population &gée de 15 ans et

1.40 L
plus surle territoire
0.96 1.00 0.98 Lerevenumédiandisponible des ménagesde la CCVAestéquivalenta celui du département(l
823 (1 en2018 selonlesdonnéed~ILOSOFI)esécartsde revenusentrelesclassesnodestesle la
0.50 Communautde communest cellesdes plusaiséessontmoingmarquésEnfinje taux de chdmage
0.26 0.28 del 8di nt er c ceshmaitrisé b L2 % depuis 2008, soit un taux similairea celui du
[ - départementLa part des actifsinoccupégstplusélevéeau seinde la polarit¢ d 8 A mb(b7i%s e
Centre-Val Indre-et-LoireCC du Val Péles urbainP6les relais ~ Autres Bourgs en2018selon 6 | NSEE )
de Loire ddAmBoi se communes  ruraux
desserv'e par r ..................................................................... - .|
unTC Retourdesacteursdel d habi t at

Revenus disponibles des ménages de la CCVA ) ; . ) . .
industrie pharmaceutiquéFarevg, secteurautomobile (Mécachron)eou !

1
« Letissuéconomiqudu territoireestpolarisanta | 6 ® cdh @gpattesnent ;
1

1
1
1
1
1
ler 2eme 3eme 4eme 6eme 7eme 8eme 9eme !
1
1
1
1

Classes modestes Classes supérieure i . . ~ . .
° i Assurancg#xa). Cesemploisnotammenbcaliséslansleparcd 6 a c tde ;vi t ®s
Décile | Decile | Decile | Décie |MEH@ME  pegie | Decile | Decie | Décile ' la Boitardieregarantisseria fixationrésidentielld 6 a quitiafaiflentsurle !
. . 7 7z b . . . . 1
CCVA M _npom cofTmepfon cdam gyfonenfm afonephnoen ; territoire, malgréun phénoménamportantde migrationspendulaireversla
Indreetloife M N1JJOM EHGHM ENGW e & MoME D THeHl%THepliyoen } 1

i métropoldourangelle» [
Source : Données FILOSOFI 2018 L e e it Lt e i e mmm s i




Une conjoncture d®croi s

Evolution annuelle des effectifs salariés en base 100 entre 2016 et 2020

Source : Données ACOSS 2020
Base 100 = 2016

104

2016 2017 2018 2019 2020
—e—Amboise ~+~CCVA —e—Département —+~CCVA hors Amboise

Entre2016 et 2020 la dynamiquedel| 8 e mgstidérroissanteal 6 ® c de & ICdnenunautéde communesdu Vald 6 A mb, enicamparaisomvecla
situatiordépartementaleLeseffectifs salariésprivés de la CCont diminué de 7 % en quatreans (-6 % a Amboiseet -7 % endehorsde cettecentralité
Al 6 i n leseffestdssalariésprivésdel 8 | -atHoiremnt augmentéde 2 % durantla mémepériode

29
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Une conjoncture d®croi s

Evolution annuelle des effectifs salariés privés en base 100 entre 2016 et 2020

Source : Données ACOSS 2020
Base 100 = 2016

101

97

97

95

2016 2017 2018 2019 2020
CC Val-de-Cher-Controis —e—CA de Blois Agglopolys —e—Loir-et-Cher

Encomparaisonune dynamiqueéconomiqueplus stable surla période 2016 a 2020 est constatéepour le départementlimitrophedu Loiret-Cher La
Communautd 8 A g g | o de@BlosAgglopalysa, quanta elle, connwnedynamiquefavorable avecuneaugmentatiord B% de seseffectifs salariés
privés surla période (+255 salariésprivéssurla période) Malgré une baisseplus marquée,la CC Val-de-CherContoisconnaitune dynamiqueplus

favorable quele territoire de la CCVAavecunebaissede 5% de seseffectifssalariésprivés
30



Selonles donnéesSit@de| entre 2012 et 2020, 1 084 logementsont été
livrés, soitunemoyennale 120 logementgpar an. Lerythmede productiorde
logements fluctuéet peutétre analyséselondeuxpériodesdistinctes

- De 2012 a 2016, une dynamique de constructiormodérée et
relativemenstable: enmoyennell5 logementslivrés par an,

- De 2017 a 2020, unrythmede constructioen haussede 2017 a
2019, notammengn raisondesopérationsde promotiorprivée et de
logementssociaux réaliséesa Amboise puis une baisse de la
productionen fin de période : en moyenne, 128 logements sont
livrés chaqueannée

Surl 8 e n sde Ialpdri@e, la constructiona été essentiellementournée
vers le logementindividuel pur représentanties deux tiers des logements
livrésdu territoire (718 logementssoitenviron80 logement&n moyennepar
an). Leslogementsndividuelggroupésreprésentenii4 % deslogementdivrés
(148 logementsurla période,soiten moyennel6 logementpar an) Enfinja
construction en collectif reste limitée bien q u 6 partee des besoins,
notammentocatifs (privéset sociaux)pourraity trouverréponse(20 % des
logementssoit environ24 logementschaque année) Sur cette période, la
constructioa Amboisaeprésented9 % de la constructiototale. Pourrappel,

les objectifsdu PLUia | & h o 2080zsodn® Ia_urveeroductionde 1 320
logementsupplémentaire®e plus,le pble centralcomposél 8 A mbebde s e
sescontinuitésirbainesdoit représenterau moinsi9% de | 8 o én houveaux
logements

En lien avec les objectifs du SCOT, le précédent PLH prévoyait une
programmatiorde 155 logements/an(soit930 logementsur6 ans)selonla
déclinaisonerritorialesuivante

- Renforcete pdle urbaincentral(74% de la productiomeuve),

- Favorisel 0 a cde moaveduhabitantssurlespblesrelais (9% de
| 0 orfedveineercommunale),

- Participerau développementirbainentenantcomptedescommerces
et services au seindescommunesiralesdesserviepar untransport
encommuri8% de | & o iefiveirgercommunale}t danslesbourgs
ruraux(10%).

Objectifs de production Part de réalisation des | Nombre de logementy  Part de réalisation des
Nombre de logements
de Iogements neufs sur objectifs du PLHen | commencés de 2015 {objectifs du PLH en fonctig
autorisés de 2015 a 201
fonction des autorisations| 2018 des mises en chantier

Logements livrés entre 2012 et 2020 sur la CCVA

Source : Sitadel 128 Igts/an
dl |-
- 173 -
115 Igts/an
< 9 > 149
130 121
114 105
103
103 93 96
80 83 81
67 64 o6
47,
34
12 11, 16 =
9 11 11 6 l 8
2 [ [ -
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

== | ogements collectifs Logements individuels purs

Logements individuels groupés Total annuel

88% 61%

Pdle urbain central

84 21 25% 21 25%

Pdles relais

Communes desservies p
au moins un mode de
transport en commun

72 40 55% 32 44%

Bourgs ruraux 84% 64%

T S ST

Source : Bilan PLH 2019, CC\

Entre2015 et 2018, les objectifs de productionde logementsn & opastété atteints
(133 logementscommencépar an pour un objectif de 155 logementspar an, soit
86% des objectifs annuels atteinty. La dynamique de constructiora été plus
importantesurle péle urbaincentralet surlesbourgsrurauxavecrespectivemeri2%
et 97% des objectifsatteintsannuelsA | 6 i n ha eynamiguede constructiorst

moindresurlespdlesrelais (38% desobjectifsannuelsatteints) a



Indice de construction entre 2012 et 2020
PLH CC Val d'Amboise

1 Limites d'EPCI

Limites communales
Indice de construction (/1000
habitants)

Neuillé-le-Lierre
Moins de 3
De3a4

Ded4as

A
Il rlusdes

Montreuil-en
fouraine

Saint-Ouen-fes
Vignes

A | 8 ®c imfealcdmenunale/e territoire enregistre une dynamique de
constructionde logementsdifférenciée avecunefrange Sudrelativementplus
dynamique

De nombreusexommunegsie la frange Nord enregistrentun indice de
constructionnférieur a 3 logementspour 1 000 habitants,qui indique une
activité de productionde logementsrelativementfaible (NeuilléLelLierre,
Montreuden-Touraine, SaintOuenlesVignes, Cangey et Noizay située a
| 6 Ouest)

Nazelles-Négron

Saint-Regle

La ville-centre, qui accueille 45% de la population intercommunalegst
L égalementcaractériséepar unindicede constructiofaible (entre3 et 4). Les
communesle NazellesNégron et SaintRégle sont caractériséespar une
dynamiquede constructiogimilaire

Al 6i nd @&a gsdemneusesy | 0 i nda Ghargé, PocésurCisse Mosnes
5 . Limeray LussaukurLoire et Souvignyde-Touraineprésententun indice de
constructioplusimportant(plusde 4 logementpour1 000 habitants)

Note m®t hodol ogi que : L6indice de construction est calcul ® de | a fa-on suivant
moyenne de la commune sur la période étudiée est divisée par la population communale au dernier
recensement INSEE. Ce résultat est enfin multiplié par 1000.
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Une dynamique de construction de logemen

les besoins du territoire

BESOINFHEORIQUES
ANNUELPOUR
MAINTENIRLA
POPULATION

Baisse de la taille
moyenne des
ménages

=59 gt /an

Croissance du
parc inoccupé de
maniere
permanente

=76 Igt /an
(31 LV +45RS)

REPONSEBN
LOGEMENTS
ANNUELLES

Construction
neuve 20082018

= 154 Igt neufs
livrés /an

Logements créés
RIya f QSEA&AI
ORAGAAAZYAZ OKFy3aSYy:

Analyse du Point Mort de la construction 2a28.8 //

Traitements MERC/AT

Le Point Mort désignela maniéredonta été consomméka
constructioneuvesurle territoire,au regard de 4 postes

- Dudesserrementles ménages: 59 logementspar an
ont été nécessairepour répondre a ce phénomeéne
sociologique(décohabitationsdivorces/ séparations,
vieillissement)

- Del 0 au g medetaaacanoen croissancele 31
logementspar an (neconstitugras un « besoin» pour
le territoire comptetenu d & utaux de vacance
relativemengéleve)

- De la forte hausse du nombre de résidences
secondairegeprésentets logementspar an

- Durenouvellementurbain : il a généréla créationde
34 logementspar an au seindu parc existant

Le solde entre ces4 posteset | 6 ® v odEmograpbique
constitue| 6 edérhographique» de la construction
154 logements neufs + 34 en renouvellement
0 59 logements en desserrement
=b3logementsparamui ont per mi s
croissance de population sur la période.
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PARTIE 2 :
D ES DIFFICULTES DE PARCOURS RESIDENTIEL LIEES
EN PARTIE A UN MARCHE DE PLUS EN PLUS TENDU




Un parc a vocation résidentielle en expansio

Evolution du parc de logement et de la population intercommunale en base
100 1968
Source : Insee RP 2018

205
192
179

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
Parc de logement —e—Population —e—Ménages

Répartition du parc de la CCVA par catégorie de logements
Source : INSEE RP 2018

10.1% 8.6% 8.2% 8.1% 9.1% 7.6% 7.3%
6.3% 4.7% 7.6% 8.0% 8.2% 7.0% 5.2%
83.7% 86.7% 84.2% 83.9% 82.7% 85.4% 86.4%

Centre-Val de Indre-et-Loire  CC du Val Pdle urbain
Loire d6Amboi se desservie par un

TC

m Part des résidences principales: Part des résidences secondaire_ Part des logements vacants

Pdles relais Autres communeBourgs rurau:

Le développementdu parc de logementsde la Communautéde communesdu
Vald 6 A mb esticantinudepuis 1968 avecunvolumetotal de logementgjui a
doublé en cinq décennies Cette évolution est principalementliée au
développementdu parc de résidencesprincipalesqui constitueni84 % de

| 6 e n sdesdgénmentsen 2018, soit 12 418 unitésL 6 ® v odu parcide n
logementsa été plusrapide que la croissancéémographiquesurl 6 e n sde mb |
la période Entre2013 et 2018, 1 & ® v al¢ la poputationestnégative(-2 %)
tandisquela croissancdu parc de logementsesteexcédentairg+13 %).

Lesd p a y scalyrelsivantsdul i g ®du temitairé sontinscritsau patrimoine
de | 6 U N Ed8pDi©2000. LesChateauxde la Loire commele vignoble du
Touraine Amboise confortent| & i d aun teiritbi® et participent & son
attractivité La CCVA dispose ainsi d & u voeation touristique relativement
marquée Letaux de résidencesecondairesle la CCVAesteneffet supérieua
celuidu départemeni7,6 % contre4,7 % al d ® cdiele & I-a-Hoirext5,2 %
al 6 ® cdu dépdrteamenthorsCCVA) Entre2013 et 2018, la part résidences
secondairesu seindu parc de logementa fortementaugment&+10 % par an
enmoyenne)

Les agents immobiliersinterrogéssoulignentque la croissancales résidences
secondairesse fait au détriment des résidencesprincipales sur certaines
communesvec une hausse importante des reconversionsde logements en
gitesou locationsde particuliera particuliersurla périoderécente

Al 6 i nla part des lpgementsvacantsdu territoires 6 ® a8 oe soit un
taux similaire a celle du départementet présde 2 pointsinférieura celuide la
région

35




Une représentation de résidences secondair

qgudau sein du

Part de résidences secondaires
PLH CCVal d'’Amboise

1 Limites d'EPCI

Limites communales
Part des résidences secondaires
en 2018

\ Moins de 4 %

[l De4a6%

Bl De6210%

Il Plusde 10 % (Max 12,5 %)

M(intreuil-en
ouraine

Nombre de résidences
secondaires

660
330

6

Al 0 e x cd=gcommarede MontreuilenTouraine
et Chargé, une part non négligeable du parc de
logementsde la CCVAestdédié a des pratiquesde
villégiature (un maximumde 13 % a Souvignyde-
Touraine)Enmatierede volume Amboiseconstitude
premier pdle intercommunabvec 663 résidences
secondaire®t logementccasionnelsn 2018 (dont
présde 360 logementsouristiquesléclarés)

i ' -
5 km Réalisation : MERCAT - Aodit 2022 /
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 MEHC m_
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La maison individuelle, forme urbaine dominante : des ¢

DOuUTr rpondre aux besoin

Répartition des résidences principales de la CCVA par typologie
Source : INSEE RP 2018

Centre-Val de Loire 4%/710%
Indre-et-Loire 6% [712%
CC du Val 26 A Mmbiadss e My 7

Pole urbain 3% 11% 27% 38%
Poles relais 5% a6 N T =
Autres communes desservie par un F @ s I =
Bourgs ruraux 3% 4% I 7 A=

T1 T2 =mT3 mT4 mT5+

Al 6 ® cde &ICCMWA la maison constituela forme urbaine dominante et représente79 % des logements soit unevaleur supérieureaux territoiresde
comparaisor(63% en Indre-et-Loire,73% pour le CentreVal-de-Loire) Enlien avecla prédominancele la maisonindividuellesurle territoire, 70% des
résidencegrincipalessont de grandestypologies (T et plus)contre62 % al 6 ® cdhdepatteenentLesmaisonset les grandestypologiesreprésententa
guasktotalité du parc au sein desbourgsruraux et des autrescommunesdesserviespar un Transportencommun Al 6 i nla gart desappartementgest
plusimportanteau seindu péle urbaindu territoire. Globalementjes petitestypologies(TL-T2) sonttres faiblementreprésentéegll %). La dynamiquede
constructionécenteconfortecette répartition: le taux d 6 ® v o dnnuelmogemdes maisonsa été de 1,8 % (uneproductionde grandestypologiespour
répondrea aux besoingle ménagesu profil familial)tandisquel 6 ® v alésappartementsa stagneé Or, faceal 6 ® v odesstructoregfamiliales etau
vieillissement de la population, la diversification du parc de logements est nécessaireafin de répondre durablementaux besoins des ménagesdu

territoire 37



La maison individuelle, forme urbaine dominante : des

DOuUTr rpondre aux besoli

Taux d'évolution annuel* des logements par forme urbaine entre 2013

et 2018
Source : INSEE RP 2018 10.0%
2 1% 3.2%
0 1.8% 170 o o,
-0.1% -0.2%
-2.6%
Centre-Val de Indre-et-Loire CC du Val Péle urbain  Pdles relais Autres Bourgs ruraux
Loire d'’Amboise communes
. desservie par un
m Maisons  Appartements TC
*Chaque année, ces évolutions sont liées au solde entre la construction neuve, les changements de vocation dialzti (de commer
re®si denti el et inversement, Il es d®mol itions et |l es divisions dans
Répartition du parc par forme urbaine
Source : INSEE RP 2018
Vol umes de mai sons et dbéappartements o a0 o o970 99% 98%
par secteur en 2018 97%97% 97% 97% °
Maisons en | Appartements 79%80%
2018 en 2018 3% 73% 64% 63% 69%71%

CC Val d'Amboise 11 756 2931
Amboise 4548 2518 -
Péle urbain 6 963 2 81 27% 27% 3“’ 0 31% 29%
Poles relais 1750 57 21%20%
Autres communes 1235 3¢ . 3% 3% 3% 3% 1% 2%
desservie parun TC
(BETS [WUIRELE 1807 2 Centre-VaI de Loire Indre-et-Lonre CC du Val Pole urbaln Poles relais  Autres communes Bourgs ruraux
Source : INSEE, RP 2018 d'Amboise desservie parun TC

= Maisons 2013 = Maisons 2018 m Appartements 2013  Appartements 2018 38




Répartition des résidences principales selon le statut d'occupa

Source | INSEE RP 2018 En2018, le territoire localise 12 418 résidencesprincipalesselon| 8 | NPR&I&E
82 % de ceslogementssontlocalisésau seindu parc privé (10 202 unités) A
Centre-Val de Loire |7 20% 0 15% | 8 ®c lee lb Icammunauté de communes, la majorité des ménages sont
propriétairesde leur résidenceprincipale (67 %), tandisque la part deslocataires
Indre-et-Loire | ECT N 239 16% du parc privé estplusrestreinte(15 %), légéremeninférieurea celledeslocataires
cC du val [T s 6% du parc sqcial (1_6 %)_. Cette répartition permet de faire le cqnstatd 0 udffre _
locative privée insuffisante,notammentau regard des besoinsd 6 a ¢ @luse i |
Péle urbain 18% 23% importantslurantla saisortouristiquePlusde huitrésidentsurdix sontpropriétaires
au seindes communerurales,les autrescommunedesserviegpar untransporten
Poles relais NG 12% commuet lespdlesrelais Ce taux estplusrestreintet concerné&s % des habitants

_ au seindu péle urbain, caractérisépar une part plusimportantede locatairesdu
Autres communes desservie par un G 9% 6% ; 0 0 ; A anli
parc social(23 %), pour 18 % de locatairesdu parc privé enlienavecuneoffre plus

Bourgs ruraux [ 2612 développée sur les polarités Des disparités sont cependantobservéesentre les
centralités Présde 26 % des résidentsd 8 A mbsoritlscatairesdu parc social,

. L . . contrel6 % a NazellesNégronet & PocésurCisse
u Propriétaire = Locataire privé = Locataire social
Taux d'évolution annuel des logements par statut d'occupation entre Al 6 ®cdekbi rt er clotaumd @ @V o hnuelides locatairesdu parc
Sofrgel?”\?éggég 2018 social est positif ces cinq derniéresannées,sur | 6 e n s desitypolegies de
communesde!l 8 a r nmerritoialeeavecunmaximunde 6,1 % au seindesbourgs
ruraux Cette dynamique est plus accentuéeq u d "0 ® c tépartdmentale et
régionaleets 6 e x mbtammanpar | 6 ® v aroissaniele la constructioneuve
de logementsociauxsurle territoire

6.1%

0,
23% 220 2.7% 2.7% . 70§.6%
1.5% -F79 . .. ~ c . .
0.9% 0'80/%-00/(;60/ 0.8% 0.3% 1.3% ’ Au seindu parc privé,| 8 a u g meded pepriétairasoccupantsest continue sur
0 .07 . ~ vy . . . . N . . . ~
R | [ | — I)-Z% I I | 8 e n sde mabpériede et similairea la situationen Indreet-Loire A1 8i nv e

| 6 ®v odesidcataresdu parcprivé estnégative au seinde la Communautéde

1.6% communes(-1,6 %). Lasituationdespélesurbainset de la communée Lussauisur
21% Loire (13% de locatairesdu parc privé en 2018, -6 % par an en moyennedepuis

2013) contribuea cette déprise des locataires du parc privé avec des taux

-2.9%

Centre-Val de Indre-et-Loire gc du val Pdle urbain  Pdles relais Autres Bourgs ruraux

Loire 6Amboi se communes d 6 ® v odnnuelsnfériaursa -2%.
desservie par
un TC
m Propriétaires occupants = Locataires du parc privé Locataires du parc social 39



Un marché immobilier encore abordable ?

La carte cicontreissuedu site Meilleursagentsommet en évidenceles prix
moyengiu marchéde| 6 a ¢ cdanslsd eorin¢ 0 ® mdéparteinentaleLes
prix lesplusélevésseconcentrerdurl 6 a g g | oda®ourat i on
Situéeen périphériede | 8 a g g | otouRangelle,ja €@VAprésentedes
prix de marché moinsélevés (source: immobiliersotairey avec un prix
médian de 1 7600 / m2 pour des appartementset maisonsdans| 6 an c i
(soitdes logementconstruitél y a plusde 5 ans)(2 4200 /m2 pour Tours
MétropoleVal de Loired 1 9300 /m2 pourle département)

Néanmoins,desdifférenciationsterritorialessontobservéesavec:
A Des prix plus élevés sur Amboise et les communes

L. . . . . , Source : Meilleursagents.com, octobre 2021
limitrophes Noizay, LussaulurLoire, SaintRégle, Chargé et

PocésurCisse Prix au m2 pour les appartements et les maisons anciens
A Desprix légéremenmoindressurle restedel 8 i nt er ¢ 0 MMirmrrr e : - 3 .
Prix haut t NAE YSHAL MABeol &
, - Lo - 6e KYYO0 m?)

Selon les professionnels de | 6 i mmo ibtérlogés te territoire se

caractérise par une tension notable du marché immobilier avec une CCVA 2 080 1760 1420
demandebien supérieurea | 6 o flels biemsqui partent sansvisiteet a des

prix supérieursau marché Ces constatsont été amplifiés avec la crise CC Touraine Esvallées 2 420 2100 1 810

sanitaire (Pourplusd 6 i n f o suntesdynamigueslie marchése reporter
aux slides39-40).

N . . o Tours Métropole Val de 2 930 2 420 1 880
Presde 480 biens sontrecensésa la vente (veille internet septembre - Loire
octobre 2021 selogercom) dont 93% de maisonsindividuelleset 7% _
dédappartements Indre-et-Loire 2510 1930 1400

Source : immobiliers.notaires.fr
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Cequedisentles agentsimmobiliers et notairessur la dynamiquedu marchéet les bienscommercialisés

A «Dand & o dedatoetsdu territoiresontlessuivants 1) LaproximitéavecParisa 2h10 de la Défenset de Boulogne?) Lecadrede vie de la
régionCentreVal de Loiretoutenbénéficiandesservicesl 8 A m lfcollege Jgcée hbpital,crecheALSHMédiathequesommerces »

A« Amboisepune communattractive pour soncadre de vie, sonpatrimoinenaturelet historiqueemarquablébordsde Loire,chateauxgtc), des:

équipementsaproximitéavecTourg15 minutegntrain)et quiconstituée 3¢mepodleéconomiqueu départemertissuindustriebrégnant)» E
A «Présde80 % desbiensenventesontdesmaisond.ec i wemarchéorrespond despavillonsendusentre250 000 et 300 000 (, au-delales 5
produitgproposésorrespondepiutdta desbiensd 6 e x c avgrhautriveaule servicépiscinedomotiqueascenseuetc). »

A «Le marché est dynamigec un nombre plus important de demandes que de biens disponibles a bieeste keadent trés vjtarfois avanté
la mise en ligne des annorloes prix ont augmenté depuis la crise salitaisse de +10% a 20% en 2 ans). !

1
A «Une hausse des demandes de biens tournés vers la résidence secondaire ou pour la réafisaticordtagipbiss marqué sur les communes
1

rurales» ;

A «Peu de facteurs freinent la vetiias les biens trouvent une demande et un public lessoéiais bancaires et administratifs, un mauvais diagno
DPE peuvent cependant constituer une corgtaintiein pour les achetewrs. '



Ce que disent les agents immobiliers et notaires sur le profil des acquéreurs :

. « Lesprimo-accédantssont égalementactifs sur le marché, ils ont tendancea ne pas acquérirun bien & Amboise méme, ils
; privilégientd 6 a updleserbains du territoireavec des prix de marchéimmobilier plus abordables: compteaundifférentielde pres

i « Uneoffre existepour répondreaux besoingde jeunesménagedamiliaux: en 2021, des pavillons neufs a 200 000 euros ont été
. commercialiséaiseinde| 6 o p ®ClasduiCleanteloupa Amboise: lespromoteursntcibléce profil de ménages» E

i« Actuellementyne forte demandeémanedes jeunesretraitésqui désirents 6 i n a Anzbobideaéinrde bénéficierdu cadre de vie du
! territoire »

«Al 0 i du prengerconfinementiuitdemandessurdix étaientformuléegar des ménagesxtérieursa la région, maisce profil de

6 n-® o r a dpagronstitudplusde la moitiédesventesA u j 0 u rud Potentiélgcheteursurdeuxn & eas briginaire du Centre
Val de Loire Uneparttrésimportantede cesménagesestoriginaire de la région lle-de-France »
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De maniére générale, les possibilitésd 6 a ¢ qua Bienisur le territoire sont
relativementfaibles au regarddesrevenusdesménages,etd 6 a uplua poar
les primo-accédantsen témoignent les simulations ci-dessous (ainsique les
schémadespages4?2 et43) :

Environ35% des couplesprimaaccédantspeuvent acquérir soit un bien
anciendu type appartementd & e n vi5-G0m2nancien pour un budget
d 6 e n €50 606N/ 160 0000 surAmboiseou unemaisomeuvede 70 a
85m2surChargépourunbudgetde 160 000 ¢ 170 0004 )

Dansle parc neuf, pour unesuperficieplusgranded 6 e n €00 a @20m2,
20% des coupleset 35% des couplesavec un enfant peuventacheterun
pavillon Il faut compterune enveloppetotale de 180 0000 a 190 000dQ.
Entre2 9000 et 3 0000 par moissontalors nécessairepour acheterde tels
biens Pourunbienrénovéavecunesuperficiesimilairedansle parc ancienje
budgetd 6 a sdranéttemenplusélevé (240 000 a 250 0000 .)Seulement
15% des couplesavec un enfant et le quart des couplesavec 2 enfants
pourrontacheteruntel bien

Lescapacitésd 6 a ¢ c mosr esfamillesdéja constituéesontplusimportantes
maisrestentrelativementimitées

Lamajoritédescouplesavecunenfantpeuventprétendreacheterunemaison
neuvepavillonnaire: 70% pourrontacquérirunbien de 70-85m2 pour 160
0000 - 170 0000 et 55% pourrontprétendre acheterune maisomeuvede
100-120m2pour 180 000- 190 0000

Dansle parc ancien,pour un bien individuelrénovéd 6 e n 100-A20m?2, la
capacitédesménagesx accédera la propriété estmoinglevéeavec30% des
couplesavecl enfantet 45% descouplesavec?2 enfantsqui pourrontaccéder
a cetype de bienpourunbudgetsituéentre 240 000 et 250 0000

Pour des biensrénovésde plus grande superficieproposantl 6 e n sdesnb
prestationsattenduegmaisorde 130 a 160m2)le marchéestplusainsimoinsie
10% des couplesavec 1 enfantet 15% des couplesavec 2 enfantspeuvent
acheterde telsbhienspourunbudgetavoisinantes330 000 & 350 0000Q.
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Que peuvent acheter les  primo -accédants surla CC Val
d6Amboi se ?

Entre 2 500 et 2 600

o Appartement ancien 45 -60
0/mois

m2 35%
150 000 6160 000 G
Amboise

Entre 2 500 et 2 600 oNye.
0/mois \ '
Maison neuve e 0, O 0,
syl 35% M 50%

160 000 6170 000 Q
Entre 2 900 et 3 000 Chargé

Revenus a/mois [ml\[? Qo
Ko
Maison neuve pavillonnaire 0, = 0,
100-120m2 20% 35%
Entre 3900 et 4 180 000 8190 000 G
0000/mois Mosnes

— .
(Q\ 9] O

Maison ancienne rénovée
100-120m?
240 000 6250 000 O
Limeray

Entre 5500 et 5
6000/mois

Maison ancienne
130-160m?
330 000 8350 000 T

de Ill@densemb Pocksur/Cissé

Revenus disponibles
CCVA source : INSEE filosofi 82018

b Personne seule : 1 unité de consommation
Source des prix immobiliers : données DVF et seloger.com 10

Couple : 1,5 unité de consommation

N‘?’?\ Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de consommation
ouple avec 2 enfants : 2,1 unité de consommation
© Coupl 2 enf 2,1 unité d i
Simulation :
) Apport | 10%
/° Taux ddédint®r°t | 2%

Dur ®e de | demprunt | 20 BanNns

‘ o"‘;’}ﬁ%ﬁ
(ERPEAE - (LN Y




Que peuvent acheter les familles déja constituées sur

Entre 2 500 et
2 600 G/mois

Entre 2 900 et

Revenus 3000 O/mois

Entre 3 900 et
4 000 G/mois

Entre 5500 et
5 600 G/mois

Entre 7 400 et
7 500 G/mois

Revenus disponibles
la CCVA- source : INSEE filosofi 82018
Source des prix immobiliers : données DVF et
seloger.com

de |

Maison ancienne rénovée

Simulation :
o Apport | 10%
/o pport |

Taux d
[y Dur ®e

o O
o —

CC Val dB8Amboi se

Maison neuve

Maison neuve pavillonnaire

oo

70-85m2 =

CJ
160 000 3170 000 O m 70% M 80%
Chargé
ey R}
100-120m?

180 000 3190 000 O

Mosnes T a0 O e]

100-120m2

N I
U o i
W 30% = S 45%
240 000 8250 0000

Limeray T 0 0 0 O

Maison ancienne

130-160m2 O O

330 000 8350 000 G
Pocésur-Cisse

Maison ancienne
190 8210 m? Personne seule : 1 unité de consommation
440 000 3460 0000 Couple : 1,5 unité de consommation
Noizay Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de consommation
Couple avec 2 enfants : 2,1 unité de consommation
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Le territoire compte15% de locatairesau sein du parc privé (soit 1 914
ménages) une valeur en dessousles moyennesiépartementale(23%) et
régionale(20%). De plus,la CCVAprésenteuneévolution annuelle négative
dans le locatif privé (-1,6% /an), uneévolutiordifférente a cellesobservées
sur les territoires de comparaison(+1%/an pour le département et
+0,9%/an pour la région) Plusieurgacteurspeuventexpliquer ce constat,
notammenta concurrencavecl & o énfocagontouristiquesaisonniereplus
sécurisantpour lespropriétaires Deplus,al 0 i dedatsituatiorn | 8 ®c hel |
nationale,| 6 i nt ede demisdeh eation progressivedes passoires
énergétiquegdes2023 pourleslogementslasséen DPEG) a pu accélérer
lesventesde logementsocatifsprivés

Enoctobre 2021, une veille immobilieéresur le marchélocatif a permisde
mettreen exerguelesconstatsuivants
A 25 bienssontproposésen locationdontla grande majoritésurla ville-

centre(20 logementenlocationidentifiéssurAmboise) T1
A Unemajoritéd 6 a p p a r soet pn@posésen location (84% - 21 12
unitésp lesmaisonseprésenteni6% de | & o lbchtive®d unités) TTf
A Les biens & louer correspondentmajoritairementa de petites T

typologieset des logementsde taille intermédiaire: 44% de T2 /
28% de T3/ 20% de T4. LesTL représentenseulemer8% del 6 of f r e
surlessitesimmobiliers

Loyers de marché ea/ m2 sur la CCVA et Amboise en 2018
Source : Observatoire CLAMEUR
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seloger.com et retours des agents immobilier

Al 0 ® cdu rritbire, desdifférencesde loyerssontobservéeselonles sources

SelonCLAMEURe niveaude loyer estinférieura celuiobservésurl 6 |-et-d r e
Loire(@ 0 / ngontrel0,8 0 / rpourle département
De plus,de maniéreassezclassiquelesloyersmoyengar typologie montrent

mobiliséepourlespetiteset moyennegypologies Lesretoursd 8 a gimmabikers
et officesnotariauxindiquentdesniveauxde loyerssupérieurs ceuxobservésia
le site CLAMEURSelonles dires des agentsimmobiliersles loyers ont augmenté
cesdernieresannées Depuis la crise sanitaire, les loyers auraient connu une

unloyer plusélevépourleslogementsle petite taille (130G / m2pourlesTL et augmentationde | & o dedbrad0 % sur le territoire (sereporter a la slide 45
9,7 /Im? pourlesT2 contremoingde 9 G / mppurlesT3 et plus) pour le témoignagedes acteursde | 6 i mm eublésldynamiquesdu marché
locatif privé)
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Ce que disent les agents immobiliers et notaires sur le marché locatif privé :

de la demandecorresponda desmaisonsT3 et plus »
« Lamoitié desbiensen location nécessiteraienta réalisationde travaux, peude biensdisposentl & confortthermique/phonique>

« L 0 e s ex&eneer constitueun critererécurrentdes demandeurs les locatairesacceptentméme de faire des concessionssur la qualité de cet
agrément(petit espaceextérieur/visa-vis),ou acceptentde ne pasdisposed 6 garage encontrepartie»

« Lesdemandeursontmajoritairementdes jeunes couplesagésde 25 a 40 ans,avecou sansenfants La majorité des ménagesjui recherchentin
logementocatif sontdesclassesnoyennegnotammerdesemployés)»

« Denombreuwménagedocataireschoisissertmboise pour sa centralitéqui permetd 8 a ¢ a® Bassinsd 6 e m prdgionawsc: auseind & méme
coupleunactif travaillea Tourdandisquel 0 a exéraesonactivitéprofessionnella Blois»

« Depuisle premierconfinement,le prix desloyers a augmenté maisde fagonmoingmportanteque surle marchéde| 6 a ¢ c €5sasl0 % selon
notreévaluation»

« L 6 o éstprinepalementoncentré& AmboiseLemarchéesttenduavecunetresforte demandeet peu de biensdisponiblesa la location Lec T u;



Nazelles-Négron

Chargé ™4

Leterritoiredisposed & patrimoine naturel et historiqueremarquable Le

chateauroyal d & A mbet le €lesLucéanciennerésidencedes rois de
France,commeles 0 p a y s aujueeksvivantsdu | i g ® mscritsaw

patrimoinede | 6 U N EI&@<2000, constitueningage de rayonnement

territorial. L & a c viticoleét tes®20 hectaresdu vignobleAOC Touraine
Amboiseparticipenta | 8 at t dwaMaltde hoiretL@& i t | «il®irea i r e

Vélo » permetunedécouvertede ceshautlieuxde | & i dlecalé¢ grate®

aux mobilitésdoucesAinsi,surle territoire,présd & uemtesprisesur trois

estaffiliée au secteurdel 6 h ® b e rdg la restanration,du commerce

de grosetdétail (selon & | BhREE).

Saint-Régle

En lien avec ce fort potentiel touristique,la CCVA a connuun fort
développementde la locationtouristiquede courte durée type Airbnb,
avec,pour conséquencain reculde | 6 o Ibchtivegpérenne(- 156 unités
entre2013 et2018 selon 6 | NSEE)

Source AirDNA

Ainsi prés de 360 logementsmis en location sont référencésvia les
plateformesAirbnb et Abritel surla ville-centre (la majorité étant située
dansl 6hypercentre)

La location saisonniereavec une commercialisatiodirecte via internet
permetd 6 a u g nie revierailocatif d 6 lbogementpar rapport a une

locationau mois,avec une rentabilité de plus de 2,5 fois supérieurea la T e ; 5 - ? .
locationclassique
Leslogementsloués via AirBnBsont occupésplus d 6 yoar sur deux et

sont principalementtournés vers de petites typologies (TL et T2), des Taux ddoccupati 5%"8”“5

produits qui manquenta u j o u sudl® temitbire pour répondre aux Aot 575 A £2,063

besoinglespetitsménages Q
e 520 /™~ €1,026 _

Janvie'&% Janvie £409

Source AirDNA 2022
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Evolution du parc de logements sociaux de la CCVA entre 2014 et 2020
Source : RPLS 2020

2170
LaCCVAcompte2 160 logementssociauxau 1°" Janvier 2021 (soit 17,4% des
résidencesprincipales) Le parc s 6 eléveloppé de maniére réguliére depuis 2131 2133
2016 (creux observé en 2016 lié a de la vente HLM et les opérations de 2119 2122
démolitions dans le cadrede | & A NsRrlk quartier de la Verrerie) Le bilan 2102 :
2019 du PLH2015-2020 fait état d & upnoductionde 254 logementssociaux
neufs programmeéspour un objectif de 161, des objectifsplusqu datt ei nt s, 2073
notammentiésa uneffort de productionmportanta NazellesNégron
Le pdle urbain concentrda quasitotalité de | & o $o€ialeeonventionnéavec '
73% de | & o Ibchtivesocialelocaliséesur Amboise 15% surNazellesNégron
et 6% sur PocésurCisse A | 0 e x ¢ depSaintRegle qui ne compte aucun 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
logementsocial, les autres communeslisposentde logementssociauxqui ont
vocationa répondreponctuellemeri la demandedesménagesnodestes UnContratde ville a égalementété signésurla villed 6 A m bpouir|a période
Lescommuned & A mbeb de NazellesNégronsontconcernéepar | 6 a 55 i ¢ |2815-2020 (avenantj u s q20Z2 avec pour objectifs de revaloriserles
de la loi SRU(obligationde 20% de logementslocatifs sociauxau sein des QPV, réduire les inégalitésentre les QPV et les quartiers non prioritaires et
résidencesprincipales)D & a plr & isn v 8RUR02T, la eommuned 6 Amb o i &meliorerlesconditionsle vie deshabitantsde cesquartiers
respecteses objectifs (28,41%). Cette part s 6 ® la 18,35 % sur Nazelles o . L ] o
Négron mais la communeonstruitun volumeimportantde logementssociaux Deplusle territoire estconcerngar la loi Egalitéet Citoyennetéuiimposede
depuis2021, avec 75 opérationsliviéesdébut 2022 et d 6 a udpératiansen consacreau moin25 % desattributionsde logementsituéshorsd & quartier
coursde réalisation prioritaire (QPV)aux 25 % des ménagesdemandeursux ressourcekes plus
La communed 8 A mb apinpegalementdeux Quartiers Prioritairesde la fai_bles_,ausskjésignéssqusle terme« premierquartile desdeman@eurs. Ces
Politique de la Ville (QPV) qui accueillentprés de 9% de la population opje_ct'lfsnesoptpasattemtsenZOZl :'seulemerﬁ,4 %desatt.rlbutlonsaptét_é
intercommunale@vec des caractéristiquedien distinctegprésentatiordétaillée réaliseed 6 etépour ce profil de ménagehorsQPV. Al 6 i n lesebjestis,
enslide49) : de propositionde logements des ménage$e5|tu.antaudessusiu 1er quartile
- LaVerrerie: unepopulationjeuneenlienavec! 8 i n s tesduesduples n de ressourcede;der_ngndeuren QPVontété atteintset dépassés 66,7 % en
et familles avec enfantsqui ont permisde rajeunir le quartier, présence 2021 (pourunobjectifa 50%).
d 6 a s s o trés mvestiesgus gnt redonnévie au quartier, une précarité ) . ]
moinsmarquée Sur le volet social, la CC_VAa engagé plg&eursachonsdont notamment
- Patted 6 O8 Malétrenned Plaisance unepopulationau profil plusagé, une signature de la Conventiond & U t $otidlet2@®9-2024 de Val Touraine
part importante de petits ménagesen lien avec le vieillissementle la Habitat, adhésionau portail de cartographiede | 6 o ¢ c dppart sodiat,
population, de nombreusegamilles monoparentaleset une précarité plus sensibilisatiosurleseécogestest surl 6 e n v i rdanslesQMmvechatioration
marquéequessurla Verrerie de la Conventiotntercommunalt 8 At t r(ClA)enparabéle du PLHé
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Lesdonnéesdu Répertoiredu ParcLocatifSocial(RPLS)
Cette base de données,alimentée annuellementpar les
bailleurs sociauxpermet de qualifier la structuredu parc
locatif social (hnombrede logements|ocalisation,type de
financementypologie,loyer,vacanceé ). lls & adgdi ubase
de donnéesu 01/ 01/ 2021. Ellecomprend

A les logementgamiliaux conventionné@u titre de | 8 Ai d

Personnaliséau LogementAPL)y compriseslogements
étudiants,
A Leslogementsamiliauxnonconventionnés
Sont exclus de cette base les places en structures
d 8 h ® b e rcogneentiermédext leslogementsonventionnés
ANAH,quisonteux,intégrésdansl 6 i nvERblt ai r e

Taux de logements sociau Répartition des logement

Nombre de logements sociaux

Commune L conventionnés au sociaux conventionnés su
conventionnés au 01/01/2021 01/01/2021 la CCVA

Amboise 1580 27,2% 73%
Cangey 8 1,8% 0%
Chargé 8 1,5% 0%
Limeray 11 2,0% 1%
Lussault-sur-Loire 5 1,5% 0%
Montreuil-en-Touraine 13 4,0% 1%
Mosnes 8 2,2% 0%
Nazelles-Négron 319 19,4% 15%
Neuillé-le-Lierre 28 8,7% 1%
Noizay 6 1,2% 0%
Pocé-sur-Cisse 130 18,0% 6%
Saint-Ouen-les-Vignes 40 9,3% 2%
Saint-Regle Absence de logements sociaux
Souvigny-de-Touraine 4 2,2% 0%
TOTAL CCVA 2160 17,7% 100%

Source : RPLS 2021

Parc du logement social (RPLS)
PLH CC Val d'Amboise

Moielien

wssaiffs)rtore

fE0teSS U

SBne

[ LimitesdEPCl
Limites communales
Part de logements sociaux
Moins de 5 %
De5a10%
Bl De10a15%
Bl Plus de 15 % (Max 27,2 %)

Pas de logements
Communes SRU

Nombre de logements
sociaux

ez NERC/AT]
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Quiartier Prioritaire de la Ville Patte D'OieMalétrenne - Plaisance
Amboise

Quartier Prioritaire de la Ville La VerrerieAmboise

9%de la population intercommunale vit en QPV

Périodede construction: 1974 Périodede construction: 19501970
Populationmunicipaleen2018: 1 039habitants Populationmunicipaleen2018: 1 455habitants
Nombredelogementssociaux 419logements(Source Diagnosticdu parcsocialen2021) Nombredelogementssociaux 854logements(Source Diagnosticdu parcsocialen2021)

Opération ANRU 2011-2018 (réhabilitaton R QA Y Y S dzésidéhtialisation
RQA Y Y S ganiéfagementde la place de la Liberté et des espacesextérieurs,
requalificationdef Q S y & d M @oiriekiu quartier)

Destravauxde rénovationentreprispar lesdeuxbailleurs

Unepopulation au profil plus age:

Une population plusjeune: A Indicede jeunessede 1 (Source donnéesRP2016
A Indicede jeunessede 3 (Source donnéesRP2016) A 33,6%de la populationagéede moinsde 25 ans(Source donnéesrP2016
A 437%de la populationagéede moinsde 25 ans(Source donnéesrP2016) A 25,3%de la populationagéede 60 anset + (Source donnéesrP2016

A 238%desménagecomposéR Q dpgrSonne(Source donnéeskP2019 . . . . .
Une part importante de petits ménagesen lien avecle vieillissementde la population :

Unepart importante de familles monoparentales: A 47,1%desménageomposéR Q dpgrSonne(Source donnéesrP2016

A 26,4%de familles monoparentales(Source donnéesNSEEstimationsdémographiqueg017) ] ]
Une part plusimportante de familles monoparentales:

Une précarité observée mais moins marquée que dans le QPV Patte RQh @& SA 44,2% de familles monoparentales(Source: donnéesINSERstimationsdémographique2017) et

Malétrenne ¢ Plaisance notammentde jeunesfemmesparfoisen situation précaireavecdes enfants(Contratde
A Unrevenumédiandisponiblede 14 700t (Source FILOSORO017) Ville 20152020

/E\ 33,2%desménagesviventsousle seuilde pauvreté(source FILOSORO17) Une précarisationqui sembleplus marquée:

A 216%RQS Y lQ]ié(ﬁjVesi)armi lesemplois(SourceRR2017) 20,1%de ménagesmposés(Source FILOSOR017)

A 226demandeursk Q S Y dbu2e RoEmploi31 déc 2020 Unrevenumédiandisponiblede 13 930 (Source FILOSOR017)

A 313foyersallocatairesCARSource données31 déc 2019 40,5%desménagessousle seuilde pauvreté(Source FILOSORO17)

A 62foyersallocatairepercevantie RSASource données31 déc 2019 30,4%R Q S Y Ipiecaifesparmiles emplois(SourceRP2017)

338demandeursk Q S Y LFbuRe PaiEmploi31 déc 2020
535foyersallocataireSCARSource données31 déc 2019
D0TSIdESIORVISCUTCEIV ER C/ATROCIobIci202 110foyersallocatairepercevante RSASource données31 déc 2019 51
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Le parc social de la CCVAest composéessentiellementde logementscollectifs Presde 70% du parc
socialestcomposé 6 a p p a r (1 £9menites)les maisonsndividuellegeprésentan675 unitésEnlien
aveclesformesurbaines,le parc social estmajoritairementcomposéde logementsde taille intermédiaire
(40% de T3 soit 860 unitéset 28% de T4, soit 600 unités) Ladynamiquede constructiorécenterenforce
cette répartitiona | 8 ® cihterdorhnaunald.a part des T2 (450 T2 dansle parc social) Lesstudioset
grandestypologiessontpeu représentég90 studioset 175 T5 et +). Surla période récente,aucunstudio
n 6éeé réalisésurla CCVA

Deplus, le parcsocial estancienet relativementénergivore Présde 66% du parc a été construiivantles
annéesl 980, soitl 430 unitégdont58% du parc entre1960 et 1980) - unepart supérieurex la moyenne
départementalé52%).

Enparalléle, 20% deslogementsontclassé®&n catégorieE (310 unitésket F (125 unités)Unseullogement
est classéen catégorie G. Cette part de de logementsclassésen catégorie E et F est supérieurea la
moyennelépartementalg13%). A noterque la part deslogement&€nergivoresa | 8 ® cdépartementale
esttirée versle baspar d 8 i mp o actioasdetréavationengagéespar les bailleurssociauxsur Tours
Métropolequi ne sontpas encoreprisesen comptedansles nouveauXDPELa CCVAprésenteune part de
logementsénergivoresmoindreen comparaisonad 8 a utérmtoéresdu CentreVal-de-Loire,enlien avec
les efforts notables de rénovation/ réhabilitation du parc social engagéscesderniéresannéespar les
bailleurs sociaux, notammentau sein du quartier Malétrenne A titre d 6 e x e 18P logementont été
réhabilitéscesderniéresannéesavecunvoletthermiquedansle cadre du programmeANRUdu quartierde
la Verreriea AmboisgSource étudede préfigurationdela MDHet PTRE)

PhotosMalétrenne

Source Merc/at visitede terrain

Typologie des logements sociaux sur la CCVA
Source : RPLS 2020

—r—
28% 36%

40%
44%

21%
4%
Parc total de logements sociaux

15%
Logements sociaux mis en service dej
2015

TleT2@T3 T4 mT5et +

Ancienneté du parc social
Source : RPLS 2020

Indre-et-Loire 69%5% 6% 22% 44%
CCVA 7%4%6% 16% 58%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Moins de 5 ans Entre 5 et 10 ans Entre 10 et 20 ans

Entre 20 et 40 ans Entre 40 et 60 ans m plus de 60 ans

Nombre de Réception

Opération

logements réhabilité des travau,
Plaisance 1,2 2016
Plaisance 3,4 49 2016
Allée des Tilleuls 10 2020
Malétrenne 1 114 2018
Malétrenne 2 165 2021
Bilandesréhabilitationséaliséesu seindu quartier
MalétrenneSource BilanVTHen2022 52




LePLUSestle mode de financementle plus répanduau seindu parc (2 015
logements, soit 93% du parc total de logementsconventionnés)e
financemenPLAlconcerned% des logementssociauxrenseignégsoit 90
logements) Le financementPLSreprésente 3% des logements(soit 65
logements)

Le loyer moyendu parc socialde la CCVAestde 520 / nde surface
habitable contre5,3 G / nen Indreet-Loire Le loyer d & lbgementsocial
varie selonsonfinancementSurla CCVA Je loyer moyenpour le PLAlestde

50 /m2 de surfacehabitable Il estde 5,80 /m2 pour les logementsPLUS
(PLUSpres1977) etde 7,40 / rppurleslogement$LS

Avec 73 logementssacantsen 2020, le taux de vacanceau sein du parc
social est faible mettanten évidenceune attractivité du parc social (3,4%
de logementyvacantset unevacancede plusde 3 moisd 6 a upuaréduite
avec 0,7% du parc). La ville-centre concentreprés des ¥ des logements
vacants(54 unitéskt présenteuntaux de vacancesimilairea celuiobservéa
| & ® ciriteecbnimeinale

A noter que le taux de vacancetend a augmenter |égérement sur
| 6i nt er c(®1%mam 20453).i A @re de comparaisonje taux de
vacanceest plus faible a | 8 ® c duaépartement(taux de vacancede
2,8%).

Letaux de rotation illustre une certainefluidité desparcoursrésidentielsau

sein du parc social Eneffet, le taux de mobilité du parc socials 6 ®la™ v e

11,6%, une valeur légerementplus élevéeq u & 6 ® c duelépartement
(10,6%) et qui a diminuédepuis2015 (12,9%). Le taux de rotation pour
Amboiseestprochede la moyenndntercommunal@l1,9%) et a peu évolué
depuis2015 (12,3%).

Loyer moyen du parc social par financement (& m2 de surface
habitable
Source : RPLS 2020

7,4

5,8

5,0
4,5

PLAI PLUS avant 1977 PLUS aprés 1977 PLS

Lesdifférentsfinancements

LePrétLocatifAidéd 6 | nt ®BLAjat i on
Le PLAiest destinéa financerle logementdes ménagesaux ressourcefes plus faibles (revenus
inférieursa 60% du plafond PLUSmaisseuleunetrésfaible part serta loger des personnegn
difficultéd'insertion

> Plafondde ressourcgsourl personne&n2022 : 11 6260 soitmoinge 9700 /mois

LePrétLocatifa UsageSocial(PLUS)
Le PLUSpermetde répondre aux besoinde ménagesdont! & a mp deirevemudest large. Ce
prét est considérécommele logementaidé classiquede référence,c 0 desdispositifle plus
fréquemmenttilisépourle financemendu logemensocial

> Plafondde ressourcgsourl personne&n2022 :21 1390 soitmoingle 1 7600 /mois

LePrétLocatifSocial(PLS)
LePLSs 6 a d aue ménagesux revenusntermédiairesgcherchané seloger danslesterritoires
oulesloyersprivéssontplusélevés

> Plafondde ressourcgsourl personnen2022 : 27 481 ( soitmoingle 2 2900 /mois
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Répartition de la demande sociale par typologie de
logements sur la CCVA
Source : SNE 2019
4%

T1

La CCVAestsujetted unefaible pressiorde la demandeavec457 demandes

pour 292 attributionsen 2020, soit 1,6 demandespour une attribution,une

pressiormoinsgmportanteque celleobservéed | 6 ® cdu éépartement2,8) 18%

et enlégere baissepar rapport a 2016 (indicede pressiorde 1,7), traduisant T3
unecapacitéd 6 at t iplusblavéei o n

12% T2

T4
34%

Surl 6 a n2028 aine haussedu nombre de demandespour un logement
locatif social est observée(518 demandegour 234 attributionssoit un taux 32% mT5et
de pressionde 2,2 demandespour 1 attribution). Bienque ceratio soitencore +
inférieura la moyennedépartementale(3,1 demandespour 1 attributionsur
2020), la CCVAse positionneau 8¢me rang par rapport aux autresEPCidu
département
Les besoins locatifs sociaux portent en premier lieu sur les petites et
moyennestypologies (34% de demandesle T2 et 32% de T3). Surla périoderécente une pressionqui se renforce
Lescapacitésd 6 at t rsurleal2z sondplusgimitées(157 demandegour64
attributions)nduisantinepressioriégéremenplusforte (2,5 demandegour 1 Selonle rapport2021 del 6 A's s aegestidndesfichiersde la demandeen région
attribution) mais qui reste en deca de la moyennedépartementale (3,7 CentreVal de Loire(AFIDEM)entre2019 et 2021, la pressionle la demandsociales 6 e s t
demandes/attribution) renforcéesurle territoire:
L 6 o €efT3 et pluspermetde répondrea la demande entémoignee faible - LaCCdu Val Amboisefait partie des EPCIrégionauxou la haussele la pression
indicede pression(1,1 demandepour 1 attributioncontre2,1 a1 & ® cdue | socialen étéla plu3|mportz_inte§+1‘,2 pointsentre2019 et 2021_, sqltuneevolutlorde
département) 1,6 dem:’;mdepouruneatt_rlbutlona §,8 demandepourun_eattrlbutlon.) _

- Selon 6 A F Icaité&cdmjoncture 6 e x pdr lie dymamismee la constructioneuve

. , < , delogementsociawquia engendréinehausseela demande

La pressionest egalementtres élevee pour les Tl (5,4 demandespour 1 - A titre de comparaisondes situationssimilairessont recenséesur des territoires
attribution contre 4,8 en Indreet-Loire) Les capacitésd 6 at t rsortv ut structurantadjacents surla Communautd#agglomératiomie Blois« Agglopolys» le
moindrescomptetenude la structuredu parc socialqui comptepeu de petits taux de pressiorestpasséde 2,6 en2019 & 3,2 en2021, soitun maximunmégional
logementssurle territoire. De plus,il estcourantque les ménagesdemandent Al 8 ® cde BolréMétropoleVal de Loire,la haussestplusrestreinte de 3,1 en
en 1¢ choixun T1 maissouhaitenfinalementun T2 (demandéen 2¢ choix)et 2019 a 3,5 en2021.

refusentle logementsi un T1 leur est proposé,ce qui peut faire augmenter
I 6 i nd dec @rdsson Et ces logementsconnaissentes turrover plus
importants 54



Le parc social répond de moins en moins a la demandeau regard du profil des demandeursavecprésde 74 % desdemandegjui sontdesménagesl 6 uondeux
personnef336 demandeursgt préesde 38 % de personnesgui ontmoingde 30 ans

Bienque la grande majoritédesdemandeursientdesrevenusnférieursaux plafondsd égibilité du PLAi(62%) (PrétLocatifAidéd 6 | n t ®lggensehtglestinéaux
ménagesaveclesressourcekes plusmodesteslu parc social,inférieuresa 969 G par mois)Ja CCVAprésenteunprofil moingprécaire que le départementdont cette
part s 6 ® b 719%elL.esménagesdemandeursle la Villed 6 A m bsonitpkisprécariségjue la moyennedépartementale 76 % des demandeursontéligiblesa un
logementLAI

De plus,28 % desdemandeursiennendu parc privé et 44% sontdes demandesie mutationde la part des ménagesiéja locatairesd 6 logementsocial,en sur
représentatiompar rapport au départemeni41%). Parmilesdemandeursestants16 % résidentchezleursparentsou enfants6 % sontlogéschezunparticulier,4 %
sontenrésidencesocialeenstructurel 8 h ® b e rtegnponagenusansabris, 1% sontoccupantsanditre et 1 % résidentau seind 6 lgementde fonction

LaCCVAnote égalementl & a r récente@®edamilles monoparentalessur le territoire, principalementdes femmesseulesavec un voire deux enfants Cesfamilles
monoparentalesont, pour certainesd 0 e mlles, quitté la métropoletourangelle pour bénéficierd & umedleure qualité de vie etdesservicesd d ac c omp a g f
proposéssur le territoire (garde d 6 e n haammengprés| 6 ® cLa preximité de ToursMétropole (unevingtainede minutesen TERR égalementfavorisé

I 6 i ns tHexésmémagesunte territoire,unphénoménamplifié avecla crisesanitaireselonlesprofessionnelde | & i m mioteriodés(®ereporter aux slidesl5

a 19 pourl 6 a n debfluxanggratoireset aux slides39-40 et 45 pourlesdynamiquesiu marchémmobilier)

Profil des demandeurs d'un logement social
Source : SNE 2019

0

70%74%75 Yo 71% 679%

62% " "°

44%A5%
38%B8%136% 41%
30%, 1,
26%25% 22023%22%
|
Part 1 ou 2 pers Part 3 pers et + Part moins de 30 ans Part 60 ans et + Part sous plafond PLAIPart locataires privés  Part locataires HLM
Indre-et-Loire CC du Val cEoADbIsE S e 55
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Un parc de logement majoritairement constr

gaerre mondiale

Ancienneté de constuction des résidences principales
parmi les résidences principales construites avant 2016
Source : INSEE RP 2018

Centre-Val de Loire IIIEEZEIZT19% 31% [T14% = 10%
Indre-et-Loire 16% 6% 30% [16% = 12%
CC du Val SR 695 30% I15% 0 13%
Pole urbain 31% CO1s% 0 11%
Poles relais I 12% 25% [15% = 14%
Autres communes desservie par unjiCHIIFEZSZEEZY 8% 28% [722% 1 10%
Bourgs ruraux IIIIEIEZZZEEZ 9% 26%  14% 19%
Amboise 28% C15% 0 12%

mAvant 1919 mEntre 1919 et 1945 = Entre 1946 et 1970 © Entre 1970 et 1990 = Entre 1990 et 2005 = Entre 2006 et 2015 inclu.

Surle territoire de la Communautde communedu Val d 8 A mb 42 i%sdes,logementsont été construitsavant 1970 et la premiéreloi de réglementation
thermiquedel 6 h a (®974). & 6 a n c idweparoietéard®mmunastéquivalentea celle du départementet de la région La part deslogementdrésanciens,
construitavantla premiereguerremondialeestélevéeau seindesPblesrelais (27 %), bourgsruraux(24 %) et autrescommunesesserviepar untransporten

commui25%). Plusde la moitié deslogementsdu pdle urbain ont étéréalisésentre 1946 et 1990 (55 %).
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Part des résidences principales construites avant 1971
PLHCCduValR Q! Y@ £

[ Limites d'EPCI

[ ] Limites communales
Part des résidences principales
construites avant 1971

|| Moinsde30%
B De30a340%

Bl Dc40350%
Il Plus de 50 % (Max 100 %)

Chargé

Saint-Regle

0 5 km Réalisation : MERCAT - Aotit 2022 /
Sources : Admin Express 2020 - INSEE RP 2018 MEHC M
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Surl & e n s @urtebritoiee intercommunal,la sousoccupationconcerne64% L&i nad apldgentent o n

deslogements,dont 37% sonten sousoccupationaccentuée
Unlogemenpeutétreconsidéréommenadaptédeslorsq u éxisteundifférentielde deuxpieces
avecle nombrede personnedu ménageParexemplequand3 personnesabitentdansunstudio,

A Cette sousoccupatiorest particuliérementorte parmiles ménagegie 1 et 2 le logemenestsuroccup€A | & i nlersgued gersonnekabitentdansun’5 piécesle logement
personnesEneffet, le quart desrésidencegrincipalesestoccupépar 1 ou?2 estsousoccupé
personnesisposantl 6 lagementde 5 piecesouplus On parlede suroccupatiosu sousoccupatioguandcedifférentiebstsupérieud 2.

A Ce phénoménegpeut s 6 a v @ablématiquepour des ménagesseniorsen N.B. : cesdonnéesonta rapproched 6 uéal@étangibleetn & pasdbligatoiremensourcede

difficultés Par exemplepunesousoccupatiopeutétreliéea lal & ® c | descellnefantiliales

perted 6 a u t demtretiendificile, logementpeu adapté au vieillissement, (gardealternéeretourdesenfantde weekendou pendantesvacances ).

etc). Il doit amenerla CCVAa s 6 i n t surlerdévgl@pementd & upare
surune offre de logementsadaptés aux séniors, et d 6 a upant susdes
actiongpermettantd 6 a iledneénages adapter leurlogemenenvued 6 u n e
perte d d a u t oQedamiieepoint est déja pris en considératiorpar le
territoire & traversle volet Autonomiedu PIG « 1.2.3 CHEZVOUS», des @ Sous-occupation accentuée @ Sous-occupation modérée @D Sur occupation modérée @ Sur occupation accentuée

actionsengagéeset de | 6 i nt ed dveemtspaidiquesi u v r poort
I 6 a m®I degualitéidesiogements

Adaptation du parc de logements a son occupation

1 piéce

Depuisle démarrage du PIG en novembre2013 j u s ¢ganachévemenen
novembre2016, la CCVAa enregistré 2 pieces

A 294 contactsle propriétairesdont28% (81 contactsgoncernerit 8 a u t.0 n Qpmds

02%

A 21% des demandes concernente réaménagementle la salle de bain (
remplacementde la baignoire, suppressiorde cloison,élargissementde

4 piéces 289% 0,78% 024%

portes,posede barresde maintien8 demandesconcernertt 8 i n s t 8 U hsgidesi 115% 035%
monteescalier 1 seuledemandeconcernda créationd 6 liende vieenRDC
A Ax - . . ~ .6 piécesou +; 1,76% 0,39%
La CCVAa déposé93 dossiersle demandede subventioren3 ansL 8 obj ect i
etantde réaliser59 interventionsoncernarit 6 a d a pa CLVAa atteint64% 1 personne 2 personnes 3 personnes & personnes 5personnes 6 personnes ou +
desobjectifssurle voletautonomiesurla duréedu PIG.
Le cot moyen destravauxd © a d a p d@stade 7 ©6@ 0, avec le cumuldes Adaptation du parc de logements a son occupation en 20Bburce : INSEE RP 2018

différentessubventiona subventiomoyenneeviensa 4 856 Q.
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L 6 o bs e rdesxapmpriétésde | 6 A g Blatiecnelede | 8 Am®I| deor at i an
| 6 Ha (ANAHaecenseb1 copropriétés(familles B a D, définiesen slide 60)
sur le territoirede la CCVA Lagrande majoritéde cescopropriétésestlocalisée

sur Amboise(87% - 53 unités) Des copropriétéssontidentifiéessurd  a u t r e Amboise 20 16 17 53
communeslu territoire a | 6 i nda dlimeray (1 copropriété), Montreuien Limeray 1 1
Touraine(1l copropriété),NazellesNégron (3 copropriétés),PocésurCisse(l Montreuil-en-Touraine 1 1
copropriété), SaintRégle (1 copropriété) et Souvignyde-Touraine (1 Nazelles-Négron 1 2 3
copropriété) Pocé-sur-Cisse 1 1

Saint-Régle 1 1
Les copropriétésidentifiées, toutes familles confondues,sont anciennes Plus Souvigny-de-Touraine 1 1
de 60% descopropriétégdatentd 6 a v1848 ¢orrespondani 37 unités Total CCVA 23 17 21 61

Les copropriétéssont trés majoritairement de petite taille. Ainsi,80% des

copropriétécompten® a 11 logement$49 unités)De plus,7% descopropriétés
(4 unitésromptabilisent2 a 25 logementet 10% compten25 a 50 logements
(6 unités)Seulementleux copropriétéssontcomposéesde 51 a 100 logements
(3% deSCOprOpriétéS) ___________________________________________________________________________ .\
Entermesd 6 o ¢ c ulgsadpromidtéssont principalementoccupéespar des

locataires Eneffet, 54% descopropriétésaccueillenplusde 80% de locataires
(correspondara 33 unités)Enparalléle, 54% descopropriétésaccueillenmoins
de 20% de propriétairesoccupants

Copropriétés sur la CCVA données 2015 // Source : DDT37

: Zoom sur les caractéristiques des copropriétés les plus fragiles (egaremem

! définies en slide 60) sur le territoire (familles C et D) :

: - Sur 61 copropriétés, 17 sont classées en famille C et 21 en

i famille D (famille la plus fragile potentiellement),

: - Une concentration des copropriétés fragiles sur Ambaq{38

! copropriétés identifiées),

: - Des copropriétés de petite taill@9% des copropriétés comptent 2
a 11 logement$ 34 unités),

- Des copropriétés principalement occupées par des locataires
(68% accueillent plus de 80% de locatai@®26 unités),

Enfin,untiers des copropriétésont une vacanceinférieurea 25% (20 unités)et
seulemenB sontcaractériséepar unevacancetresélevée(entre50 et 75% de

La famille D, la plus fragile, compte 21 copropriétés(soit plus du tiers des i
goprqppetesdu terl’ltO!I’E) dont 1'7 sﬁuegssu\rla wllecentrg L’escoproprletes i i Des copropriétés anciennds6 8 % dat ent 3266 av ant
identifiéessurMontreudenTourainest SaintRégle,et deux situéesurNazelles ! unités) i
NegronappartlennenEgaIemer.]t,al [a famllle D. - . . - 21% ont une vacance inférieure a 25%8 unités). i
La classeC comptel7 copropriétésqui sontsituéesquasiexclusivemergurla . .
ville-centre(16 unitéssurAmboiseet 1 surNazellesNégron) — :
Lescopropriété< et D sontlocalisées la sectioncadastraled les cartessont
visiblesaux pagessuivantes



Des copropriétés concentréegeseur lia vile

Période de construction des copropriétés Tallle des copropriétés (nombre de logements par coproprit
Source : DDT37 Source : DDT37
3%
0,
De2aill o
De 12425
61% = De 26 450
7% = De 51 & 100
80%
Avant 1949 = De 1949 & 1960= De 1961 & 1974= De 1975 & 1993= Aprés 1993
Part de la vacance dans les copropriétés Part des locataires parmi les copropriétés Part des prOP”eta'gegu?ggl{pggt%%afm' les copropriétes
Source : DDT37 Source : DDT37 .
16%
33%
41%
54%
10%
50 & <=25 % = >25 & <=50 % m >50 & <=75 0% -/ SC1Ce >=02<=20% = >204<=40 % =>402<=60 % =>60a<=80% #>80% . 5=0a<=20 % = >20 & <=40 % = >40 & <=60 % = >60 & <=80 % u >80 ¥

de vacance
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PLH CC Val d'Amboise
1Y =)

Nazelles- égm’nj\
et IE s
E,

Copropriétés fragiles - Catégorie C sur la Ville d'Amboise —‘

Définition : les copropriétédragiles
Cesdonnéessontissuede | 6 0 b s e des prapriétésde
| 0 A hafiagilité d 6 ucopropriétéest mesuréer partir des
indicateursuivants
U Situationsocieéconomiqueles occupants revenussur
occupationpoidsdesfamillesmonoparentalesu familles
nombreuses
U Qualitédubati: poidsdeslogementde qualitémédiocre,
U Poidsde la vacancestructurellésupérieur@u égalea 3
ans)
Chaquecopropriétédu champd 8 o b s esewoiattribwemnne
note moyenngglobale correspondand la moyennedes notes
obtenuesur chacurcriteresde difficulté A partir de leur note
moyennglobale,lescopropriétésontensuiteépartiesddansl & u n
des4 catégoriesuivante8, B, C, et D, du plusfaible potentiede
fragilité au plusfort.

B

.

Nombre de logements
par copropriété fragile
(Catégorie C)

De2all

B Dei12325

Nombre de copropriétés

0 2 km _ REa/:'sarion.IWEﬂgaT Aot 2022 MERC /A\T

Sources : Admin Express 2020 - Observatoire des copropriétés, ANAH 2015
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— | Copropriétés fragiles - Catégorie D sur la Ville d'Amboise
PLH CC Val d'Amboise

N 7
Nazelles-Négroh Nombre de logements
Ry .
) g par copropriété fragile
7 V2 (Catégorie D)
/ De2a 11
/
/ B De12325
P B De26250
Nombre de copropriétés
—7
~5
3
1
YH ? p /"'m 2
By X < M ntret,lil~enzL
2 ouraine
@
Amboise = e
N \ e 7M™
\ B : - i
\ 0 200 m
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0 ” 2 km ‘ Réalisation : MERCAT - Aoit 2022 MEHC/AT

Sources : Admin Express 2020 - Observatoire des copropriétés, ANAH 2015




Les donnéessur le Parc Privé Potentiellementndigne (PPPI)révélent quelques
situationsde mal logement nécessitantdes travaux de réhabilitation voire

| & a c c o mpsvrdallesoceupants

En2017, prés de 380 résidencesprincipales du parc privé ont été identifiées
commepotentiellementindignes soit3,5% desrésidencegrincipalesprivées une
part Ilégeremenmoindrea celledu départemeni4,3%, soit10 800 unités)

Plusde 60% deslogementsdentifiéscommePPPkontconcentrésurtroiscommunes
Amboise(144 unités)NazellesNégron(60 unités)et Noizay (30 unités)Le parc de

logementde cescommuneplusancienque la moyenneintercommunaldinsiselon
| 6| ;M BMmbbised5 % desrésidencegrincipalesont été construitevant1971 et

lespremieredoisde réglementatiorthermiquepour 50 % a Noizay,contre42 % a

| 6 ® citeecbnimainal€ettepart estplusrestreintea NazellesNégron(31 %).

Sur ces 379 logements219 entrentdansla catégorie cadastrale 6* et 160 en
catégorie7-8*, aussappeléesnoyaudur, soit42% du PPPI
* 6= ordinaire,7= médiocre8= trésmédiocre

Lescaractéristiquedu PPPsontlessuivantes

- Un parc ancien : 303 logementsconsidéréscommepotentiellementindignes
datentd 6 a V1946 B80% du PPPI),

- Deslogementsessentiellemenindividuels : 306 maison$81% du parc)

- Présde 700 habitantsviventdansle parc PPPI

- Unparc majoritairemenbccupépar des propriétairesoccupants(53%, soit201
propriétairesoccupants)

- Unepart deslocatairesélevée (47% soit 163 locatairesdu parc privé), ce qui
interrogesurla qualitéd 6 uparee del 6 o lbchtiveprivée du territoire

- Unparc occupépar une part importante de ménagesagés de 60 ans et plus
(43%, soit163 seniors) seulemend% des ménagessontagésde moinsde 25
ans

Enconclusiore parc PPPkoncerndres majoritairementes maisonsavec une part
nonnégligeablede propriétairesoccupantg53 % contre39 % en Indreet-Loire),
principalementiespropriétairesséniorgle 60 anset plus

ParcPrivé Potentiellementndigne (PPPI)

Le Parc Privé Potentiellemenindigne (PPPI) est une méthodeprérepérage des logements
potentiellememdignesgllene permepasunrepérageexhaustifCesdonnéepermettente cibler
dessecteurgrioritairesqui peuvengétre investiguége maniereplusprécisedansle cadrede la
définitiord 6 outld d a m®| debd bhabohat

Cetteméthoderoisda catégoriecadastraleleslogementavecle revenudesoccupanta partir du
fichier FILOCOM en faisantI'hypothésegu'unlogement d'autantplusde chanced'étreindigne
qu'il est occupé par un ménage ne dépassant pas certains seuils de revenus

Depui010, le PPPEestcomposéesrésidencgwincipaleprivéesonsidéréeomme
- ordinairegcatégorief), et occupéepar unménageu reventfiscalde référencenférieurd
70% duseuilde pauvreté,
- médiocreécatégorie?) outrésmédiocregcatégorie8) occupéepar unménageau revenu
fiscalderéférencénférieura 150% duseuildepauvretésoit75% durevenumédian

Amboise 144 38% 3,2% 45%
Cangey 13 3% ss 38%
Chargé ss ss ss 29%
Limeray 24 6% 4,2% 47%
Lussault-sur-Loire 12 3% 3,4% 35%
Montreuil-en-Touraine ss ss ss 36%
Mosnhes 16 4% 4,4% 63%
Nazelles-Négron 60 16% 4,1% 31%
Neuillé-le-Lierre 11 3% 3,8% 42%
Noizay 30 8% 5,7% 50%
Pocé-sur-Cisse 21 6% 3,3% 43%
Saint-Ouen-les-Vignes 13 3% 3,4% 39%
Saint-Regle ss ss ss 25%
Souvigny-de-Touraine ss ss ss 47%
CCVA 379 100% 3,5% 42%
Indre-et-Loire 10 804 4,3% 42%

PPPI données 2017 et INSEE 2018 Source : DDTS#
TS
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