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QUELQUES CHIFFRES CLES SUR LA CCVA

Å 27 851 habitantsen2018

Å Un déclin démographique(-0,3% par an contre+0,2% par an pourlõIndre-et-Loire),portéessentiellementpar une pertede population à

Amboise(-0,85% / an,soit-550 habitantsen5 ans)

Å 10 770 emplois sur le territoire pour 10 980 actifs occupés,soit un indicede concentrationdõemploide 0,98, marquant une fonction

économiquedéveloppéeet plusparticulièrementde la ville-centre(1,4 pourAmboise)qui occupeunefonctionde pôledõemplois

Å Une faible taille moyenne des ménages : 2,2 (2,1 à Amboise ; idem pour le département ; 2,2  pour la France métropolitaine) 

Å Un tiers des ménages est composé dõune seule personne (39% sur Amboise)

Å Un vieillissementde la population

o 30% de la populationa 60 anset + en2018 soit8 440 seniors(27 % en2013)ðprèsde 150 seniorssupplémentairespar an

entre2013 et 2018

o 32% de la populationa moinsde 30 ansen2018 soit8 810 jeunes(34% en2013)

o Un indicede jeunessequi diminue fortementavecunindicepassantde 0,91 en2013 et 0,79 en2018 (0,86 pourlõIndre-er-Loire

en2018)

Å Unparc de logementscomposéde 84% de résidencesprincipales, 8% de résidencessecondaireset 8% de logementsvacants

Å 80% de logementsindividuels(64% surAmboise)

Å Environ117 logementscommencésannuellement(depuis2010)

Å Unrevenumédiandisponiblede 1 820ûsur la CCVA (1 840ûpourle Département,2 250ûpourla Francemétropolitaine)

Å 55% de la populationpeuventprétendreà unlogementsocial(ressourcesinférieuresau plafonddu logementsocialclassiquePLUS*)

Å 2 170 logementssociauxconventionnésau 01/ 01/ 2020, soit17,5 % de logementslocatifssociauxpar rapport au parc de résidencesprincipales

(donnéesRPLS*2020)

Å Uneconcentrationdelõoffrelocativesocialesur Amboise(73% delõoffreintercommunalesoit1 585 logements)

Å Unefaible haussede la demandelocativesociale(427 demandesen2016 pour457 demandesen2019)

Å Un ratio demande/attributionqui a diminué (1,7 à 1,6 demandespar attributionentre2016 et 2019) illustrant une capacitédõattribution

plus élevée

*PLUS : Prêt Locatif à Usage Social

*RPLS : Répertoire du Parc Locatif Social
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Un territoire situ® aux portes de lõagglom®ration tourangelle

Localiséeau seinde la RégionCentre-Val de Loire,au nord-est du

départementdõIndre-et-Loire, la Communautéde communesdu Val

d'Amboise(CCVA)regroupe14 communeset 27 851 habitants en

2018 selon lõInsee. Lõintercommunalit®est localisée dans lõaire

dõinfluencede lõagglom®rationde Tourset de Blois,à moinsde 30

kilomètresà lõouest,et de Bloisà 35 kilomètresen amontde la Loire.

Cette situation favorable est confortée par lõorganisationdes

infrastructuresde transports,permettantune très bonnedesserteà

travers la convergencede deux axes autoroutiersmajeurs : Paris-

Bordeauxet Nantes-Lyon et deux départementalesstructurantesau

niveaulocal (la RD952 et RD31). De plus,la gare SNCFdõAmboise

place lõintercommunalit®à moinsde deux heuresde la métropole

parisienne.

Lõarmatureterritoriale, issuedu SCoTet du PLUI,est structuréeselon

quatretypologiesde communes:

- Le pôle urbain regroupant 3 communes (Amboise,Nazelles-

Négronet Pocé-sur-Cisse)qui concentrentprès des deux tiers de

la populationintercommunale,dont46 % à Amboise.

- Lespôles relais : Noizay,Limerayet Cangey. Plusde 12 % des

habitantsdu territoirerésidentau seinde ces3 polarités.

- Les autres communesdesserviespar un transport en commun:

Lussault-sur-Loire,Neuillé-le-Lierre et Saint-Ouen-les-Vignes. Près

dõunhabitantsurdix résideau seindõunecommunequi bénéficie

dõunedesserte en transports en commun(Lussault-sur-Loire,

Neuillé-le-Lierreet Saint-Ouen- les-Vignes.

- Lesbourgsruraux : 5 communesdu territoire localisent14 % des

résidents(Chargé,Montreuil-en-Touraine,Mosnes,Saint-Règleet

Souvigny-de-Touraine).

Cette armature territoriale sera requestionnéedans le cadre des

prochainesmodifications/ révisionsdesdocumentscadrestype SCoT

et PLUI.
Source : INSEE RP 2018 

Pôle urbain: 17 840 habitants

Amboise: 12 693 habitants Nazelles-Négron: 3 490 habitants Pocé-sur-Cisse: 1 657 habitants

Pôles relais:  3 487 habitants

Cangey: 1 057 habitants Limeray: 1 293 habitants Noizay: 1 137 habitants

Autres communes desservies par un transport en commun: 2 619

Lussault-sur-Loire: 815 habitants Neuillé-le-Lierre: 801 habitants Saint-Ouen-les-Vignes: 1 003 

habitants

Bourgs ruraux: 3 905 habitants

Chargé: 1 307 habitants Montreuil-en-Touraine: 786 habitants Mosnes: 812 habitants

Saint-Règle: 608 habitants Souvigny-de-Touraine: 392 habitants



7

PLHCCdu ValŘΩ!Ƴōƻƛǎe



PARTIE 1 : 
UN ENJEU DE MAINTIEN DE LẏATTRACTIVITÉ EN
COHÉRENCE AVEC LES ÉVOLUTIONS
DÉMOGRAPHIQUES ET ÉCONOMIQUES RÉCENTES
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Des évolutions différenciées au sein du territoire intercommunal

17,520 

20,514 
22,055 
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24,797 
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Evolution de la population du territoire entre 1968 et 2018
Source : INSEE RP 2018

CC Val d'Amboise

La populationde la Communautéde communesdu ValdõAmboiseesten hausse

depuis1968. En2018 selonlõInsee,le territoire localise 27 851 résidentssoit

une haussede 59 % en cinq décenniespour un total de 10 331 habitants

supplémentaires.

Entre1968 et 2013 la population intercommunalea augmentéà un rythme

légèrementplussoutenuquõ¨lõ®chelledu départementet de la région. Lespôles

urbainsdõAmboise,Nazelles-Négronet Pocé-sur-Cisseont fortementcontribuéà

cettedynamiqueendébutde périodeavecuntauxdõ®volutionmoyende 3,3 %

par an entre 1968 et 1975. Ce phénomènesõestatténuéà la fin des « Trente

Glorieuses». Dès1975, les Communesde Lussault-sur-Loire,Neuillé-le-Lierreet

Saint-Ouen- les-Vignes,desserviespar les transportsen communs,et les bourgs

ruraux ont constitué les premiers territoires moteurs de la croissance

démographique. Cescommunesont été caractériséespar des tauxdõ®volution

annuelsmoyensde 1 % jusquõen2013, tandis que les taux dõ®volution

départementauxnõontjamaisdépasséles0,8 %. Depuisle dernierrecensement

(2013-2018),lõ®volutiondémographiquede la CCVAestnégative (-0,3 % par

an). Ce constat résulte principalementdu déclin démographique important

dõAmboise,ville-centre (-0,85% en moyenneentre 2013 et 2018) et de

lõensembledespolaritésurbainesdu territoire (-0,7 % par an surla période). En

parallèle, la croissancedémographiqueestatoneau seindespôlesrelaiset se

fait plusdynamiquesurle restedescommunesdelõarmatureterritoriale.

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Amboise 8625 10 680 10 857 10 982 11 457 12 436 13 246 12 693

CCVA 17 520 20 514 22 055 23 490 24 797 26 694 28 210 27 851

Indre-et-Loire 437 866 478 597 506 093 529 345 554 003 585 406 600 252 607 760

Centre Val de Loire 1 990 238 2 152 500 2 264 164 2 371 036 2 440 329 2 531 588 2 570 548 2 572 853

Evolution de la population depuis1968 par territoirede comparaison// Source : INSEE RP 2018 
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Des évolutions différenciées au sein du territoire intercommunal

Sur le territoire de la CC du Val dõAmboise,la populationa

augmentéde 59 % en soixanteans : de 17 520 habitantsen

1968 à 27 851 habitants en 2018. Cette croissance

démographique a été plus dynamique que celle du

départementet de la région.

La population des communesdesserviespar un transport en

communa doublé sur la période, tandisque la populationau

sein du Pôle urbain (Amboise,Nazelles-Négron et Pocé-sur-

Cisse)a connuuneaugmentationplusrestreintede 52%.

159 
152 

146 

202 

186 

100

129

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2018 
Source : INSEE RP 2018

CC du  Val d'Amboise Pôle urbain

Pôles relais Autres communes desservie par un TC

Bourgs ruraux Indre-et-Loire

Centre-Val de Loire

CC du Val dõAmboise

Legraphiqueci-dessusprésentelõ®volutionde la populationde chaquesecteurdepuislõann®ede référence

1968, renseignéeaveclõindice100 enordonnée. Ainsi,pour la CCdu ValdõAmboise,la valeur« 159 »

en2018 signifiequela populationduterritoirea augmentéde59 % depuis1968.
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Des évolutions différenciées au sein du territoire intercommunal
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Source : INSEE RP 2018

Centre-Val de Loire Indre-et-Loire CC Val d'Amboise Pôle urbain Pôles relais Autres communes desservie par un TCBourgs rurauxCC du Val dõAmboise 
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Entre2008 et 2013, les tauxdõ®volutionannuelsde la population ont

été supérieursà 1 % sur la majorité du territoire avecunmaximumde

5,1 % à Saint-Règleðquelquescommunessont caractériséespar une

pertedõhabitants(Nazelles-Négron,Saint-Ouen-les-Vigneset Mosnes).

Entre2013 et 2018, la conjoncturedémographiquesõestinversée,et la

majoritéde communesrecensentdespertesde populationannuellesavec

unminimumde -0,85%/an à Amboise,et de -0,77%/an à Montreuil-en-

Touraine. A lõexceptiondõAmboise,lõensembledes communesde la rive

gaucheconnaissentunecroissancedémographiqueentre2013 et 2018
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Un ralentissement de la croissance démographique liée au solde 

migratoire déficitaire

Entre1968 et 2013, le soldemigratoirea constituéle principal levier de la croissancedémographique, avecunmaximumde contributionde 1,92

% en début de période. Durant les cinq décenniessuivantes,lõaccueilde nouveauxménagessur le territoire a progressivementdiminué. La

contributiondu soldemigratoireà la croissancea baisséde 1,49 pointsentre1968 et 2013. Enparallèle, le solde naturel a constituéun facteur

moindre delõ®volutionde la population. Cet indicateura été légèrementexcédentairejusquõen2013 (avecunevariationcompriseentre0,36 et

0,17 % surla période)jusquõ¨unéquilibrede -0,01 % entre2013 et 2018.

0.36% 0.27% 0.15% 0.14% 0.21%
0.08% -0.01%

1.92%

0.77%

0.64%
0.46%

0.46%
0.43%

-0.24%

2.28%

1.04%

0.79%

0.60%
0.67%

0.50%

-0.26%

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018

Moteur de la croissance démographique sur le territoire de la CCVA 
depuis 1968

Source : Insee RP 2018

é li® au solde naturelé li® au solde migratoireTaux de croissance annuelé

0.0%

0.25%

-0.26%

-0.7%

0.1%

0.42%

0.93%

0.0é
0.16%

-0.01%
-0.2%

0.5%

0.34% 0.33%

-0.06%

0.09%

-0.24%

-0.4% -0.5%

0.08%

0.61%

Centre-Val de Loire Indre-et-Loire CC Val d'Amboise Pôles urbains Pôles relais Autres communes
desservie par un TC

Bourgs ruraux

Moteurs de l'évolution démographique entre 2013 et 2018
Source : Insee RP 2018

Taux de croissance annueléé li® au solde naturelé li® au solde migratoire

1.11 %

0.17%

0.94%

Lõ®volutionde la population

dépendde deuxfacteurs:

π dõunepart le soldenaturel,

qui correspond à la

différenceentre le nombre

de naissanceset le nombre

de décès;

π dõautrepart le solde

migratoire, qui est la

différenceentre le nombre

dõarriv®eset le nombrede

départs sur un territoire

donné.



14

Un ralentissement de la croissance démographique lié au solde 

migratoire déficitaire

Entre2013 et 2018, le solde desnaissanceset desdécèsest restééquilibré (-0,01 %), enadéquationavecla situationdépartementaleet régionale. Ainsi,la baisse

de population observéeau sein de la CCVA résultedõunsolde migratoire déficitaire à -0,24 %. Cette problématiqueest fortement représentéeau sein des

communesurbaineset despôles relais, où la contributionmigratoireà la croissancedémographiquesõ®l¯verespectivementà -0,4 % et -0,5 %. Ledynamismenaturel

de la populationdespôlesrelais(+0,5 %) permetcependantde compenserce déficit. Surla périoderécente2008-2013, les communesdesserviespar un transport

en communcommeles bourgs ruraux contribuentà la croissancedémographique. Le cadre de vie valoriséde cescommunesleur permetde capter de nouveaux

résidents: entre2013 et 2018,lõaccroissementdémographiquedesbourgsrurauxsõ®l¯veà prèsde 1 %, dont0,63 % liée à leurattractivitérésidentielle.

0.0%

0.25%

-0.26%

-0.7%

0.1%

0.42%

0.93%

0.0é
0.16%

-0.01%
-0.2%

0.5%

0.34% 0.33%

-0.06%

0.09%

-0.24%

-0.4% -0.5%

0.08%

0.61%

Centre-Val de Loire Indre-et-Loire CC Val d'Amboise Pôles urbains Pôles relais Autres communes
desservie par un TC

Bourgs ruraux

Moteurs de l'évolution démographique entre 2013 et 2018
Source : Insee RP 2018

Taux de croissance annueléé li® au solde naturelé li® au solde migratoire

CC du Val dõAmboise
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Entre2008 et 2013, les taux dõ®volutionannuels de la population liés au solde

migratoiresont globalementexcédentairesà 1 % sur la diagonaleNord-Ouest/Sud

(+3,9 % à Saint-Règle)à lõexceptionde la communede Saint-Ouen-les-Vignes (-

0,53 %). Les indicateursdes communesde Cangey, Pocé-sur-Cisse, Noizay et

Lussault-sur-Loire sont excédentaires (entre 0 et 0,5 %) tandis que Mosnes,

Souvigny-de-Touraineet Nazelles-Négronsontdéficitaires(entre-0,5 et 0 %).

Entre2013-2018, les quatre communesde la frange nord du territoire (-1,1 % en

moyenne) et Amboise (-0,5 %) sont largement déficitaires. À lõinverseMosnes,

Lussault-sur-Loireet Saint-Règledemeurentattractives(avec un solde migratoire à

plus de 1 %). Lescommunesrestantessontcaractériséespar unesituationdõ®quilibre.
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Entre2008 et 2013, les tauxdõ®volutionannuelsde la population liés au solde

naturel sont les plus excédentairesà Neuillé-le-Lierre(1,3 %) et Saint-Règle(1,1

%). Alõinverse,le soldenatureldõAmboise(-0,1 %) estnégatif. Plusglobalement,

le sud-ouestdu territoireestcaractérisépar descommunesau solde naturel tout

justeàlõ®quilibre,faceà une frangeorientaleplus dynamique.

Entre2013-2018, la déprisedémographiqueliée au solde naturel des polarités

se poursuit sur deux communesdu pôle urbain : -0,3 % à Amboiseet -0,2 % à

Nazelles-Négron. Le reste de lõarmatureterritoriale est caractérisépar une

situation dõ®quilibre, à lõexceptionde la communede Saint-Ouen-les-Vignes,

désormaisdéficitaire à hauteurde -0,6 % (soitunehaussede 0,1 pointsentre les

deuxrecensements).
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Un territoire attractif sur la période récente, notamment pour les ménages régionaux

A lõ®chellede la Communauté de communes,

lõattractivit®résidentielle du territoire est

dynamique, avec un solde migratoire positif à

+308 habitants. Les populations qui sõinstallent

sur lõintercommunalit®viennent majoritairement

de la Région Centre-Val-de-Loire (71 %) dont 44

% depuis le département. De même, une part

importante des ménagesqui ont quitté la CCVA

résidentdésormaisdansunautre EPCIrégional (69

%) oudépartemental(52 %).

Le profil des arrivants est plutôt familial et le

territoire est attractif pour les classesmoyennesqui

représentent près du tiers des entrants. La

représentationdes nouveauxarrivantsaffiliés à la

catégorie socio-professionnelle « cadre et

professionsintellectuellessupérieures» est moindre

(14%). Près de 38 % des ménages arrivants

sõinstallenten propriété occupantesur le territoire,

tandis que la part des arrivants actuellement

locatairesdu parcsocialestrestreinte(15%).

1710 entrants

1402 sortants

Au total : 

CommunautéŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ!ƳōƻƛǎŜ
Flux migratoiresentrants et sortants

Tours 
Métropole
Val de Loire

CC de Bléré
Val de Cher

Reste
de la 

France

AutresCC du 
37

335

CC Touraine-
Est Vallées

Dessortantsen débutde parcours

résidentiel : Prèsde la moitiédes

sortantssontdes jeunesde 15-29

ansqui quittentle territoirepour le

pôle universitaire/un premier

employ / 56 % sont des petits

ménages(1-2 personnes)

Des entrants au profil familial :

45 % entre25 et 44 ans, 14 % de

moins de 10 ans /( 53% des

ménagesde 3 pers. et + /

40 % sont des classes

intermédiaires/ 46 % desentrants

accèdentà la propriété

Un territoire attractif pour les actifs et les

seniors

Å47 % de ménagesde 2 personnes

Å36% entre25 et 49 ans, 22% ontentre60 et

69 ans

Å22% de cadres et 24% de professions

intermédiaires

Å73% de ménagesentrantspropriétaires et

occupantunemaison(80%)

342 141 113 106 96

81

117

Restede la 
Région

473

236

RégionIle de 
France

150

53

338

384

Source : Données MIGCOM 2017

CC du 
Castelrenaudais

42 105

= =

CA Blois 
Agglopolys

283

100

Desménagesentrantstrèsâgés intégrantun

logementqualifié deònonordinaireó

Å70% âgésde 80 anset +

Å81% ont intégré un logement dit non

ordinaire(structuredóh®bergement)

Source : MIGCOM 2018

Définition :

Un m®nage d®signe lõensemble des occupants dõun m°me logement sans que ces personnes soient 

nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation par exemple). Un ménage peut être 

compos® dõune seule personne (source : INSEE). 

Une famille est la partie dõun m®nage comprenant au moins deux personnes et constitu®e : 

Á Soit dõun couple vivant au sein du m®nage, avec le cas ®ch®ant son ou ses enfant(s) appartenant au 

même ménage ; 

Á Soit dõun adulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au m°me m®nage. 

Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles. 

Le graphiqueci-dessousproposeuneanalyse« origineðdestination» des

flux résidentielset permetdõapporterdes élémentsde compréhensionaux

stratégies résidentielles des ménages locaux une année avant leur

recensementen2018.



18

Un territoire attractif sur la période récente, notamment pour les ménages régionaux

Enmatièrede répartitiondesflux géographiques,les échangesentrela Communautéde communesdu ValdõAmboiseet la métropoletourangelle

sont équilibrés. Lesménagesqui quittentla CCVApour ce territoiresontprincipalementdesjeunesendébutde parcoursrésidentiel: prèsde la moitié

ontentre15 et 29 ans. Ensortiede baccalauréat,cespetitsménages(56 % sontcomposésde 1 ou2 personnes)rejoignentl'agglomérationtourangelle

afin de bénéficierdu pôle universitaireoudõunpremieremploi.Lõanalysedesflux desentrantsattestecependantdõunphénomènede retourdõunepartie

de cesménageslorsde la consolidationde leurparcoursrésidentiel. Lesménagesqui rejoignentla CCVAdepuisToursontainsiprincipalementunprofil

familial : plusde la moitiésontcomposésde 3 personneset plus,45 % ontentre25 et 44 anset 14 % desarrivantssontâgésde moinsde dix ans. En

2017, 46 % de cesménagesontaccédéà la propriété.

La CA de Blois Agglopolys constitueune secondepolarité régionale. Leséchangesde la CCVAavec ce territoiresont excédentaireset concernent

principalementdes ménagestrès âgés : 70 % sontâgésde 80 anset plus. Cesménagesintègrentmajoritairementunlogement« nonordinaire» en

structureadaptéeaux personnesenpertedõautonomie(81 %).

LaCCVAestégalementattractivepour desménagesséniorset desactifs en milieu de parcoursrésidentielqui résidaientauparavantau sein de la

région Ile-de-France. Surlõann®ede référence2018, 22 % desentrantsdepuisceterritoireavaiententre60 et 69 ans,plusdu tiersavaiententre25 et

49 ans. Cesménagesdisposentdõemploiset de revenusassociés(22 % sontdescadres)qui leurpermettentdõacheterunemaisonindividuelle(80 %) sur

le territoire.

A lõ®chelleinfraterritoriale, près de 190 personnesquittent les autrescommunesdu territoire poursõinstallerà Amboiseet 210 personnesquittent

Amboisepoursõinstallersurle restedu territoire. Leséchangessontdonclégèrementdéficitairespour Amboise. Pourlõensembledu pôle urbain vis-à-

vis du reste du territoire, le solde migratoire est positif et repose sur lõattractivit®de Pocé-sur-Cisse (solde migratoire de 47 personnes

supplémentaires)et dansunemoindremesurecellede Nazelles-Négron(avec19 personnessupplémentaires).

Alõ®chelleintercommunale,la maison individuelle constituele type de logementprivilégié par prèsde deux tiersdesentrants: seulement26 % des

nouveauxménagessõinstallentenappartement. Leprofil desménagessortantsestjeune,plusde la moitiéavaientmoinsde 30 anslorsde leurdépart

(56 %). Prèsde 55 % desménagessortantsontde petite taille et composésde 1 ou2 personnes(55 %). De plus,parmi lessortants,unquart sontdes

employéset prèsdõuncinquièmesontdesouvriers. Seulement27 % desménagesqui quittentle territoiresõinstallentenpropriétéoccupanteau seindõun

autreEPCItandisque46 % sontactuellementlocatairesdu parc privé.
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Un territoire attractif sur la période récente, notamment pour 

les ménages régionaux

1710 entrants

1402 sortants

Au total : 

CommunautéŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ!ƳōƻƛǎŜ
Flux migratoiresentrants et sortants

Tours 
Métropole
Val de Loire

CC de Bléré
Val de Cher

Reste
de la 

France

AutresCC du 
37

335

CC Touraine-
Est Vallées

Dessortantsen débutde parcours

résidentiel : Prèsde la moitiédes

sortantssontdes jeunesde 15-29

ansqui quittentle territoirepour le

pôle universitaire/un premier

employ / 56 % sont des petits

ménages(1-2 personnes)

Des entrants au profil familial :

45 % entre25 et 44 ans, 14 % de

moins de 10 ans /( 53% des

ménagesde 3 pers. et + /

40 % sont des classes

intermédiaires/ 46 % desentrants

accèdentà la propriété

Un territoire attractif pour les actifs et les

seniors

Å47 % de ménagesde 2 personnes

Å36% entre25 et 49 ans, 22% ontentre60 et

69 ans

Å22% de cadres et 24% de professions

intermédiaires

Å73% de ménagesentrantspropriétaires et

occupantunemaison(80%)

342 141 113 106 96

81

117

Restede la 
Région

473

236

RégionIle de 
France

150

53

338

384

Source : Données MIGCOM 2017

CC du 
Castelrenaudais

42 105

= =

CA Blois 
Agglopolys

283

100

Desménagesentrantstrèsâgés intégrantun

logementqualifié deònonordinaireó

Å70% âgésde 80 anset +

Å81% ont intégré un logement dit non

ordinaire(structuredóh®bergement)

Å 45 % ont entre 25 et 

44 ans/ 14 % moins 

de 10 ans

Å 53 % de ménages

Å de 3 pers.et+

Å 46 % de propriétaires

Å 48 % de 15-

29 ans

Å 56 % de 

ménages de 

1-2 pers.

Tours Métropole Val de Loire

Å 28 % de 15-29 

ans

Å 45  % dõemploy®s 

et ouvriers

Å 44 % de ménages 

de 2 pers.

Å 88 % en maison

Å 52 % entre 40 

et 59 ans.

Å 67 % de 

ménages de 3-

4 pers.

Å 33 % 

accèdent à la 

propriété

CC du Castelrenaudais

Å 22 % de retraités

Å 22 % de cadres

Å 51 % de 

ménages de 3-4 

pers

Å 61 % accèdent 

à la propriété

Å 53 % entre 20 et 

39 ans

Å 18 % moins de 

15 ans

Å 32 % de 

ménages de 3-4 

pers.

Autres CC du 37

Å 70 % de 80 ans 

et +

Å 81 % en 

logement non 

ordinaire

Å 65 % de -de 30 

ans

Å 34 % de Cadres 

et 39 % de 

professions 

intermédiaires

Å 51 % ménages 

1-2 personnes

CA Blois Agglopolys

Å 37 % de 60 

ans et plus

Å 35 % de 

retraités

Å 73 % de 

propriétaires 

Å 81 % en 

maison

Å 43 % entre 20 

et 29 ans

Å 59 % de 

ménages de 1-

2 pers.

Å 66 % en 

appartement

Région Ile-de-France

Å 59 % de 60 

ans et +

Å 17 % de 

professions 

intermédiaires

Å 13 % en 

logement 

social

Å 57 % de 

moins de 30 

ans

Å 62 % de 

ménages de 

1-2 pers.

Å 70 % en 

maison

Reste de la Région

Å 42 % de 15-

29 ans

Å 49 % 

sõinstallent en 

appartement

Å 45 % de 

ménages de 

3 pers.

Å 53 % de 15-

29 ans

Å 69 % de 

ménages 1-2 

pers.

Å 46 % 

dõemploy®s-

ouvriers

CC de Bléré Val de Cher

Å 73 % de 

ménages de 

4 pers et +

Å 50 % de 

ménages de -

de 30 ans

Å 33 % de 

professions 

intermédiaires

Å 47 % de 

ménages de 

1-2 pers. 

Å 52 % de 

ménages de -

de 30 ans

Å 59 % 

dõemploy®s-

ouvriers

CC Touraine-Est-Vallées

Å 40 % de 

moins de 30 

ans

Å 61 % de 

ménages de 

1-2 pers.

Å 69 % en 

maison

Å 56 % de 

moins de 30 

ans

Å 44% de 

locataires 

parc privé

Å 49 % en 

appartement

Reste de la France

117

81

Entrants Sortants
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Une attractivité vis-à-vis des ménages en milieu de parcours résidentiel et des séniors, des départs de jeunes et actifs en début de carrière 

Lõanalysedesflux migratoiresselonla tranchedõ©gedespersonnesen mobilitépermetde mettreen évidenceplusieursphénomènessurle territoirede la

communautéde communesdu ValdõAmboise:

Lesjeunesen début de parcoursrésidentiel(15-19 ans), en âge de réaliser leurs étudesetdõobtenirleur premieremploi (les 20-29 ans) quittent le

territoire. Ceconstatsõexpliquenotammentpar la polarisationde la métropolede Tourset de sonuniversité.

Le territoire est attractif pour des familles en milieu de parcoursrésidentiel (les30 à 49 ans). Unepartie de cesménagesarrivent sur le territoire

accompagnésdõenfantsenbasâge (les0 à 4 ans).

Néanmoins,les ménagesqui arrivent sur le territoireont un profil familial moins marquéquelesménagessortantscequi expliquele déficit chezles5-

9 ansetlõ®quilibrechezles10-14 ans.

Lõattractivit®de la communautéde communesest plus limitée auprèsdesactifs en fin de carrière. Cependant,le soldemigratoiredes jeunesretraités

et des ménagesen fin de parcoursrésidentielest excédentaire. Ce phénomèneest attestépar les professionnelsde lõimmobilierinterrogés: de

nombreuxséniorssontattirésle cadrede vie privilégiéde la CCVAàlõissuede leurcarrièreprofessionnelle.
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60 67
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150
170

141 142
117 114

35
56 66 80

44 44
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-84
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-240
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Flux des migrations résidentielles de la CC du Val d'Amboise selon 
la tranche d'âge

Source : Données MIGCOM 2017
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Une attractivité auprès des familles souhaitant accéder à la propriété  

Lõanalysedesflux migratoiresrésidentielsdes30-44 ansselonle nombrede personnesau seindu ménagepermetde confirmerlõanalysefaite précédemment. Surles399

entrantsde cetteclassedõ©ge,61% sont des individus vivant au seindõunménagefamilial (composéde 3 personnesou plus). Parmieux, lesménagesde 3 personnes

sontles plus représentés. ¨Parmiles sortants(278 personnes),64% sontissusdõunménagede 3 personnesou plus. Cependant, les ménagesde 4 personnesou plus

représentent42% dessortantscontreseulement31% desentrants.

Le parc en propriété occupanteest attractif auprès des 30-44 ans : 45% des entrantsde cette tranchedõ©gesõyinstallent. A contrario,le parc locatif privé semble

nettementmoins attractif et représente44% dessortantsdu territoire. Cesdernierssõinstallentau seinparcprivé sur leur nouveauterritoirede résidence. Ceconstatpeut

notammentsõexpliquerpar unepénuriedelõoffrelocativeprivéeau seindelõintercommunalit®,et par uneconcurrenceavecle parcde locationstouristiques.
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27%

23%
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Répartition des migrations par statut d'occupation
Source : INSEE MIGCOM 2018
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Source : INSEE MIGCOM 2018
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Répartition du solde migratoire par le nombre de 
personnes par ménage pour les 30-44 ans 
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Des profils familiaux h®t®rog¯nes ¨ lõ®chelle de lõarmature 

territoriale

En 2018, selonlõInsee,la taille moyenne des ménages de la communautéde

communedu Val dõAmboiseest supérieureà celle du département (2,19 contre

2,10). Cet indicateurrévèlecependantque le profil de la populationintercommunale

nõestpas familial. Eneffet, lespetitsménagescomposésde 1 personneoude couples

sansenfantreprésententplusdesdeux tiersde la population(64 %). A Amboise,39

% desménagessontcomposésdõuneseulepersonneen2018.

Cependant,des disparitéspersistentà lõ®chelledelõarmatureterritoriale. Le profil

des bourgs ruraux du territoire et des communesde Lussault-sur-Loire,Neuillé-le-

Lierre et Saint-Ouen-les-Vignes est très familial , avec une taille moyennedes

ménagessupérieureà 2,4 (soit un seuil supérieurà la moyennedépartementale,

régionale et nationale). Danscescommunes,ce constatsõexpliquenotamment par

desprix immobiliersplus attractifsauprèsdesprimo-accédantset jeunesfamilles.

Lõindicateurest égalementrelativementélevé au seindes pôles relais du territoire

(2,33) qui accueillent32 % de couplesavec enfantsau seinde leur population. A

lõinverse,le profil despolaritésurbainesdu territoireestpeu familial avecunetaille

moyennedes ménagesqui sõ®l¯veà 2,09. Le pôle urbain du territoire localise

cependantunepart de petitsménagessimilaireà la situationdépartementaleavec67

% de ménagescomposésde uneoudeuxpersonnesen2018.

Les familles monoparentalesont connu une forte augmentation entre 2008 et

2013 mais leur volume et leur part semblent se stabiliser entre 2013 et 2018

(passantde 1 026 ménagesen 2013 à 1 063 ménagesen 2018 soit 8,6% des

ménages).
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28%

37%

33%
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35%
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34%

30%

31%

28%

29%

35%

33%
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21%

25%
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Autres communes desservie par un TC

Pôles relais

Pôle urbain

CC Val d'Amboise

Indre-et-Loire

Centre-Val de Loire

Répartition des ménages selon leur composition familiale
Source : Insee 2018

Personnes seules Couples sans enfant

Couples avec enfants Familles monoparentales

*Dont2 % de "ménages sans famille"
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Rappel de lõarmature territoriale : 
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Labaissegénéraliséede la Taille MoyennedesMénages(TMM)observéesurla CCdu ValdõAmboisesetraduit par le passagedõunetaille moyennede 2,30 en 2008

à 2,19 en 2018. Surla périoderécente,le desserrementdesménagessõestaccéléré(-0,89 %). Cephénomèneestimportantau seindesbourgsruraux (-0,99 %).

Ainsi, bien que cescommunesdisposentde la population au profil le plus familial (2,40 personnespar ménage)àlõ®chellede la Communautéde communes,la

structurede leurs ménagesévolue. Entre2013 et 2018, les pôles urbains sont caractériséspar une taille moyennedes ménagespeu élevée(2,09 personnespar

ménage)et en diminution (-0.93 % entre2013 et 2018). Dansla perspectivedesprochainsrecensementsdelõINSEE,cetteconjoncturenedevrait passõaccentuercar la

taille moyennedesménagesde cescommunesserapprochedu seuil« plancher» minimalde 2,0 personnespar ménage.

Auseindelõarmatureterritoriale,les pôles relais sont caractériséspar le rythme de desserrementle plus élevé (-1,04 % pouruneTMMde 2.33 en2018) tandisque

cette dynamiquea été moindreau seindes autrescommunesdesserviespar un transporten commun(-0,69 % pour une TMM de 2.41 en 2018). A lõ®chelledu

départementet de la région, le rythme du desserrementest moindre et attestedõunvieillissementde la populationmoinsmarquéquõauseinde la CCVAainsiquõune

moinsforte représentationdes phénomènesde séparationet de décohabitation. Des enjeux majeursrésultentde ce phénomènecar le desserrementinduit une

augmentationdu nombrede ménageset un accroissementdesbesoinsen logements,sanspour autantengendrerunehaussede la population.

Un desserrement qui sõacc®l¯re en lien avec le vieillissement population intercommunale

A lõinstarde la situation

nationale,le territoireconnaîtune

diminutionde la taille moyenne

desménagesappelée également

« desserrementdes ménages».

Ce phénomène correspond à

plusieurscritèressociologiqueset

démographiques:

π Le vieillissement de la

population avec de plus en

plus de personnes vivant

seulesà leurdomicile.

π Lõaugmentationdes divorces

et séparations.

π Ladécohabitationdesjeunes.
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La taille moyennedes ménagesest

réduite au sein des communesdu

sud du territoireavecunminimumde

2,07 à Amboise.

Cependant,lescommunesde Chargé

et Saint-Règleont un profil familial

avec des tailles moyennes des

ménages respectivesde 2,51 et

2,60) .

A lõinverse,la frange nord de la

Communautéde communesprésente

unprofil plusfamilial avecunetaille

moyennedes ménagesplus élevée

(2,30 à Limeray,2,43 à Cangey).
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Un déséquilibre générationnel en faveur des séniors au sein des polarités

En2018 selonlõINSEE,les personnesâgées de 60 ans et plus représentent

30 % de la population intercommunale, soit 8 441 personnes. A lõ®chelledu

département,ce taux estlégèrementmoindre( 28 %).Lõindicede Jeunesse*de

la CCVAsõ®l¯veà 0,79 en2018. Ainsi, pour 100 résidentsâgésde moins de

20 ans,lõintercommunalit®comptabilise179 personnesâgéesde 60 ans et

plus, contre186 en Indreet Loire.

Entre2013 et 2018, lõIndicede Jeunessea baisséde 0,12 points(de 0,91 à

0,79), conséquencedu vieillissementde la population. Dansla continuitéde la

dynamique départementale,la part des 60 ans et plus a en moyenne

augmenté de 1,9 % chaque année durant la période étudiée (soit 742

habitantsde cette tranchedõ©gesupplémentairesentre 2013 et 2018). En

parallèle, la part desmoinsde 30 ansa diminuéde 1.9 % chaqueannée.

Alõ®chelledelõarmatureterritoriale,le profil générationneldescommunesest

cependant contrasté. Le pôle urbain est caractérisé par une très forte

prédominancedes 60 anset plus,avec un indicede jeunesseminimalde 0,7.

Ainsi,Amboise,Nazelles-Négronet Pocé-sur-Cisseconcentrentlesenjeuxliésau

vieillissementde la populationintercommunaleavec33 % de 60 anset plus.

A lõinverse,la répartition générationnelledes jeunes et des séniors est à

lõ®quilibreau sein desbourgsruraux et desautrescommunesdesserviespar

les transports en commun (Indice de jeunessede 1,01). La situationest

similaireau seindespôlesrelais(0,96) avec26 % de personnesâgéesde 60

anset plus.

La CCVAest ainsi un territoire qui concentreune part importante de séniors,

notammentau sein des polarités urbaines,et dont la population continuede

vieillir . Ce constat résulte notammentde lõattractivit®du territoire pour les

retraités,attestépar lesagentsimmobiliersdu territoire,commepar lesdonnées

des migrationsrésidentiellesde lõINSEE. Le phénomènede vieillissement de la

population doit être pris en compte,notammentafin de proposerune offre de

logement adaptée à des seniors encoreautonomes,en perte de mobilité, et

pour pérenniserlõattractivit®du territoireauprèsdesseniors.

*Lõindicedejeunesseestunindicateurquiaffichele niveaudevieillissementdela population. Ilsõagitdurapportentrele nombredepersonnesdemoinsde20 anset la

populationâgéede60 anset plus.Sõilestsupérieurà 1 il témoignedõuneprédominancedesjeunesparmila population. Source: Définitiondugouvernement.
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Un déséquilibre générationnel en faveur des séniors au sein des polarités
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A lõexceptionde la communede

Lussault-sur-Loire, le sud du

territoire est caractérisépar une

prépondérance des personnes

âgéesde 60 anset plus,avecdes

indicesde jeunesseinférieursà 0,8.

(0,7 à Amboise,0,6 à Nazelles-

Négron).

Alõinverse,lescommuneslocalisées

au nordet surla partie centralede

la CCVAdisposentdõunprofil plus

familial,avecunIndicede Jeunesse

maximum de 1,4 à Neuillé-le-

Lierre. Cetterépartitionterritoriale

se recoupe avec la cartographie

des communesau profil familial

marqué avec une taille moyenne

desménagesélevée.
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Amboise, un pôle économique départemental

En2018, 10 774 emplois sont localiséssur la communautéde communes,pour 10 983 actifs

occupés. Avecunindicede concentrationdelõemploide 0,98 la vocation résidentielledu territoire

est équivalente à sa fonction économique. Ce ratio est similaireà la situationdépartementale.

Amboiselocalise42 % des emploisde la CC. (Source: Insee2018). Enlien avec le patrimoine

historiqueet naturellocal,prèsdõuneentreprisesurtroisest affiliée au secteurde lõh®bergement,

de la restauration,du commercede groset détail. De plus,la liaisonferroviaire versla métropole

tourangellefavorisela réalisationdesmigrationspendulairespar lesactifs.

Lesemplois proposésdans la CCVAsont globalementen adéquationavec le profil des actifs

occupésqui résident sur le territoire. Plusde la moitiédes emploisau lieu de travail (soit « les

personnesactivesayantun emploi,qui au recensementsontcomptéesà leurlieude travailet non à leurlieude

résidence»selonla définitiondelèINSEE)sontoccupéspar des classesmoyennes(54 % dõouvrierset

dõemploy®sau total). LaCCaccueilleplusde résidentsprofessionsintermédiairesquõellene localise

dõemploisde ce type sursonterritoire. La part descadresrésidentsresterestreintesurle territoire

maiselle estrelativementéquilibréeau regard despostesoccupéssurle marchédelõemploilocal.

Enparallèle,en2018, les retraitésreprésententprèsdu tiers de la population âgéede 15 ans et

plus sur le territoire.

Lerevenumédiandisponibledesménagesde la CCVAestéquivalentà celui du département(1

823ûen2018 selonlesdonnéesFILOSOFI). Lesécartsde revenusentrelesclassesmodestesde la

Communautéde communeset cellesdesplusaiséessontmoinsmarqués. Enfin,le taux de chômage

de lõintercommunalit®est maîtrisé à 12 % depuis 2008, soit un taux similaire à celui du

département. La part desactifs inoccupésestplusélevéeau seinde la polaritédõAmboise(17 %

en2018 selonlõINSEE).
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Revenus disponibles des ménages de la CCVA

Retourdesacteursdelõhabitat

« Letissuéconomiquedu territoireestpolarisantà lõ®chelledu département:

industrie pharmaceutique(Fareva), secteurautomobile (Mécachrome) ou

Assurances(Axa). Cesemplois,notammentlocalisésdansle parcdõactivit®sde

la Boitardièregarantissentla fixation résidentielledõactifsqui travaillentsurle

territoire,malgréun phénomèneimportantde migrationspendulairesvers la

métropoletourangelle. »
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Une conjoncture d®croissante de lõemploi sur le territoire 

Entre2016 et 2020 la dynamiquedelõemploiestdécroissanteàlõ®chellede la Communautéde communesdu ValdõAmboise, encomparaisonavecla

situationdépartementale. Leseffectifssalariésprivés de la CCont diminué de 7 % en quatreans (-6 % à Amboiseet -7 % endehorsde cettecentralité.

Alõinverse,les effectifssalariésprivésdelõIndre-et-Loireont augmentéde 2 % durantla mêmepériode.
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Une conjoncture d®croissante de lõemploi sur le territoire 

Encomparaison,unedynamiqueéconomiqueplusstable sur la période 2016 à 2020 est constatéepour le départementlimitrophedu Loir-et-Cher. La

CommunautédõAgglom®rationde BloisAgglopolysa, quantà elle, connuunedynamiquefavorable avecuneaugmentationdõ1% de seseffectifssalariés

privés sur la période (+255 salariésprivés sur la période). Malgré une baisseplus marquée,la CC Val-de-Cher-Contoisconnaitune dynamiqueplus

favorable quele territoirede la CCVAavecunebaissede 5% de seseffectifssalariésprivés.
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Une dynamique de la construction qui fluctue au fil du temps

Selonles donnéesSit@del, entre 2012 et 2020, 1 084 logementsont été

livrés, soitunemoyennede 120 logementspar an. Lerythmede productionde

logementsa fluctuéet peutêtre analyséselondeuxpériodesdistinctes:

- De 2012 à 2016, une dynamique de constructionmodérée et

relativementstable: enmoyenne,115 logementslivrés par an,

- De 2017 à 2020, un rythmede constructionen haussede 2017 à

2019, notammentenraisondesopérationsde promotionprivéeet de

logementssociaux réalisées à Amboise puis une baisse de la

productionen fin de période : en moyenne,128 logements sont

livrés chaqueannée.

Surlõensemblede la période, la constructiona été essentiellementtournée

vers le logement individuel pur représentantles deux tiers des logements

livrésdu territoire (718 logements,soitenviron80 logementsenmoyennepar

an). Leslogementsindividuelsgroupésreprésentent14 % deslogementslivrés

(148 logementssurla période,soitenmoyenne16 logementspar an). Enfin,la

construction en collectif reste limitée bien quõunepartie des besoins,

notammentlocatifs(privéset sociaux),pourrait y trouverréponse(20 % des

logementssoit environ24 logementschaqueannée). Sur cette période, la

constructionà Amboisereprésente49 % de la constructiontotale. Pourrappel,

les objectifs du PLUià lõhorizon2030 sõ®l¯veà une productionde 1 320

logementssupplémentaires. De plus,le pôle centralcomposédõAmboiseet de

sescontinuitésurbainesdoit représenterau moins49% delõoffreennouveaux

logements

En lien avec les objectifs du SCOT, le précédent PLH prévoyait une

programmationde 155 logements/an(soit930 logementssur6 ans)selonla

déclinaisonterritorialesuivante:

- Renforcerle pôle urbaincentral(74% de la productionneuve),

- Favoriserlõaccueilde nouveauxhabitantssurlespôlesrelais(9% de

lõoffreneuveintercommunale),

- Participerau développementurbainen tenantcomptedescommerces

et services: au seindescommunesruralesdesserviespar untransport

en commun(8% delõoffreneuveintercommunale)et danslesbourgs

ruraux(10%).

2

12 11

47

6

21

73

8

103

80 83

67

81

64 66

83

9 11 11
16

34

8

34

5

114
103 105

130
121

93

149

173

96

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Logements livrés entre 2012 et 2020 sur la CCVA
Source : Sitadel

Logements collectifs Logements individuels purs

Logements individuels groupés Total annuel

115 lgts/an

128 lgts/an

Objectifs de production 

de logements neufs sur 6 

ans

Nombre de logements 

autorisés de 2015 à 2019

Part de réalisation des 

objectifs du PLH en 

fonction des autorisations

Nombre de logements 

commencés de 2015 à 

2018

Part de réalisation des 

objectifs du PLH en fonction 

des mises en chantier

Pôle urbain central 684 600 88% 421 61%

Pôles relais 84 21 25% 21 25%

Communes desservies par 

au moins un mode de 

transport en commun
72 40 55% 32 44%

Bourgs ruraux 90 76 84% 58 64%

CCVA 930 737 79% 532 57%

Source : Bilan PLH 2019, CCVA

Entre2015 et 2018, les objectifs de productionde logementsnõontpas été atteints

(133 logementscommencéspar an pour un objectif de 155 logementspar an, soit

86% des objectifs annuels atteints). La dynamique de constructiona été plus

importantesurle pôle urbaincentralet surlesbourgsrurauxavecrespectivement92%

et 97% des objectifsatteintsannuels. A lõinverse,la dynamiquede constructionest

moindresurlespôlesrelais(38% desobjectifsannuelsatteints).
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À lõ®chelleinfra-communale,le territoire enregistre une dynamique de

constructionde logementsdifférenciée, avecunefrange Sudrelativementplus

dynamique.

De nombreusescommunesde la frange Nord enregistrentun indice de

constructioninférieur à 3 logementspour 1 000 habitants,qui indique une

activité de production de logementsrelativement faible (Neuillé-Le-Lierre,

Montreuil-en-Touraine,Saint-Ouen-les-Vignes, Cangey et Noizay située à

lõOuest).

La ville-centre, qui accueille 45% de la population intercommunale,est

égalementcaractériséepar un indicede constructionfaible (entre3 et 4). Les

communesde Nazelles-Négron et Saint-Règle sont caractériséespar une

dynamiquede constructionsimilaire.

A lõinverse,dõautrescommunes,à lõimagede Chargé,Pocé-sur-Cisse, Mosnes,

Limeray, Lussault-sur-Loire et Souvigny-de-Touraineprésententun indice de

constructionplusimportant(plusde 4 logementspour1 000 habitants).

Note m®thodologique : Lõindice de construction est calcul® de la fa­on suivante. La construction annuelle 

moyenne de la commune sur la période étudiée est divisée par la population communale au dernier 

recensement INSEE. Ce résultat est enfin multiplié par 1000. 
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Une dynamique de construction de logements qui ne couvre pas 

les besoins du territoire

Construction 
neuve 2008-2018

= 154 lgt neufs 
livrés /an

Baisse de la taille 
moyenne des 

ménages

= 59 lgt /an

Renouvellement

= 34 lgt /an

Croissance du 
parc inoccupé de 

manière 
permanente

= 76 lgt /an
(31 LV + 45 RS)

Logements créés 
Řŀƴǎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ 

όŘƛǾƛǎƛƻƴǎΣ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜύ

RÉPONSESEN

LOGEMENTS

ANNUELLES

BESOINSTHÉORIQUES

ANNUELSPOUR

MAINTENIRLA

POPULATION

Analyse du Point Mort de la construction 2008-2018 // 
Traitements MERC/AT

LePoint Mort désignela manièredont a été consomméela

constructionneuvesurle territoire,au regard de 4 postes:

- Dudesserrementdesménages: 59 logementspar an

ont été nécessairespour répondre à ce phénomène

sociologique(décohabitations,divorces/ séparations,

vieillissement)

- Delõaugmentationde la vacance : croissancede 31

logementspar an (neconstituepas un« besoin» pour

le territoire compte-tenu dõuntaux de vacance

relativementélevé)

- De la forte hausse du nombre de résidences

secondairesreprésente45 logementspar an

- Durenouvellementurbain : il a généréla créationde

34 logementspar an au seindu parc existant

Le solde entre ces 4 posteset lõ®volutiondémographique

constitue«lõeffetdémographique» de la construction:

154 logements neufs + 34 en renouvellement 

ð59 logements en desserrement

= 53 logements par an qui ont permis dõaccueillir la 

croissance de population sur la période.



PARTIE 2 : 
DES DIFFICULTÉS DE PARCOURS RÉSIDENTIEL LIÉES
EN PARTIE À UN MARCHÉ DE PLUS EN PLUS TENDU
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Un parc à vocation résidentielle en expansion depuis 1968

Ledéveloppementdu parc de logementsde la Communautéde communesdu

ValdõAmboiseestcontinudepuis1968 avecunvolumetotal de logementsqui a

doublé en cinq décennies. Cette évolution est principalement liée au

développementdu parc de résidencesprincipales qui constituent84 % de

lõensembledes logementsen 2018, soit 12 418 unités. Lõ®volutiondu parc de

logementsa été plusrapide que la croissancedémographiquesurlõensemblede

la période. Entre2013 et 2018,lõ®volutionde la populationestnégative(-2 %)

tandisquela croissancedu parc de logementsresteexcédentaire(+13 %).

Lesòpaysagesculturelsvivantsdulig®rienódu territoiresontinscritsau patrimoine

de lõUNESCOdepuis 2000. LesChâteauxde la Loire commele vignoble du

Touraine Amboise confortent lõidentit®du territoire et participent à son

attractivité. La CCVA dispose ainsi dõunevocation touristique relativement

marquée. Letaux de résidencessecondairesde la CCVAesteneffet supérieurà

celuidu département(7,6 % contre4,7 % àlõ®chelledelõIndre-et-Loireet 5,2 %

à lõ®chelledu départementhorsCCVA). Entre2013 et 2018, la part résidences

secondairesau seindu parc de logementa fortementaugmenté(+10 % par an

enmoyenne).

Les agents immobiliersinterrogéssoulignentque la croissancedes résidences

secondairesse fait au détriment des résidencesprincipales sur certaines

communes,avec une hausse importante des reconversionsde logements en

gîtesou locationsde particulierà particuliersur la périoderécente.

A lõinverse,la part des logementsvacants du territoiresõ®l¯veà 8 %, soit un

taux similaire à celle du départementet prèsde 2 pointsinférieurà celuide la

région.
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Répartition du parc de la CCVA par catégorie de logements
Source : INSEE RP 2018
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Une représentation de résidences secondaires plus importante 

quõau sein du d®partement 

Alõexceptiondescommunesde Montreuil-en-Touraine

et Chargé, une part non négligeable du parc de

logementsde la CCVAest dédié à des pratiquesde

villégiature (un maximumde 13 % à Souvigny-de-

Touraine). Enmatièrede volume,Amboiseconstituele

premier pôle intercommunalavec 663 résidences

secondaireset logementsoccasionnelsen 2018 (dont

prèsde 360 logementstouristiquesdéclarés).
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La maison individuelle, forme urbaine dominante : des enjeux de diversification 

pour r®pondre aux besoins de lõensemble des m®nages

A lõ®chellede la CCVA,la maison constituela forme urbaine dominante et représente79 % des logements, soit unevaleursupérieureaux territoiresde

comparaison(63% en Indre-et-Loire,73% pour le Centre-Val-de-Loire). Enlien avec la prédominancede la maisonindividuellesur le territoire, 70% des

résidencesprincipalessont de grandestypologies (T4 et plus)contre62 % àlõ®chelledu département. Lesmaisonset les grandestypologiesreprésententla

quasi-totalité du parcau sein desbourgsruraux et desautrescommunesdesserviespar un Transporten commun. Alõinverse,la part desappartementsest

plusimportanteau seindu pôle urbaindu territoire. Globalement,les petitestypologies(T1-T2) sonttrès faiblementreprésentées(11 %). La dynamiquede

constructionrécenteconfortecette répartition : le tauxdõ®volutionannuelmoyendes maisonsa été de 1,8 % (uneproductionde grandestypologiespour

répondreà aux besoinsde ménagesau profil familial) tandisquelõ®volutiondesappartementsa stagné. Or, faceàlõ®volutiondesstructuresfamiliales et au

vieillissement de la population, la diversification du parc de logementsest nécessaireafin de répondre durablement aux besoins des ménagesdu

territoire.
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La maison individuelle, forme urbaine dominante : des enjeux de diversification 

pour r®pondre aux besoins de lõensemble des m®nages

0.7% 0.9%
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desservie par un
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Taux d'évolution annuel*  des logements par forme urbaine entre 2013 
et 2018 

Source : INSEE RP 2018

Maisons Appartements

*Chaque année, ces évolutions sont liées au solde entre la construction neuve, les changements de vocation du bâti (de commercial à 

r®sidentiel et inversement, les d®molitions et les divisions dans lõexistant engendrant une cr®ation nouvelle de logement). 
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Maisons 2013 Maisons 2018 Appartements 2013 Appartements 2018

Maisons en 

2018

Appartements 

en 2018

CC Val d'Amboise            11 756                2 931   

Amboise              4 548                2 513   

Pôle urbain              6 963                2 810   

Pôles relais              1 750                     57   

Autres communes 

desservie par un TC
             1 235                     36   

Bourgs ruraux              1 807                     28   

Source : INSEE, RP 2018

Volumes de maisons et dõappartements 

par secteur en 2018
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Une majorité de propriétaires occupants sur le territoire

En2018, le territoire localise 12 418 résidencesprincipalesselonlõINSEE. Plusde

82 % de ces logementssont localisésau sein du parc privé (10 202 unités). A

lõ®chellede la communauté de communes, la majorité des ménages sont

propriétairesde leur résidenceprincipale (67 %), tandisque la part des locataires

du parc privé estplusrestreinte(15 %), légèrementinférieureà celledeslocataires

du parc social (16 %). Cette répartition permet de faire le constatdõuneoffre

locative privée insuffisante,notammentau regard des besoinsdõaccueilplus

importantsdurantla saisontouristique. Plusde huitrésidentssurdix sontpropriétaires

au seindes communesrurales,les autrescommunesdesserviespar un transporten

communet lespôlesrelais. Ce taux estplusrestreintet concerne58 % deshabitants

au seindu pôle urbain,caractérisépar unepart plus importantede locatairesdu

parc social(23 %), pour18 % de locatairesdu parc privé enlienavecuneoffre plus

développée sur les polarités. Des disparitéssont cependantobservéesentre les

centralités. Prèsde 26 % des résidentsdõAmboisesont locatairesdu parc social,

contre16 % à Nazelles-Négronet à Pocé-sur-Cisse.

Alõ®chelledelõintercommunalit®,le taux dõ®volutionannuel des locatairesdu parc

social est positif ces cinq dernières années, sur lõensembledes typologies de

communesdelõarmatureterritoriale, avecunmaximumde 6,1 % au seindesbourgs

ruraux. Cette dynamique est plus accentuéequõl̈õ®chelledépartementaleet

régionaleetsõexpliquenotammentpar lõ®volutioncroissantede la constructionneuve

de logementssociauxsurle territoire.

Au seindu parc privé,lõaugmentationdes propriétairesoccupantsest continuesur

lõensemblede la période et similaireà la situationen Indre-et-Loire. A lõinverse,

lõ®volutiondeslocatairesdu parcprivé estnégativeau sein de la Communautéde

communes(-1,6 %). Lasituationdespôlesurbainset de la communede Lussault-sur-

Loire(13% de locatairesdu parc privé en 2018, -6 % par an en moyennedepuis

2013) contribue à cette déprise des locataires du parc privé avec des taux

dõ®volutionannuelsinférieursà -2%.
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Un marché immobilier encore abordable ?

La carte ci-contreissuedu site Meilleursagents.commet en évidenceles prix

moyensdu marchédelõaccessiondanslõancienàlõ®chelledépartementale. Les

prix lesplusélevésseconcentrentsurlõagglom®rationde Tours.

Situéeen périphériede lõagglom®rationtourangelle,la CCVAprésentedes

prix de marchémoinsélevés (source: immobiliers.notaires) avec un prix

médian de 1 760û/ m² pour des appartementset maisons danslõancien

(soitdes logementsconstruitsil y a plusde 5 ans)(2 420û/m² pour Tours

MétropoleVal de Loireð1 930û/m² pour le département).

Néanmoins,desdifférenciationsterritorialessontobservéesavec:

Å Des prix plus élevés sur Amboise et les communes

limitrophes, Noizay, Lussault-sur-Loire, Saint-Règle,Chargé et

Pocé-sur-Cisse

Å Desprix légèrementmoindressurle restedelõintercommunalit®

Selon les professionnels de lõimmobilierinterrogés, le territoire se

caractérise par une tension notable du marché immobilier avec une

demandebien supérieureà lõoffre,des biensqui partent sansvisiteet à des

prix supérieursau marché. Ces constatsont été amplifiés avec la crise

sanitaire. (Pourplusdõinformationssurlesdynamiquesde marchése reporter

aux slides39-40).

Près de 480 biens sont recensésà la vente (veille internet septembre. -

octobre. 2021 seloger.com) dont 93% de maisonsindividuelleset 7%

dõappartements.

Source : Meilleursagents.com, octobre 2021

Prix haut 
όϵ κƳчύ

tǊƛȄ ƳŞŘƛŀƴ όϵ 
/m²)

tǊƛȄ ōŀǎ όϵ κ Ƴчύ

CCVA 2 080 1 760 1 420

CC Touraine Est- Vallées 2 420 2 100 1 810

Tours Métropole Val de 
Loire

2 930 2 420 1 880

Indre-et-Loire 2 510 1 930 1 400

Source : immobiliers.notaires.fr

Prix au m² pour les appartements et les maisons anciens 
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Un marché immobilier encore abordable ?

Cequedisentles agentsimmobilierset notairessur la dynamiquedu marchéet les bienscommercialisés:

Å « Danslõordre,lesatoutsdu territoiresontlessuivants: 1) LaproximitéavecParis, à 2h10 de la Défenseet de Boulogne,2) Lecadrede vie de la

régionCentre-ValdeLoiretoutenbénéficiantdesservicesdõAmboise(collège,lycée,hôpital,crèche,ALSH,Médiathèque,commerces). »

Å « Amboise,unecommuneattractivepour soncadrede vie, sonpatrimoinenaturelet historiqueremarquable(bordsde Loire,châteaux,etc.), des

équipements,saproximitéavecTours(15 minutesentrain)et quiconstituele 3èmepôleéconomiquedudépartement(tissuindustrielprégnant). »

Å « Prèsde80 % desbiensenventesontdesmaisons. Lecïurde marchécorrespondà despavillonsvendusentre250 000 et 300 000û, au-delàles

produitsproposéscorrespondentplutôtà desbiensdõexceptionavechautniveaudeservice(piscine,domotique,ascenseur,etc.). »

Å « Le marché est dynamique avec un nombre plus important de demandes que de biens disponibles à la vente. Les biens se vendent très vite, parfois avant 

la mise en ligne des annonces. Les prix ont augmenté depuis la crise sanitaire (hausse de +10% à 20% en 2 ans).»

Å « Une hausse des demandes de biens tournés vers la résidence secondaire ou pour la réalisation de gîtes ðun constat plus marqué sur les communes 

rurales.»

Å « Peu de facteurs freinent la vente, tous les biens trouvent une demande et un public associé. Les délais bancaires et administratifs, un mauvais diagnostic 

DPE  peuvent cependant constituer une contrainte et un frein pour les acheteurs.»
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Des profils dõacqu®reurs vari®s sur la CCVA

« Lesprimo-accédantssont égalementactifs sur le marché, ils ont tendanceà ne pas acquérir un bien à Amboise même, ils

privilégientdõautrespôlesurbainsdu territoireavecdesprix de marchéimmobilier plus abordables: comptezundifférentielde près

de 100 000 eurospourle mêmebienentrePocé-sur-Cisseet Amboise. »

« Actuellement,une forte demandeémanedes jeunesretraitésqui désirentsõinstallerà Amboiseafin de bénéficierdu cadre de vie du

territoire. »

«A lõissuedu premierconfinement,huitdemandessurdix étaient formuléespar des ménagesextérieursà la région,maisce profil de

ôn®o-rurauxõnõapasconstituéplusde la moitiédesventes.Aujourdõhui,un potentielacheteursur deuxnõestpas originaire du Centre-

Val de Loire. Unepart trèsimportantede cesménagesestoriginairede la région Ile-de-France. »

Ce que disent les agents immobiliers et notaires sur le profil des acquéreurs : 

« Lemarchéestégalementattractifpour desactifsqui effectuentdesmigrationspendulairesversla métropoleTourangelle. »

« Uneoffre existepour répondreaux besoinsde jeunesménagesfamiliaux : en 2021, des pavillons neufs à 200 000 euros ont été

commercialisésau seindelõop®rationClosdu Chanteloupà Amboise: lespromoteursontcibléceprofil de ménages. »
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Un marché devenu moins accessible pour une partie des ménages 

locaux

De manière générale,les possibilitésdõacqu®rirun bien sur le territoire sont

relativementfaibles au regarddesrevenusdesménages,etdõautantplus pour

les primo-accédantsen témoignent les simulations ci-dessous(ainsique les

schémasdespages42 et 43) :

- Environ35% des couplesprimo-accédantspeuvent acquérir soit un bien

ancien du type appartementdõenviron45-60m² ancien pour un budget

dõenviron150 000û/ 160 000ûsurAmboiseou unemaisonneuvede 70 à

85m² surChargépourunbudgetde 160 000ð170 000û),

- Dansle parc neuf,pour unesuperficieplusgrandedôenviron100 à 120m²,

20% des coupleset 35% des couplesavec un enfant peuventacheterun

pavillon. Il faut compterune enveloppetotale de 180 000ûà 190 000û.

Entre2 900ûet 3 000ûpar moissontalorsnécessairespour acheterde tels

biens. Pourunbienrénovéavecunesuperficiesimilairedansle parc ancien,le

budgetdõachatseranettementplusélevé(240 000 à 250 000û). Seulement

15% des couplesavec un enfant et le quart des couplesavec 2 enfants

pourrontacheteruntel bien.

Lescapacitésdõaccessionpour les famillesdéjà constituéessontplusimportantes

maisrestentrelativementlimitées:

- Lamajoritédescouplesavecunenfantpeuventprétendreacheterunemaison

neuvepavillonnaire: 70% pourrontacquérirun bien de 70-85m² pour 160

000û- 170 000ûet 55% pourrontprétendreacheterunemaisonneuvede

100-120m² pour180 000- 190 000û,

- Dansle parc ancien,pour un bien individuelrénovédõenviron100-120m², la

capacitédesménagesà accéderà la propriétéestmoinsélevéeavec30% des

couplesavec1 enfantet 45% descouplesavec2 enfantsqui pourrontaccéder

à cetype de bienpourunbudgetsituéentre240 000 et 250 000û,

- Pour des biens rénovésde plus grande superficieproposantlõensembledes

prestationsattendues(maisonde 130 à 160m²) le marchéestplusainsimoinsde

10% des couplesavec 1 enfant et 15% des couplesavec 2 enfantspeuvent

acheterde telsbienspourunbudgetavoisinantles330 000ð350 000û.
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Que peuvent acheter les primo -accédants sur la CC Val 

dõAmboise ?

Revenus

Revenus disponibles de lõensemble des m®nages sur la 

CCVA- source : INSEE filosofi ð2018

Source des prix immobiliers : données DVF et seloger.com
Personne seule : 1 unité de consommation

Couple : 1,5 unité de consommation

Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de consommation

Couple avec 2 enfants : 2,1 unité de consommation

Simulation :

Apport | 10%

Taux dõint®r°t | 2%

Dur®e de lõemprunt | 20 ans

Maison neuve pavillonnaire

100-120m²

180 000 ð190 000û

Mosnes

Entre 2 500 et 2 600 

û/mois

Entre 2 500 et 2 600 

û/mois

Entre 2 900 et 3 000 

û/mois

50%

20% 35%

< 10%

35%

Appartement ancien 45 -60 

m²

150 000 ð160 000û

Amboise

Maison ancienne

130-160m²

330 000 ð350 000û

Pocé-sur-Cisse

15% 25%

Entre 5 500 et  5 

600û/mois

Maison neuve

70-85m²

160 000 ð170 000û

Chargé

Maison ancienne

190 ð210 m²

440 000 ð460 000û

Noizay

35%

Maison ancienne rénovée

100-120m²

240 000 ð250 000û

Limeray

Entre 3 900 et  4 

000û/mois
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Que peuvent acheter les familles déjà constituées sur 

la CC Val dõAmboise

Revenus

Revenus disponibles de lõensemble des m®nages sur 

la CCVA - source : INSEE filosofi ð2018

Source des prix immobiliers : données DVF et 

seloger.com

Personne seule : 1 unité de consommation

Couple : 1,5 unité de consommation

Couple avec 1 enfant : 1,8 unité de consommation

Couple avec 2 enfants : 2,1 unité de consommation
Simulation :

Apport | 10%

Taux dõint®r°t | 2%

Dur®e de lõemprunt | 20 ans

Maison neuve pavillonnaire

100-120m²

180 000 ð190 000û
Mosnes

Entre 2 500 et 

2 600 û/mois

Entre 2 900 et 

3 000 û/mois

Entre 7 400 et  

7 500 û/mois <5%

80%

55% 70%

< 10% 15%

70%

Maison ancienne

130-160m²

330 000 ð350 000û

Pocé-sur-Cisse

30% 45%

Entre 5 500 et  

5 600û/mois

Maison neuve

70-85m²

160 000 ð170 000û
Chargé

Maison ancienne

190 ð210 m²

440 000 ð460 000û

Noizay

Maison ancienne rénovée

100-120m²

240 000 ð250 000û
Limeray

Entre 3 900 et  

4 000û/mois

?
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Un march® locatif tr¯s concurrentiel é

Le territoire compte15% de locataires au sein du parc privé (soit 1 914

ménages), une valeur en dessousdes moyennesdépartementale(23%) et

régionale(20%). Deplus,la CCVAprésenteuneévolution annuellenégative

dans le locatif privé (-1,6% /an), uneévolutiondifférente à cellesobservées

sur les territoires de comparaison(+1%/an pour le département et

+0,9%/an pour la région). Plusieursfacteurspeuventexpliquer ce constat,

notammentla concurrenceaveclõoffreen locationtouristiquesaisonnière,plus

sécurisantepour lespropriétaires. Deplus,àlõinstarde la situationà lõ®chelle

nationale,lõinterdictionde remise en location progressivedes passoires

énergétiques(dès2023 pour les logementsclassésen DPEG) a pu accélérer

lesventesde logementslocatifsprivés.

Enoctobre 2021, une veille immobilièresur le marchélocatif a permisde

mettreenexerguelesconstatssuivants:

Å 25 bienssontproposésen locationdont la grandemajoritésurla ville-

centre(20 logementsenlocationidentifiéssurAmboise)

Å Une majoritédõappartementssont proposésen location (84% - 21

unités)ðlesmaisonsreprésentent16% delõoffrelocative(4 unités)

Å Les biens à louer correspondentmajoritairement à de petites

typologieset des logementsde taille intermédiaire: 44% de T2 /

28% de T3 / 20% de T4. LesT1 représententseulement8% delõoffre

surlessitesimmobiliers.

SelonCLAMEUR,le niveaude loyer est inférieurà celuiobservésurlõIndre-et-

Loire(9û/mįcontre10,8û/mįpour le département).

Deplus,de manièreassezclassique,lesloyersmoyenspar typologiemontrent

unloyer plusélevépour leslogementsde petite taille (13û/ m² pour lesT1 et

9,7 /m² pour lesT2 contremoinsde 9û/mįpour lesT3 et plus).

14,0 ϵ

9,7 ϵ

8,8 ϵ

8,4 ϵ

8,2 ϵ

13,1 ϵ

9,7 ϵ

8,7 ϵ

8,4 ϵ

8,2 ϵ

Studio et 1 pièce

2 pièces

3 pièces

4 pièces

5 pièces et +

Loyers de marché en ϵ/ m² sur la CCVA et Amboise en 2018 
Source : Observatoire CLAMEUR

CCVA Amboise

Source : seloger.com et retours des agents immobiliers

Alõ®chelledu territoire,desdifférencesde loyerssontobservéesselonlessources

mobiliséespour lespetiteset moyennestypologies. Lesretoursdõagentsimmobiliers

et officesnotariauxindiquentdesniveauxde loyerssupérieursà ceuxobservésvia

le site CLAMEUR. Selonles dires des agentsimmobiliers,les loyersont augmenté

cesdernièresannées. Depuis la crise sanitaire, les loyers auraient connu une

augmentationdelõordrede 5 à 10 % sur le territoire (sereporter à la slide45

pour le témoignagedes acteursde lõimmobiliersur les dynamiquesdu marché

locatif privé).

Type Surface habitable moyenne
Loyer mensuel moyen 

(Source CLAMEUR)

Loyer mensuel moyen 

(Retours des agents 

immobiliers)

T1 Entre 20 et 25 m² Entre 250 et 330 ú

T2 Entre 30 et 40 m² Entre 300 et 400 ú

T3 Entre 50 et 70 m² Entre 430 et 600 ú

T4 Entre 75 et 90 m² Entre 630 et 750 ú

T5 Entre 90 et 100 m² Entre 750 et 830 ú

Entre 600 et 750 û 

Entre 300 et 380 û 

Entre 380 et 550 û 

Entre 750 et 830 û 
Entre 800 et 900 û 
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Un march® locatif tr¯s concurrentiel é

«Lõoffreestprincipalementconcentréeà Amboise. Lemarchéesttenduavecunetrèsforte demandeet peu de biensdisponiblesà la location. Lecïur

de la demandecorrespondà desmaisonsT3 et plus »

« Lamoitié desbiensen locationnécessiteraientla réalisationde travaux, peude biensdisposentdõunconfortthermique/phonique. »

« Lõespaceextérieurconstitueun critèrerécurrentdes demandeurs, les locatairesacceptentmêmede faire des concessionssur la qualité de cet

agrément(petit espaceextérieur/vis-à-vis),ouacceptentde nepasdisposerdõungarage encontrepartie. »

« Lesdemandeurssontmajoritairementdes jeunescouplesâgésde 25 à 40 ans,avecou sansenfants. La majoritédesménagesqui recherchentun

logementlocatif sontdesclassesmoyennes(notammentdesemployés). »

« DenombreuxménageslocataireschoisissentAmboisepour sa centralitéqui permetdõacc®deraux bassinsdõemploisrégionaux : au seindõunmême

couple,unactif travailleà Tourstandisquelõautreexercesonactivitéprofessionnelleà Blois. »

« Depuisle premierconfinement,le prix des loyers a augmenté, maisde façonmoinsimportantequesurle marchédelõaccession: +5 à 10 % selon

notreévaluation. »

Ce que disent les agents immobiliers et notaires sur le marché locatif privé : 
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é en lien avec le d®veloppement de la location touristique 

saisonnière

Source : AirDNA, 2022

Source : AirDNA

Leterritoiredisposedõunpatrimoinenaturelet historiqueremarquable. Le

châteauroyal dõAmboiseet le ClosLucé,anciennerésidencedes rois de

France,commeles òpaysagesculturelsvivants du lig®rienóinscritsau

patrimoinedelõUNESCOdepuis2000, constituentungage de rayonnement

territorial.Lõactivit®viticoleet les220 hectaresdu vignobleAOCTouraine-

Amboiseparticipentà lõattractivit®du Val de Loire. Lõitin®raire« Loireà

Vélo » permetunedécouvertede ceshaut-lieux de lõidentit®localegrâce

aux mobilitésdouces. Ainsi,surle territoire,prèsdõuneentreprisesur trois

estaffiliée au secteurdelõh®bergement,de la restauration,du commerce

de groset détail (selonlõINSEEen2018).

En lien avec ce fort potentiel touristique,la CCVA a connuun fort

développementde la location touristiquede courte durée type Airbnb,

avec,pour conséquenceun reculdelõoffrelocative pérenne(- 156 unités

entre2013 et 2018 selonlõINSEE).

Ainsi près de 360 logementsmis en location sont référencésvia les

plateformesAirbnb et Abritel sur la ville-centre(la majorité étant située

danslõhypercentre).

La location saisonnièreavec une commercialisationdirecte via internet

permetdõaugmenterle revenulocatif dõunlogementpar rapport à une

locationau mois,avecune rentabilité de plus de 2,5 fois supérieureà la

locationclassique.

Leslogementsloués via AirBnBsont occupésplusdõunjour sur deux et

sont principalement tournés vers de petites typologies (T1 et T2), des

produits qui manquentaujourdõhuisur le territoire pour répondre aux

besoinsdespetitsménages.

Janvier Janvier 

Août Août

RevenusOccupancyRate Taux dõoccupation



Des efforts engag®s pour d®velopper lõoffre sociale

49

2 119 2 122

2073

2102

2131 2133

2 170

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Evolution du parc de logements sociaux de la CCVA entre 2014 et 2020
Source : RPLS 2020

+0,1%

-2,3%

+1,4%

+0,1%

+1,7%

+1,4%

LaCCVAcompte2 160 logementssociauxau 1er Janvier2021 (soit 17,4% des

résidencesprincipales). Le parcsõestdéveloppé de manière régulière depuis

2016 (creux observé en 2016 lié à de la vente HLM et les opérations de

démolitions dans le cadre de lõANRUsur le quartier de la Verrerie). Le bilan

2019 du PLH2015-2020 fait état dõuneproductionde 254 logementssociaux

neufs programméspour un objectif de 161, des objectifs plus quõatteints,

notammentliésà uneffort de productionimportantà Nazelles-Négron

Le pôle urbain concentrela quasi-totalité de lõoffresocialeconventionnéeavec

73% de lõoffrelocativesocialelocaliséesurAmboise,15% surNazelles-Négron

et 6% sur Pocé-sur-Cisse. A lõexceptionde Saint-Règle qui ne compte aucun

logementsocial, les autres communesdisposentde logementssociauxqui ont

vocationà répondreponctuellementà la demandedesménagesmodestes.

LescommunesdõAmboiseet de Nazelles-Négronsontconcernéespar lõarticle55

de la loi SRU(obligation de 20% de logementslocatifs sociauxau sein des

résidencesprincipales). Dõapr¯slõinventaireSRU2021, la communedõAmboise

respectesesobjectifs (28,41%). Cette part sõ®l¯veà 18,36 % sur Nazelles-

Négron mais la communeconstruitun volumeimportant de logementssociaux

depuis2021, avec 75 opérationslivréesdébut 2022 et dõautresopérationsen

coursde réalisation.

La communedõAmboisecompte égalementdeux Quartiers Prioritairesde la

Politique de la Ville (QPV) qui accueillentprès de 9% de la population

intercommunale,avec des caractéristiquesbien distinctes(présentationdétaillée

enslide49) :

- La Verrerie : unepopulationjeuneen lien aveclõinstallationde jeunescouples

et familles avec enfants qui ont permis de rajeunir le quartier, présence

dõassociations,très investies,qui ont redonnévie au quartier, une précarité

moinsmarquée.

- PattedõOieðMalétrenneðPlaisance: unepopulationau profil plusâgé, une

part importante de petits ménagesen lien avec le vieillissementde la

population, de nombreusesfamilles monoparentaleset une précarité plus

marquéequesurla Verrerie.

UnContratde ville a égalementété signésurla villedõAmboisepour la période

2015-2020 (avenantjusquõen2022) avec pour objectifs de revaloriser les

QPV, réduire les inégalitésentre les QPV et les quartiersnon prioritaires et

améliorerlesconditionsde vie deshabitantsde cesquartiers.

Deplus,le territoireestconcernépar la loi Égalitéet Citoyennetéqui imposede

consacrerau moins25 % desattributionsde logementssituéshorsdõunquartier

prioritaire (QPV)aux 25 % des ménagesdemandeursaux ressourcesles plus

faibles,aussidésignéssousle terme« premierquartile desdemandeurs». Ces

objectifsnesontpas atteintsen2021 : seulement8,4 % desattributionsontété

réaliséeslõontété pour ce profil de ménagehorsQPV. Alõinverse,lesobjectifs

de propositionde logementsà desménagessesituantau-dessusdu 1er quartile

de ressourcesdesdemandeursenQPVontété atteintset dépassés: 66,7 % en

2021 (pourunobjectifà 50%).

Sur le volet social, la CCVA a engagé plusieursactionsdont notamment:

signature de la ConventiondõUtilit®Sociale 2019-2024 de Val Touraine

Habitat, adhésionau portail de cartographiede lõoccupationdu parc social,

sensibilisationsurlesécogesteset surlõenvironnementdanslesQPV,élaboration

de la ConventionIntercommunaledõAttributions(CIA)enparallèle du PLHé
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Source : RPLS 2021

Commune
Nombre de logements sociaux 

conventionnés au 01/01/2021

Taux de logements sociaux 

conventionnés au 

01/01/2021

Répartition des logements 

sociaux conventionnés sur 

la CCVA

Amboise 1580 27,2% 73%

Cangey 8 1,8% 0%

Chargé 8 1,5% 0%

Limeray 11 2,0% 1%

Lussault-sur-Loire 5 1,5% 0%

Montreuil-en-Touraine 13 4,0% 1%

Mosnes 8 2,2% 0%

Nazelles-Négron 319 19,4% 15%

Neuillé-le-Lierre 28 8,7% 1%

Noizay 6 1,2% 0%

Pocé-sur-Cisse 130 18,0% 6%

Saint-Ouen-les-Vignes 40 9,3% 2%

Saint-Règle Absence de logements sociaux

Souvigny-de-Touraine 4 2,2% 0%

TOTAL CCVA 2160 17,7% 100%

Lesdonnéesdu Répertoiredu ParcLocatifSocial(RPLS):

Cette base de données,alimentée annuellementpar les

bailleurs sociauxpermet de qualifier la structuredu parc

locatif social (nombrede logements,localisation,type de

financement,typologie,loyer,vacanceé). Ilsõagitdõunebase

de donnéesau 01/ 01/ 2021. Ellecomprend:

Å les logementsfamiliaux conventionnés(au titre de lõAide

Personnaliséeau Logement,APL)y comprisles logements

étudiants,

Å Leslogementsfamiliauxnonconventionnés.

Sont exclus de cette base les places en structures

dõh®bergementconventionnéeset les logementsconventionnés

ANAH,qui sont,eux,intégrésdanslõinventaireSRU.
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PLH CCVA / Atelier 2 -5ƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ

Quartier Prioritaire de la Ville La Verrerie - Amboise
Quartier Prioritaire de la Ville Patte D'Oie - Malétrenne- Plaisance -

Amboise

9%de la population intercommunale vit en QPV

Périodedeconstruction: 1974
Populationmunicipaleen2018: 1 039habitants
Nombredelogementssociaux: 419logements(Source: Diagnosticdu parcsocialen2021)

Opération ANRU 2011-2018 (réhabilitation ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎΣrésidentialisation
ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎΣréaménagementde la place de la Liberté et des espacesextérieurs,
requalificationdeƭΩŜƴǎŜƳōƭŜde la voiriedu quartier)

Unepopulation plus jeune:
Á Indicede jeunessede 3 (Source: donnéesRP2016)

Á 43,7%de la populationâgéede moinsde 25ans(Source: donnéesRP2016)

Á 23,8%desménagescomposésŘΩǳƴŜpersonne(Source: donnéesRP2016)

Unepart importante de familles monoparentales:
Á 26,4%de famillesmonoparentales(Source: donnéesINSEEestimationsdémographiques2017)

Une précarité observée mais moins marquée que dans le QPV Patte ŘΩhƛŜς
MalétrenneςPlaisance:
Á Unrevenumédiandisponiblede14700ϵ(Source: FILOSOFI2017)

Á 33,2%desménagesviventsousle seuilde pauvreté(Source: FILOSOFI2017)

Á 21,6%ŘΩŜƳǇƭƻƛǎprécairesparmi lesemplois(Source: RP2017)

Á 226demandeursŘΩŜƳǇƭƻƛǎ(Source: PôleEmploi31déc. 2020)

Á 313foyersallocatairesCAF(Source: données31déc. 2019)

Á 62 foyersallocatairespercevantle RSA(Source: données31déc. 2019)

Périodedeconstruction: 1950-1970
Populationmunicipaleen2018: 1 455habitants
Nombredelogementssociaux: 854logements(Source: Diagnosticduparcsocialen2021)

Destravauxde rénovationentreprispar lesdeuxbailleurs

Unepopulation au profil plus âgé:
Á Indicede jeunessede 1 (Source: donnéesRP2016)

Á 33,6%de la populationâgéede moinsde 25ans(Source: donnéesRP2016)

Á 25,3%de la populationâgéede 60anset + (Source: donnéesRP2016)

Unepart importante de petits ménagesen lien avecle vieillissementde la population :
Á 47,1%desménagescomposésŘΩǳƴŜpersonne(Source: donnéesRP2016)

Unepart plus importante de familles monoparentales:
Á 44,2% de familles monoparentales(Source: donnéesINSEEestimationsdémographiques2017) et

notammentde jeunesfemmesparfoisen situation précaireavecdesenfants(Contratde

Ville2015-2020)

Uneprécarisationqui sembleplus marquée:
Á 20,1%de ménagesimposés(Source: FILOSOFI2017)

Á Unrevenumédiandisponiblede13930ϵ(Source: FILOSOFI2017)

Á 40,5%desménagessousle seuilde pauvreté(Source: FILOSOFI2017)

Á 30,4%ŘΩŜƳǇƭƻƛǎprécairesparmi lesemplois(Source: RP2017)

Á 338demandeursŘΩŜƳǇƭƻƛǎ(Source: PôleEmploi31déc. 2020)

Á 535foyersallocatairesCAF(Source: données31déc. 2019)

Á 110foyersallocatairespercevantle RSA(Source: données31déc. 2019)Photos des QPV // Source MERC/AT Octobre 2021 



Un parc social compos® majoritairement dõappartements, ancien 

et relativement énergivore
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Le parc social de la CCVAest composéessentiellementde logementscollectifs. Prèsde 70% du parc

socialestcomposédõappartements(1 495 unités),lesmaisonsindividuellesreprésentant675 unités. Enlien

avecles formesurbaines,le parcsocialestmajoritairementcomposéde logementsde taille intermédiaire

(40% de T3 soit 860 unitéset 28% de T4, soit 600 unités). Ladynamiquede constructionrécenterenforce

cette répartition à lõ®chelleintercommunale. La part des T2 (450 T2 dans le parc social). Lesstudioset

grandestypologiessontpeu représentés(90 studioset 175 T5 et +). Surla période récente,aucunstudio

nõaété réalisésurla CCVA.

Deplus, le parcsocial estancienet relativementénergivore. Prèsde 66% du parc a été construitavant les

années1980, soit1 430 unités(dont58% du parc entre1960 et 1980) - unepart supérieureà la moyenne

départementale(52%).

Enparallèle,20% deslogementssontclassésencatégorieE(310 unités)et F (125 unités). Unseullogement

est classéen catégorie G. Cette part de de logementsclassésen catégorie E et F est supérieureà la

moyennedépartementale(13%). A noterque la part deslogementsénergivoresà lõ®chelledépartementale

est tirée vers le bas par dõimportantesactionsde rénovationengagéespar les bailleurssociauxsurTours

Métropolequi ne sontpas encoreprisesen comptedanslesnouveauxDPE. La CCVAprésenteune part de

logementsénergivoresmoindreen comparaisonàdõautresterritoiresdu Centre-Val-de-Loire,en lien avec

les efforts notables de rénovation / réhabilitation du parc social engagéscesdernièresannéespar les

bailleurs sociaux, notammentau sein du quartier Malétrenne. A titre dõexemple,162 logementsont été

réhabilitéscesdernièresannées,avecunvolet thermiquedansle cadredu programmeANRUdu quartierde

la Verrerieà Amboise(Source: étudedepréfigurationdela MDHet PTRE).
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21%
15%

40%
44%

28% 36%
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Parc total de logements sociaux Logements sociaux mis en service depuis
2015

Typologie des logements sociaux sur la CCVA
Source : RPLS 2020
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Ancienneté du parc social
Source : RPLS 2020

Moins de 5 ans Entre 5 et 10 ans Entre 10 et 20 ans

Entre 20 et 40 ans Entre 40 et 60 ans plus de 60 ans

Source: Merc/at visitedeterrain

Photos Malétrenne

Opération
Nombre de 

logements réhabilités

Réception 

des travaux

Plaisance 1,2 134 2016

Plaisance 3,4 49 2016

Allée des Tilleuls 10 2020

Malétrenne 1 114 2018

Malétrenne 2 165 2021

Bilandesréhabilitationsréaliséesau seindu quartier

Malétrenne. Source: BilanVTHen2022



Une  majorité de financement PLUS, une vacance limitée et une 

tension qui apparait sur la dernière année au sein du parc social
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LePLUSest le modede financementle plus répanduau seindu parc (2 015

logements, soit 93% du parc total de logements conventionnés)Le

financementPLAIconcerne4% des logements.sociauxrenseignés(soit 90

logements). Le financementPLS représente 3% des logements(soit 65

logements).

Le loyer moyendu parc social de la CCVA est de 5,2û/mįde surface

habitable contre5,3 û/mįen Indre-et-Loire. Le loyer dõunlogementsocial

varie selonsonfinancement. Surla CCVA,le loyer moyenpour le PLAIestde

5û/m² de surfacehabitable. Il est de 5,8û/m² pour les logementsPLUS

(PLUSaprès1977) et de 7,4û/mįpour leslogementsPLS.

Avec73 logementsvacantsen 2020, le taux de vacanceau sein du parc

social est faible mettanten évidenceune attractivité du parc social (3,4%

de logementsvacantset unevacancede plusde 3 moisdõautantplusréduite

avec 0,7% du parc). La ville-centreconcentreprès des ¾ des logements

vacants(54 unités)et présenteuntaux de vacancesimilaireà celuiobservéà

lõ®chelleintercommunale.

A noter que le taux de vacance tend à augmenter légèrement sur

lõintercommunalit®(3,1% en 2015). A titre de comparaison,le taux de

vacanceest plus faible à lõ®chelledu département(taux de vacancede

2,8%).

Letaux de rotation illustre une certainefluidité desparcoursrésidentielsau

sein du parc social. Eneffet, le taux de mobilitédu parc socialsõ®l¯veà

11,6%, une valeur légèrementplus élevéequõl̈õ®chelledu département

(10,6%) et qui a diminuédepuis2015 (12,9%). Le taux de rotation pour

Amboiseestprochede la moyenneintercommunale(11,9%) et a peu évolué

depuis2015 (12,3%).

Lesdifférentsfinancements

LePrêtLocatifAidédõInt®gration(PLAi)

Le PLAiest destinéà financerle logementdes ménagesaux ressourcesles plus faibles (revenus

inférieursà 60% du plafond PLUS,maisseuleunetrès faible part sert à loger des personnesen

difficultéd'insertion.

> Plafondde ressourcespour1 personneen2022 : 11 626û,soitmoinsde 970û/mois

LePrêtLocatifà UsageSocial(PLUS)

Le PLUSpermetde répondreaux besoinsde ménagesdontlõamplitudede revenusest large. Ce

prêt est considérécommele logementaidé classiquede référence,cõestle dispositif le plus

fréquemmentutilisépourle financementdu logementsocial.

> Plafondde ressourcespour1 personneen2022 : 21 139û,soitmoinsde 1 760û/mois

LePrêtLocatifSocial(PLS)

LePLSsõadresseaux ménagesaux revenusintermédiaires,cherchantà se loger dansles territoires

oùlesloyersprivéssontplusélevés.

> Plafondde ressourcespour1 personneen2022 : 27 481û,soitmoinsde 2 290û/mois

5,0
4,5

5,8

7,4

PLAI PLUS avant 1977 PLUS après 1977 PLS

Loyer moyen du parc social par financement (en û/ m² de surface 
habitable 

Source : RPLS 2020 



Une hausse du nombre de demandes sur la période récente
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La CCVAestsujetteà unefaible pressionde la demandeavec457 demandes

pour 292 attributionsen 2020, soit 1,6 demandespour une attribution,une

pressionmoinsimportanteque celleobservéeà lõ®chelledu département(2,8)

et en légère baissepar rapport à 2016 (indicede pressionde 1,7), traduisant

unecapacitédõattributionplusélevée.

Surlõann®e2020, une haussedu nombre de demandespour un logement

locatif social est observée(518 demandespour 234 attributions,soit un taux

de pressionde 2,2 demandespour 1 attribution). Bienqueceratio soitencore

inférieurà la moyennedépartementale(3,1 demandespour 1 attributionsur

2020), la CCVAse positionneau 8ème rang par rapport aux autresEPCIdu

département.

Les besoins locatifs sociaux portent en premier lieu sur les petites et

moyennestypologies(34% de demandesde T2 et 32% de T3).

LescapacitésdõattributionssurlesT2 sontpluslimitées(157 demandespour64

attributions)induisantunepressionlégèrementplusforte (2,5 demandespour1

attribution) mais qui reste en deçà de la moyennedépartementale. (3,7

demandes/attribution).

Lõoffrede T3 et pluspermetde répondreà la demande,en témoignele faible

indicede pression(1,1 demandepour 1 attributioncontre2,1 à lõ®chelledu

département).

La pressionest égalementtrès élevée pour les T1 (5,4 demandespour 1

attribution contre 4,8 en Indre-et-Loire). Les capacitésdõattributionsont

moindrescompte-tenude la structuredu parc socialqui comptepeu de petits

logementssurle territoire. De plus,il est courantque les ménagesdemandent

en 1e choixun T1 maissouhaitentfinalementun T2 (demandéen 2e choix)et

refusentle logementsi un T1 leur est proposé,ce qui peut faire augmenter

lõindicateurde pression. Et ces logementsconnaissentdes turn-over plus

importants.
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34%

32%

18%

4%

Répartition de la demande sociale par typologie de 
logements sur la CCVA 

Source : SNE 2019
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T5 et
+

Surla périoderécente,unepressionqui serenforce

Selonle rapport 2021 delõAssociationde gestiondesfichiersde la demandeen région

Centre-Val deLoire(AFIDEM),entre2019 et 2021, la pressiondela demandesocialesõest

renforcéesurle territoire:

- La CC du Val Amboisefait partie desEPCIrégionauxoù la haussede la pression

socialea étéla plusimportante(+1,2 pointsentre2019 et 2021, soituneévolutionde

1,6 demandespouruneattributionà 2,8 demandespouruneattribution).

- SelonlõAFIDEM,cetteconjoncturesõexpliquepar le dynamismede la constructionneuve

delogementssociauxquia engendréunehaussedela demande.

- A titre de comparaison,des situationssimilairessont recenséessur des territoires

structurantsadjacents: surla Communautéd'agglomérationde Blois« Agglopolys» le

taux de pressionestpasséde 2,6 en2019 à 3,2 en2021, soitunmaximumrégional.

A lõ®chellede ToursMétropoleVal de Loire,la hausseestplusrestreinte: de 3,1 en

2019 à 3,5 en2021.



Un profil des demandeurs moins précaire que sur le 

département 
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Leparc social répondde moins en moins à la demandeau regarddu profil desdemandeursavecprèsde 74 % desdemandesqui sontdesménagesdõuneoudeux

personnes(336 demandeurs)et prèsde 38 % de personnesqui ontmoinsde 30 ans.

Bienque la grandemajoritédesdemandeursaientdesrevenusinférieursaux plafondsdõégibilité du PLAi(62%) (PrêtLocatifAidédõInt®gration,logementsdestinéaux

ménagesaveclesressourceslesplusmodestesdu parc social,inférieuresà 969 ûpar mois),la CCVAprésenteunprofil moinsprécaireque le départementdont cette

part sõ®l¯veà 71%. Lesménagesdemandeursde la VilledõAmboisesontplusprécarisésque la moyennedépartementale: 76 % desdemandeurssontéligiblesà un

logementPLAi.

De plus,28 % desdemandeursviennentdu parc privé et 44% sontdesdemandesde mutationde la part desménagesdéjà locatairesdõunlogementsocial,en sur-

représentationpar rapport au département(41%). Parmilesdemandeursrestants,16 % résidentchezleursparentsouenfants,6 % sontlogéschezunparticulier,4 %

sontenrésidencesociale,enstructuredõh®bergementtemporaireousansabris,1% sontoccupantssanstitre et 1 % résidentau seindõunlogementde fonction.

LaCCVAnote égalementlõarriv®erécentede familles monoparentalessur le territoire,principalementdesfemmesseulesavecun voire deux enfants. Cesfamilles

monoparentalesont, pour certainesdõentreelles, quitté la métropoletourangellepour bénéficierdõunemeilleurequalité de vie et desservicesdõaccompagnement

proposéssur le territoire (garde dõenfantsnotammentaprèslõ®cole). La proximité de ToursMétropole (unevingtainede minutesen TER)a égalementfavorisé

lõinstallationde cesménagessurle territoire,unphénomèneamplifiéavecla crisesanitaireselonlesprofessionnelsdelõimmobilierinterrogés. (Sereporteraux slides15

à 19 pourlõanalysedesflux migratoireset aux slides39-40 et 45 pour lesdynamiquesdu marchéimmobilier)
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PARTIE 3 : 
DES ACTIONS DE REQUALIFICATION MENÉES SUR
UNE PARTIE DU PARC PRÉSENTANT DES SIGNES DE
FRAGILITÉ
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Un parc de logement majoritairement construit après la 

seconde-guerre mondiale

Surle territoire de la Communautéde communesdu ValdõAmboise,42 % des logementsont été construitsavant 1970 et la premièreloi de réglementation

thermiquedelõhabitat(1974).Lõanciennet®du parc intercommunalestéquivalenteà celledu départementet de la région. La part des logementstrèsanciens,

construitsavant la premièreguerremondialeestélevéeau seindesPôlesrelais(27 %), bourgsruraux(24 %) et autrescommunesdesserviespar untransporten

commun(25%). Plusde la moitié deslogementsdu pôle urbain ont étéréalisésentre1946 et 1990 (55 %).
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Un parc de logements nettement sous-occupé

8,0%

4,5%

3 %

8,9%

9,0% 3,5%

Surlõensembledu territoire intercommunal,la sous-occupationconcerne64%

deslogements,dont 37% sonten sous-occupationaccentuée.

Å Cettesous-occupationestparticulièrementforte parmi lesménagesde 1 et 2

personnes. Eneffet, le quart desrésidencesprincipalesestoccupépar 1 ou2

personnesdisposantdõunlogementde 5 piècesouplus.

Å Ce phénomènepeut sõav®rerproblématiquepour des ménagesseniorsen

pertedõautonomie(entretiendifficile, logementpeu adapté au vieillissement,

etc.). Il doit amenerla CCVAà sõinterrogersurle développement,dõunepart

sur une offre de logementsadaptés aux séniors, et dõautrespart sur des

actionspermettantdõaiderlesménagesà adapter leur logementenvuedõune

perte dõautonomie. Ce dernier point est déjà pris en considérationpar le

territoire à travers le volet Autonomiedu PIG « 1.2.3 CHEZVOUS», des

actionsengagées et de lõinterventiondõacteursspécifiquesïuvrantpour

lõam®liorationde la qualitédeslogements.

Depuisle démarrage du PIG en novembre2013 jusquõ¨son achèvementen

novembre2016, la CCVAa enregistré:

Å 294 contactsde propriétairesdont28% (81 contacts)concernentlõautonomie.

Å 21% des demandes concernentle réaménagementde la salle de bain (

remplacementde la baignoire, suppressionde cloison,élargissementde

portes,posede barresde maintien; 8 demandesconcernentlõinstallationdõun

monte-escalier; 1 seuledemandeconcernela créationdõunlieude vie enRDC.

La CCVAà déposé93 dossiersde demandede subventionen 3 ans. Lõobjectif

étantde réaliser59 interventionsconcernantlõadaptation,la CCVAa atteint64%

desobjectifssurle voletautonomiesurla duréedu PIG.

Le coût moyendes travauxdõadaptationest de 7 567 û, avec le cumuldes

différentessubventionsla subventionmoyennereviensà 4 856û.

Lõinadaptationdu logement

Unlogementpeutêtreconsidérécommeinadaptédèslorsquõilexisteundifférentieldedeuxpièces

avecle nombredepersonnesduménage. Parexemple,quand3 personneshabitentdansunstudio,

le logementestsur-occupé. Alõinverse,lorsque2 personneshabitentdansun5 pièces,le logement

estsous-occupé.

Onparledesuroccupationousous-occupationquandcedifférentielestsupérieurà 2.

N.B. : cesdonnéessontà rapprocherdõuneréalitétangibleetnõestpasobligatoirementsourcede

difficultés. Par exemple,unesous-occupationpeutêtre liéeà la lõ®clatementdescellulesfamiliales

(gardealternée,retourdesenfantsle week-endoupendantlesvacancesé).

Adaptation du parc de logements à son occupation en 2017// Source : INSEE RP 2018



Des copropriétés concentrées sur la ville-centre dõAmboise

60

Lõobservatoiredes copropriétésde lõAgenceNationale de lõAm®liorationde

lõHabitat(ANAH)recense61 copropriétés(familles B à D, définiesen slide 60)

sur le territoirede la CCVA. Lagrandemajoritéde cescopropriétésestlocalisée

sur Amboise(87% - 53 unités). Des copropriétéssont identifiéessurdõautres

communesdu territoire à lõimagede Limeray (1 copropriété),Montreuil-en-

Touraine(1 copropriété),Nazelles-Négron (3 copropriétés),Pocé-sur-Cisse(1

copropriété), Saint-Règle (1 copropriété) et Souvigny-de-Touraine (1

copropriété).

Lescopropriétésidentifiées, toutes familles confondues,sont anciennes. Plus

de 60% descopropriétésdatentdõavant1949 correspondantà 37 unités.

Les copropriétéssont très majoritairement de petite taille. Ainsi, 80% des

copropriétéscomptent2 à 11 logements(49 unités). Deplus,7% descopropriétés

(4 unités)comptabilisent12 à 25 logementset 10% comptent25 à 50 logements

(6 unités). Seulementdeux copropriétéssontcomposéesde 51 à 100 logements

(3% descopropriétés).

En termesdõoccupationles copropriétéssont principalementoccupéespar des

locataires. Eneffet, 54% descopropriétésaccueillentplusde 80% de locataires

(correspondantà 33 unités). Enparallèle,54% descopropriétésaccueillentmoins

de 20% de propriétairesoccupants.

Enfin,un tiers des copropriétésont unevacanceinférieureà 25% (20 unités)et

seulement3 sontcaractériséespar unevacancetrèsélevée(entre50 et 75% de

vacance). Cestroiscopropriétéssontlocaliséesau seinde la communedõAmboise.

La famille D, la plus fragile, compte 21 copropriétés(soit plus du tiers des

copropriétésdu territoire) dont 17 situéessur la ville-centre. Lescopropriétés

identifiéessurMontreuil-en-Touraineet Saint-Règle,et deux situéessurNazelles-

Négronappartiennentégalementà la familleD.

La classeC compte17 copropriétésqui sontsituéesquasiexclusivementsur la

ville-centre(16 unitéssurAmboiseet 1 surNazelles-Négron).

LescopropriétésC et D sont localiséesà la sectioncadastraleðles cartessont

visiblesauxpagessuivantes.

Famille B Famille C Famille D
Total par 

commune

Amboise 20 16 17 53

Limeray 1 1

Montreuil-en-Touraine 1 1

Nazelles-Négron 1 2 3

Pocé-sur-Cisse 1 1

Saint-Règle 1 1

Souvigny-de-Touraine 1 1

Total CCVA 23 17 21 61

Copropriétés sur la CCVA données 2015 // Source : DDT37

Zoom sur les caractéristiques des copropriétés les plus fragiles (également 

définies en slide 60) sur le territoire (familles C et D) :

- Sur 61 copropriétés, 17 sont classées en famille C et 21 en 

famille D  (famille la plus fragile potentiellement),

- Une concentration des copropriétés fragiles sur Amboise (33 

copropriétés identifiées),

- Des copropriétés de petite taille (89% des copropriétés comptent 2 

à 11 logements ð34 unités),

- Des copropriétés principalement occupées par des locataires

(68% accueillent plus de 80% de locataires ð26 unités),

- Des copropriétés anciennes (68% datent dõavant 1949 ð26 

unités),

- 21% ont une vacance inférieure à 25% (8 unités).



Des copropriétés concentrées sur la ville-centre dõAmboise
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Définition : les copropriétésfragiles
Ces donnéessont issuesde lõobservatoiredes copropriétésde

lõAnah. La fragilité dõunecopropriétéest mesuréeà partir des

indicateurssuivants:

ϥ Situationsocio-économiquedes occupants: revenus,sur-

occupation,poidsdesfamillesmonoparentalesou familles

nombreuses;

ϥ Qualitédubâti : poidsdeslogementsdequalitémédiocre,

ϥ Poidsde la vacancestructurelle(supérieureou égaleà 3

ans).

Chaquecopropriétédu champdõobservationsevoit attribuerune

note moyenneglobale correspondantà la moyennedes notes

obtenuessur chacuncritèresde difficulté. A partir de leur note

moyenneglobale,lescopropriétéssontensuiterépartiesdanslõune

des4 catégoriessuivantesA, B,C, et D, duplusfaiblepotentielde

fragilitéauplusfort.
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Un parc bien entretenu connaissant néanmoins des situations de 

fragilité ponctuelles

64

Les donnéessur le Parc Privé PotentiellementIndigne (PPPI)révèlent quelques

situations de mal logement nécessitantdes travaux de réhabilitation voire

lõaccompagnementsocialdesoccupants.

En 2017, près de 380 résidencesprincipales du parc privé ont été identifiées

commepotentiellementindignes, soit3,5% desrésidencesprincipalesprivées, une

part légèrementmoindreà celledu département(4,3%, soit10 800 unités).

Plusde 60% deslogementsidentifiéscommePPPIsontconcentréssurtroiscommunes:

Amboise(144 unités),Nazelles-Négron(60 unités)et Noizay (30 unités). Leparc de

logementde cescommunesplusancienque la moyenneintercommunale. Ainsiselon

lõINSEE; à Amboise,45 % desrésidencesprincipalesontété construiteavant1971 et

lespremièresloisde réglementationthermique,pour 50 % à Noizay,contre42 % à

lõ®chelleintercommunale. Cettepart estplusrestreinteà Nazelles-Négron(31 %).

Sur ces 379 logements,219 entrent dans la catégorie cadastrale 6* et 160 en

catégorie7-8*, aussiappeléesnoyau-dur,soit42% du PPPI.

* 6= ordinaire,7= médiocre,8= trèsmédiocre

Lescaractéristiquesdu PPPIsontlessuivantes:

- Un parc ancien : 303 logementsconsidéréscommepotentiellementindignes

datentdõavant1949 (80% du PPPI),

- Deslogementsessentiellementindividuels : 306 maisons(81% du parc)

- Prèsde 700 habitantsviventdansle parc PPPI

- Unparc majoritairementoccupépar despropriétairesoccupants(53%, soit201

propriétairesoccupants)

- Unepart des locatairesélevée(47% soit 163 locatairesdu parc privé), ce qui

interrogesurla qualitédõunepartie delõoffrelocativeprivéedu territoire

- Un parc occupépar une part importante de ménagesâgés de 60 ans et plus

(43%, soit 163 seniors)/ seulement4% des ménagessontâgésde moinsde 25

ans.

Enconclusion,le parc PPPIconcernetrès majoritairementles maisons,avec unepart

nonnégligeablede propriétairesoccupants(53 % contre39 % en Indre-et-Loire),

principalementdespropriétairesséniorsde 60 anset plus.

ParcPrivéPotentiellementIndigne(PPPI)

Le Parc Privé PotentiellementIndigne (PPPI) est une méthodepré-repérage des logements

potentiellementindignes,ellenepermetpasunrepérageexhaustif. Cesdonnéespermettentdecibler

dessecteursprioritairesqui peuventêtre investiguésde manièreplusprécisedansle cadrede la

définitiondõunoutildõam®liorationdelõhabitat.

Cetteméthodecroisela catégoriecadastraledeslogementsavecle revenudesoccupantsà partir du

fichierFILOCOM,en faisantl'hypothèsequ'unlogementa d'autantplusde chanced'êtreindigne

qu'il est occupé par un ménage ne dépassant pas certains seuils de revenus.

Depuis2010, le PPPIestcomposédesrésidencesprincipalesprivéesconsidéréescomme:

- ordinaires(catégorie6), et occupéespar unménageaurevenufiscalderéférenceinférieurà

70% duseuildepauvreté,

- médiocres(catégorie7) ou trèsmédiocres(catégorie8) occupéespar unménageau revenu

fiscalderéférenceinférieurà 150% duseuildepauvretésoit75% durevenumédian.

PPPI données 2017 et INSEE 2018 Source : DDT37

Nombre de 

PPPI

Part dans le 

PPPI 

Part dans les 

RP du parc 

privé

Part des RP 

construites 

avant 1970

Amboise 144 38% 3,2% 45%

Cangey 13 3% ss 38%

Chargé ss ss ss 29%

Limeray 24 6% 4,2% 47%

Lussault-sur-Loire 12 3% 3,4% 35%

Montreuil-en-Touraine ss ss ss 36%

Mosnes 16 4% 4,4% 63%

Nazelles-Négron 60 16% 4,1% 31%

Neuillé-le-Lierre 11 3% 3,8% 42%

Noizay 30 8% 5,7% 50%

Pocé-sur-Cisse 21 6% 3,3% 43%

Saint-Ouen-les-Vignes 13 3% 3,4% 39%

Saint-Règle ss ss ss 25%

Souvigny-de-Touraine ss ss ss 47%

CCVA 379 100% 3,5% 42%

Indre-et-Loire 10 804 4,3% 42%
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